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DISPOSICIONS GENERALS

1) Objecte del contracte.

El present Plec de Clausules Administratives Particulars (en endavant PCAP) te com a
objecte regular la contractacio, mitjangant procediment obert amb diversos criteris
d’adjudicacio, de la concessio demanial per a I'Us privatiu d’un terreny situat al Turo de
Gardeny, i grafiat a I'annex |, per a la construccié i explotacié d'un hotel, i en el seu
cas, dels terrenys que el licitador opti per incorporar en la seva oferta i grafiats a
I'annex II.

2) Concessio6 de terrenys de domini public

El terreny objecte de la concessioé el constitueix la unitat U22 del Pla especial
urbanistic del Turé de Gardeny, excloent I'edifici 02 “Pavellé Sanitari-Capella® que
ocupa l'entitat Cableuropa, SAU.

El terreny disposa d’'un maxim de 6.600 m* de sostre edificable total, inclos el sostre de
I'edifici de Capitania a rehabilitar, i esta descrit en la fitxa urbanistica de I'annex |.

Dades registrals de la finca: inscrita en el Registre de la Propietat num. 1 de Lleida,
Volum 2282, Llibre 1445, Foli 67, Finca registral num. 84.733.

El licitador podra optar, si aixi ho incorpora en la seva oferta, a dues (2) porcions més
de finca municipal que es descriuen en les fitxes urbanistiques de I'annex Il.

3) Necessitats administratives a satisfer mitjancant el contracte.

El projecte pretén la millora quantitativa i qualitativa de I'oferta hotelera de Lleida amb
la construccio i explotacié d'un equipament hoteler singular.

Els objectius particulars son:

- Dotaci6 d'un equipament hoteler al Parc Cientific i Tecnologic Agroalimentari

- Rehabilitacié de I'edifici de capitania d'infanteria

- Millora de la gestié del conjunt monumental del Castell de Gardeny amb la
implementacio d'una oferta complementaria de restauracié d'oci.

4) Naturalesa juridica de la concessio

La naturalesa basica de la relacid que vinculard a l'adjudicatari del concurs amb
I'Ajuntament, sera la de concessionari de I'is privatiu de béns de domini public, de
conformitat amb I'establert a l'article 218.4 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril,
pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, als
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articles 93 i concordants de la Llei 33/2003, de 3 de novembre del Patrimoni de les
Administracions Publiques i a l'article 59 i concordants del Decret 336/1988, de 27
d’'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals, mitjangant la
concessio demanial dels terrenys de domini public necessaris per a la realitzacio per a
la construccio, instal-lacio i explotacio de 'hotel.

5) Obligacions basiques de la concessio

El concessionari esta obligat a:

a) La redacci6 del projecte i la construccié d’un hotel.

b) L'explotacié de I'esmentat hotel durant el termini de la concessio.

c) La redaccié d'un projecte i 'execucio de les obres d'urbanitzacié del vial i de
I'aparcament a l'aire lliure previst, en el tram confrontant amb la U22, del Pla
especial urbanistic de Gardeny.

d) La gesti6 turistica del Castell de Gardeny i el seu manteniment ordinari, en les
condicions que fixi 'Ajuntament en funcié de la seva condicié monumental i de
referéncia de la ciutat.

6) Regim juridic del contracte i documents que tenen caracter contractual.

Sense perjudici de l'establet amb caracter general per als contractes de les
corporacions locals, el contracte es regira pel present Plec de Clausules
Administratives Particulars i prescripcions técniques,, pel Plec de Clausules
Administratives Generals de I'Ajuntament de Lleida, aprovat definitivament pel Ple i
publicat en el BOPL nim. 124, de 07.09.2010 i al DOGC num. 5734 de 14.10.2010,
aixi com per la resta de normativa legal aplicable, com ara:
- Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de Bases de Régim Local.
- Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya.
- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Publiques.
- Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, aprovat per Decret 336/1988, de
17 d’'octubre (en especial arts. 57 i seguents)
- Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, que aprova el text refés de
les disposicions legals vigents en materia de regim local;
- RDL 3/2011, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei ,
de Contractes del Sector Public (Text Refos LCSP).
- Reial Decret 1098/2001, de 12 de octubre, pel qual s’aprova el Reglament
General de la Llei de Contractes de las Administracions Publiques
- La regulacié especifica de la Generalitat de Catalunya, en especial Llei
3/2007, de 4 de juliol de I'obra publica a Catalunya.
- Llei 32/2006 de 18 d'octubre, reguladora de la subcontractacio en el sector
de la construccio.
- Reial Decret 1109/2007 de 24 d'agost, de desenvolupament de la Llei
32/2006, de 18 d'octubre, reguladora de la subcontractacié en el sector de
la construccio.
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- El Reial Decret 1627/1997, de 24 d'octubre, pel qual s'estableixen
disposicions minimes de seguretat i salut en les obres de construccio,
modificat per Reial Decret 604/2006.

- Decret 179/1995 de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals.

- Les Ordenances i les bases d’Execucié del Pressupost.

- El document en qué es formalitzi el contracte.

- Subsidiariament el Plec de Clausules Administratives generals per a la
contractacié d'obres de I'Estat, aprovat per Decret 3854/1970, de 31 de
desembre.

- Supletériament s'aplicaran les restants normes del Dret Administratiu i en el

seu defecte, les normes de Dret Privat.

7) Us privatiu

L'objecte de la concessio és I'Us privatiu del terreny descrit a la clausula 11 2, i en el
seu cas, |'Us privatiu dels terrenys que el licitador hagi optat per incorporar en la seva
oferta de conformitat a la clausula 2, amb la finalitat de construccié i explotacié de
I'hotel, d’acord amb les previsions del present PCAP.

8) Obligacions financeres del concessionari

La construccié i I'explotacié de les obres sobre les finques objecte de concessié
s'efectuaran a risc i ventura de I'adjudicatari, qui assumira els riscs econdémics derivats
de la seva execucio i explotacié aixi com tota la responsabilitat civil, fiscal i laboral que
se’n derivi.

El concessionari haura de suportar els costos de redaccié del projecte d’hotel, la seva
construccio, les direccions de I'obra i la coordinacié de seguretat i salut.

El concessionari haura de suportar els costos de redaccié del projecte d’urbanitzacié
del vial, en tota la seva amplada, en el tram confrontant amb la U22, del Pla especial
urbanistic de Gardeny, I'execucio de les obres d'urbanitzacio, la direccié de les obres i
la coordinacié de seguretat i salut. El projecte i les obres d'urbanitzaci¢ incorporaran
l'espai reservat per aparcament de vehicles, confrontant amb el vial i I'edifici de
Capitania.

L'Ajuntament no participara en el financament de les obres i de la subseglent
explotacio, ni assegura I'adjudicatari una recaptacio o rendiment minim, ni li atorgara
cap subvencio.

Tampoc no avalara, en cap cas, els empréstits o les operacions de crédit que pugui
concertar I'adjudicatari per financar la construccié o I'explotacié de I'hotel.

Atés que aquesta concessid no produeix obligacid de pagament a carrec de la
Corporacié municipal, es fa constar que als efectes oportuns, '’Ajuntament de Lleida no
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esta obligat a tenir crédit pressupostari disponible de cap classe per a aquesta finalitat,
ni contrau cap obligacio per a futurs exercicis.

9) Termini del contracte

D’acord amb l'article 61 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, la durada de la present concessio sera de 50
anys, comptats a partir de la data de la signatura del contracte.

CONSTRUCCIO DE L’HOTEL | EXECUCIO DEL PROJECTE D’URBANITZACIO

10) Projecte de construccié de I'hotel i del projecte d’urbanitzacié del vial i de

I'aparcament, en el tram confrontant amb la U22, del Pla especial urbanistic de
Gardeny .

El projecte de construccié de I'hotel i el projecte d'urbanitzacié del vial i de |'espai
reservat per I'aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny,
respectivament, haura de comprendre |a totalitat de les obres i instal-lacions que siguin
necessaries per la construccié de I'hotel i la d'urbanitzacié del vial i aparcament en la
seva totalitat.

La redaccio del projecte de construccio de I'hotel i del projecte d'urbanitzacié del vial i
de I'aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny aniran a
carrec de I'adjudicatari.

11) Confidencialitat en la redaccio

L'adjudicatari s'obliga a mantenir la confidencialitat de les dades que Ii siguin
facilitades per I'Ajuntament en execucié de les condicions previstes, no podent utilitzar
aquesta informacié més que per a les finalitats estrictes que es derivin del compliment
de I'objecte d’aquest contracte.

Com a encarregat del tractament de dades, l'adjudicatari adoptara les mesures
tecniques i organitzatives necessaries per garantir la seguretat de les dades, la dels
sistemes i equips que intervinguin en el seu tractament, aixi com el deure de secret
atribuible a totes les persones que intervinguin en qualsevol de les fases del
tractament, d'acord amb les previsions establertes a l'art. 10 de la Llei Organica
15/1999, de 13 de desembre, de proteccio de dades de caracter personal.

L'adjudicatari no utilitzara les dades de caracter personal per a cap altra finalitat que
no sigui I'expressament contemplada en el contracte de concessio, ni les comunicara o
cedira a cap entitat, empresa o persona diferent de la persona interessada, sense
'expressa autoritzacio de I'érgan competent de I'Ajuntament.

Un cop aprovat per I'Ajuntament, el projecte de construccid de I'hotel i del projecte
d'urbanitzacio del vial, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, que
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s’han de redactar, I'adjudicatari procedira a retornar totes les dades de qué disposi (ja
siguin personals o no) i estiguin vinculades a l'objecte del contracte, tant les
emmagatzemades en suports informatics com les que es trobin en suport paper.

L'adjudicatari haura d'adoptar les mesures de seguretat previstes en el Reglament de
desenvolupament de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de proteccio de les
dades de caracter personal, aprovat per Reial Decret 1720/2007, de 21 de desembre.

L'incompliment de totes o alguna de les obligacions previstes en matéria de proteccio
de dades de caracter personal incloses en el present contracte o de les previstes en la
Llei Organica 15/1999, o en el Reial Decret 1720/2007, suposara que |'adjudicatari es
constitueixi com a responsable del fitxer, responent de les infraccions en que hagués
incorregut personalment i essent-li d'aplicacié el régim sancionador previst per a les
empreses privades a l'article 45 de la Llei Organica 15/1999.

12) Definicié objectiva del projecte de construccié de I'hotel

Els diferents documents que en conjunt constitueixin el projecte de construccié de
I'hotel i del projecte d'urbanitzacié del vial, en el tram confrontant amb la U22 del PEU
de Gardeny, s’han de definir de manera que un facultatiu competent, diferent de
l'autor, pugui realitzar els treballs de direccié de les obres. El projecte de construccio
de I'notel i del projecte d’'urbanitzacié del vial, en el tram confrontant amb la U22 del
PEU de Gardeny, han de ser redactats amb el rigor técnic necessari per tal d'evitar
posteriors modificacions i han de subjectar-se a la normativa del collegi professional
competent en la matéria.

L'adjudicatari, en virtut del present contracte, cedeix en exclusiva a I'Ajuntament de
Lleida, els drets de propietat intel-lectual que sobre el projecte de construccié de I'hotel
i del projecte d’'urbanitzacié del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la U22
del PEU de Gardeny, a redactar li puguin correspondre a ell o als seus autors, d’acord
amb la normativa reguladora d'aquesta matéria (Reial Decret Legislatiu 1/1996, de 12
d'abril, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei de propietat intel-lectual).

13) Contingut del projecte de construccié de I'hotel i del projecte d’urbanitzacié
del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny.
Termini de lliurament.

El projecte de construccio de I'hotel i del projecte d’'urbanitzacié del vial i aparcament,
en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, a redactar per I'adjudicatari,
haura de contenir, com a minim, els documents i continguts a qué fan referéncia els
articles 24 a 33 el Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals (ROAS) i
123 del Text Refos de la LCSP, pel que fa referencia a projecte d'obres, aixi com
també el contingut minim per a I'obtencié de la llicencia d'activitats i qualsevol altre
permis o autoritzacié que sigui exigible legalment.
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A banda de la documentacidé minima exigible al que es fa referéncia en l'apartat
anterior, els projectes hauran d’incloure una topografia de detall de I'ambit i un estudi
geotécnic.

En tot cas, en el projecte de construccié de I'hotel i del projecte d'urbanitzacié del vial i
aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, s'indicara el
temps durant el qual es produiran interrupcions, restriccions o molésties al transit de
vehicles i vianants. Aixi mateix, s'especificaran amb el major detall les mesures
adoptades en prevencio d'incendis, sorolls i vibracions, contaminacié de I'aire interior i
exterior, riscos mecanics, il-luminacié, aillament de la humitat, evacuacié de fluids i
liquids gasosos.

El projecte de construccié de I'hotel i del projecte d'urbanitzacié del vial i aparcament,
en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, subscrits per técnic o técnics
competents, amb el corresponent visat, seran presentats per a la seva aprovacio6 en el
termini maxim de 10 mesos, comptats des de la data de formalitzaci¢ del contracte de
concessio, que es podran prorrogar per 2 mesos mes, previa sol-licitud de I'adjudicatari

14) Aprovacié del projecte de construccio de I'hotel i del projecte d’urbanitzacio
del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny. Pla
de financament

El projecte de construccio de I'hotel i del projecte d'urbanitzacié del vial i aparcament,
en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, es consideren als efectes
administratius i de tramitacié com a projectes municipals, per la qual cosa no hauran
de sollicitar llicencia d’obres ni meritaran els tributs municipals corresponents vinculats
a la construccié.

Els dos projectes hauran de ser aprovats per la Junta de Govern Local, seguint el
procediment administratiu aplicable.

Un cop aprovats els projectes, I'adjudicatari haura de presentar un pla financer que
garanteixi 'execuci6 total de les obres. Aquest pla haura de contenir la disponibilitat de
la totalitat del finangcament necessari per a I'execucio de I'obra, ja sigui amb fons propis
de l'adjudicatari o amb finangament extern. En el cas del financament extern s’haura
d’'acreditar amb els corresponents contractes de finangament bancari o d'entitats
financeres o amb el compromis irrevocable de concessié dels mateixos. La no
presentacié del pla financer o la no disponibilitat efectiva de la totalitat del financament
per part de I'empresa adjudicataria, es podra considerar causa de resolucié del
contracte per causes imputables al contractista.
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15) Compliment de la redaccié del projecte de construccié de I'hotel i del
projecte d’urbanitzacié del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la U22
del PEU de Gardeny.

La redaccio del projecte de construccio de I'hotel i del projecte d’'urbanitzacio del vial i
aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, s'entendra
complerta per part de I'adjudicatari quan aquest realitzi, d’acord amb els seus termes i
a satisfaccio de '’Ajuntament, la totalitat del seu objecte.

En cas que el projecte de construccié de 'hotel i del projecte d’urbanitzacio del vial i
aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, presenti
deficiéncies, I'adjudicatari disposara com a termini maxim per esmenar-les el de 2
mesos des de la data de notificacio del requeriment d’esmena dels Projectes.

16) Responsabilitat per defectes o errors del projecte de construccié de I'hotel i
del projecte d’urbanitzacié del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la
U22 del PEU de Gardeny.

L'adjudicatari respondra dels danys i perjudicis que durant I'execucié o explotacié de
les obres es causin tant a 'Administracio com a tercers, per defectes o insuficiéncies
técniques dels projectes o per errors materials, omissions o infraccions de preceptes
legals o reglamentaris en que el mateix hagi incorregut, i que li siguin imputables. A
aquests efectes s’estara a allo que estableixen els arts. 214 i concordants del Text
Refés de la LCSP.

17) Replanteiq del projecte de construccié de I'hotel i del projecte d’urbanitzacio
del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny.

Una vegada s'hagin aprovat el projecte de construcci6 de I'hotel i del projecte
d’'urbanitzacié del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de
Gardeny, es procedira, d'acord amb I'establert a I'article 126 del Text Refés de la
LCSP, a efectuar el replanteig dels mateixos, que consistira en comprovar la realitat
geomeétrica de I'obra i la disponibilitat dels terrenys precisos per a la seva execucio
normal. Aixi mateix, servird per a comprovar tots aquells aspectes que figurin en el
projecte elaborat i siguin basics per al contracte que s’hagi de celebrar.

Del replanteig se n’aixecara acta.
EXECUCIO DE LES OBRES DE CONSTRUCCIO DE L’HOTEL | DEL PROJECTE

D’'URBANITZACIO DEL VIAL | APARCAMENT, EN EL TRAM CONFRONTANT AMB
A LA U22, DEL PEU DE GARDENY.

18) Comprovacio del replanteiq i inici de les obres

L'acta de comprovacié del replanteig que determina l'inici de les obres de construccio,
s’haura de signar en un termini maxim de deu (10) dies naturals, comptats des de
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I'endema de la recepci6 per part de I'adjudicatari, de la notificacié d’aprovacié definitiva
del projecte i de la llicéncia d'activitats, prévia la presentacio del Pla d'Obra (clausula
25).

19) Terminis total i parcial d’execucié de les obres

El termini maxim de finalitzacié de les obres sera:

» termini finalitzacié6 de I'hotel, 18 mesos des de la formalitzacio de l'acta de
comprovacio del replanteig.

» termini finalitzacio espais lliures publics, 18 mesos des de la formalitzacié de I'acta
de comprovacié del replanteig.

En tot cas, les instal-lacions no podran entrar en funcionament fins que no hagin
finalitzat la totalitat de les obres.

L'incompliment d'aquests terminis suposa una infraccié contractual i pot constituir
causa de resolucié contractual per causes imputables a I'adjudicatari, d’acord amb
I'establert a les clausules 69 i 72. Les reclamacions, que per raons de danys i
perjudicis, poguessin reclamar els tercers afectats pel retard en I'execucié dels terminis
seran a carrec i compte de I'adjudicatari.

20) Contractacio de les obres

En cas que I'adjudicatari no executi les obres de construccié directament, haura de
sotmetre els contractes que celebri amb tercers a alld que estableix l'article 274 del
Text Refds de la LCSP.

21) Direccio de |'obra

L'adjudicatari designara els técnics competents que realitzaran les tasques de direccid
facultativa, i de direccio executiva pel que fa a les obres de I'hotel. El corresponent
encarrec, un cop visat pel col-legi professional pertinent, sera tramés a I'Ajuntament.

Atés que I'adjudicatari és el responsable de la redaccié del projecte, aixi com de la
direccio de les obres i de la seleccidé de I'empresa o empreses constructores de les
mateixes, assumira la totalitat d'obligacions en matéria de seguretat i salut durant
I'execucio de les obres que derivin de la normativa vigent.

En aquest sentit, conjuntament a la designacié de la direccio facultativa i de la direccid
executiva, es comunicara a I'Ajuntament la identitat del coordinador en materia de
Seguretat i Salut durant I'execucié de les obres, el qual s’integrara dins la direccié
facultativa contractada per 'adjudicatari.
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22) Pla de Seguretat i Salut

Una vegada s'hagin adjudicat les obres, l'adjudicatari haura de presentar a
'Ajuntament el Pla de Seguretat i Salut, amb el corresponent informe favorable del
coordinador de Seguretat i Salut en fase d'execucio, per a la seva aprovacié.

23) Informacio a l'autoritat laboral

L'adjudicatari sera el responsable de comunicar a I'Autoritat Laboral tota la informacié
relativa a 'execucié de les obres en matéria de seguretat i salut. Aixi mateix, procedira
a enviar copia d'aquesta informaci6 a I'Ajuntament, als efectes del seu coneixement.

24) Control de qualitat

Aniran a carrec de l'adjudicatari les despeses derivades del control de qualitat de les
obres, d'acord amb els Plans de control de qualitat inclosos en el projecte.

25) Pla d’obra

L'inici de les obres sera comunicat a I'Ajuntament amb una antelacié de cinc (5) dies
naturals mitjancant presentacié del Pla d'obra. Aquest Pla d'obra que s'ajustara a les
determinacions del projecte aprovat, especialment en alld relacionat amb les
interrupcions, restriccions o molésties al transit de vehicles, vianants i als accessos
d’edificis, introduira aquelles adaptacions proposades per I'empresa o empreses
contractistes i aprovades pel técnic director de les obres. El Pla d'obra haura de ser
informat pels serveis técnics municipals en el termini de cinc (5) dies naturals des del
moment de la seva presentacié. En cas que dins el termini no s'hagi informat,
s'entendra que aquest informe és favorable.

26) Inspeccio de les obres

Independentment de I'actuacié del personal facultatiu designat per I'adjudicatari, I'obra
estara en tot moment sotmesa a fiscalitzacid técnica i al control del seu
desenvolupament per part del servei municipal competent.

27) Interrupcions, restriccions o molésties al transit de vehicles, als vianants i
als accessos d’edificis

Durant la realitzacié de I'obra no es permetran d’altres interrupcions, restriccions o
molesties al transit de vehicles, vianants i als accessos d’edificis que els exposats al
projecte aprovat —en qué s’haura de consignar amb tota precisio i claredat tot alld
relatiu al seu tipus, abast i durada-, i en el Pla d'obra (clausula 25).
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28) Serveis publics

L’adjudicatari esta obligat a reposar, en el seu cas, els paviments i els elements urbans
afectats i també les xarxes dels serveis, d’acord amb el model oficial i les indicacions
municipals.

L'adjudicatari esta obligat a salvaguardar en tot moment el normal funcionament dels
serveis publics afectats per I'obra. Quan sigui imprescindible la interrupcié d'un servei
per a dur a terme el compliment de I'execucié de l'obra, I'adjudicatari sollicitara,
préviament, autoritzacié a I'Ajuntament, qui fixara 'abast i durada de la interrupcio.

29) Realitzacié de 'obra

L'obra s’ajustara exactament al projecte aprovat, i qualsevol modificacié —que haura de
ser per rad d'interés public- es limitara a alld estrictament imprescindible com a
consequencia de necessitats noves o causes imprevistes. La modificacié haura de ser
sotmesa a I'aprovacié municipal.

L'adjudicatari assumira la plena responsabilitat del bon fi de I'obra, essent I'inic
responsable, tant davant I'Ajuntament com davant de tercers, dels danys, perjudicis o
accidents causats durant I'execuci6 de la mateixa.

30) Abandonament de 'obra. Garanties

Si durant el periode de construccio, I'adjudicatari abandona I'execucié de les obres,
estara obligat, si aixi ho exigeix 'Ajuntament, a deixar el sol/ i/o subsol en les mateixes
condicions en qué es trobava abans d'iniciar-se les obres, i no tindra dret a
indemnitzacié o compensacié de cap classe. Aix0 sens perjudici de qualsevol altra
penalitzacié que sigui procedent i de les responsabilitats en qué pugui haver
incorregut, de conformitat amb el que preveuen aquest plec i la normativa vigent en
matéria de contractacio administrativa.

Per tal de garantir el compliment d'aquesta obligacié s'exigira a I'adjudicatari una
garantia especifica que es concreta en la clausula 62 del present Plec.

FINALITZACIO DE LES OBRES

31) Comunicacié de I'acabament de les obres

L'adjudicatari, amb la conformitat per escrit de la direcci6 de I'obra, amb una
anterioritat de quaranta-cinc (45) dies naturals haurd de comunicar per escrit a
I'Ajuntament de Lleida la data prevista per a la seva finalitzacio, a fi i efecte que es
pugui realitzar la seva recepcio.

El compliment de I'execucio de les obres, entés com la realitzacio de la totalitat del seu
objecte d'acord amb els seus termes i a satisfaccié de I'Ajuntament, exigira la recepcié
de l'obra, mitjangant un acte formal i positiu de recepcié o conformitat.
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32) Acta de recepci6 de les obres d’urbanitzacio

L'Ajuntament, a instancia del técnic supervisor del contracte que sera nomenat per
I'Alcalde entre els técnics de I'Ajuntament, fixara la data i I'hora en que tindra lloc la
recepcio formal de les obres executades. Aquesta circumstancia sera comunicada
amb I'antelacio suficient i per escrit als interessats.

L’adjudicatari té I'obligaci6 d'assistir a la recepcié d’obra. Si per causes que li son
imputables no compleix amb aquesta obligacié, no podra exercir cap dret derivat de la
seva assisténcia.

Si les obres es troben en bon estat i d'acord amb les prescripcions previstes, el
funcionari técnic supervisor designat per la Corporacio les donara per rebudes,
aixecant acta per triplicat. El termini de garantia comencara a comptar des d'aquell dia.

Si el funcionari técnic supervisor considera que les obres o les prestacions no es
troben en estat de ser rebudes, ho fara constar en acta aixecada a l'efecte amb
manifestacio expressa de les raons que ho motiven, dels defectes observats i de les
instruccions necessaries, tot assenyalant un termini per a corregir-los, podent
I'adjudicatari exercir el dret de fer constar igualment les observacions o reclamacions
que consideri escaients. Si transcorregut el termini I'adjudicatari no hagués procedit a
la correccié dels defectes, es podra concedir un nou termini o declarar resolt el
contracte per causes imputables a I'adjudicatari.

En el cas que hi hagués defectes reparables en 'acabament de les obres que no
evitessin el seu us, es podran rebre les mateixes per I'Ajuntament, fent-se constar en
I'acta de recepcié aquests defectes, que hauran de ser corregits per I'adjudicatari
durant el termini de garantia.

En cas de no ser corregides per part de l'adjudicatari les anomalies o deficiencies
detectades, 'Ajuntament podra procedir a la correccio de les mateixes amb carrec a la
garantia definitiva dipositada per aquell.

33) Declaraci6 d’obra nova de I'hotel

De forma simultania a la recepcié de les obres d’'urbanitzacio, s’estendra una acta de
conformitat de les obres de construccié de I'hotel, essencialment als efectes de
comprovar la seva adequacié al projecte i als termes de I'adjudicacié concessional.

En el termini maxim d’'un (1) mes a comptar des de la data d'acabament de les obres,
I'adjudicatari haura d'inscriure en el Registre de la Propietat la declaracié d'obra nova
de les obres i installacions. Aquesta documentacié haura de reunir els requisits exigits
per la legislacié hipotecaria.

Igualment es procedira a donar d'alta a I'lnventari aquest immoble, com a element de
la concessié administrativa inventariada.
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34) Projecte Fi d’Obra

Anira a carrec de l'adjudicatari la redaccié del corresponent Projecte Fi d’'Obra (“As
Built"), que haura de realitzar-se de forma continuada al llarg del procés d’'execucié de
les obres i en consequiéncia la seva documentacié haura de ser lliurada a I'Ajuntament
en l'acte de recepcio de les obres, aixi com la documentacié seguent:

=

» Pla de manteniment de la construccio i de les instal-lacions

El Projecte Fi d’'Obra incloura la documentacié seguent:

» Memoria amb les corresponents referéncies cartografiques, descripcio fisica de les
obres, incidéncies sorgides en curs d'execucio, descripcidé dels materials utilitzats,
els seus proveidors i les seves qualitats, aixi com els resultats del control de
qualitat realitzat.

» Planols de conjunt i de detall, incloent-hi els de projecte, amb les eventuals
modificacions produides, més els planols que s’hagin generat al llarg de I'obra.

» Pressupost d'execucio, en el qual es detalli el cost real de les obres.

Aquest Projecte Fi d’'Obra, un cop visat i acceptat per la direccio facultativa, es
remetra als serveis técnics municipals encarregats de la supervisié del contracte.

Y

Els serveis técnics, en el termini maxim d’'un (1) mes des de la recepcié del projecte,
manifestaran la seva conformitat o disconformitat en relacio amb la documentacid
liurada i, si escau, demanaran a [|'adjudicatari la correcci6 de les anomalies
detectades, la qual haura d'efectuar-se en el termini maxim d’un (1) mes, comptat des
de la recepci6 per I'adjudicatari del corresponent requeriment.

35) Llibre de I'edifici

D’acord amb alld que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de
I'edificacid, l'adjudicatari lliurara una copia del Llibre de I'Edifici a I'Ajuntament de
Lleida, que a més del Projecte Fi d'Obra i I'Acta de Recepcié contindra tota la
informacio relativa a les instruccions d'is i manteniment de l'obra i les seves
instal-lacions, de conformitat amb la normativa d’aplicacio.

36) Termini de garantia

Es fixa un termini de garantia d’'un (1) any, que comencara a comptar a partir de la
data en qué sigui formalitzada la recepcié de les obres.
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37) Verificacio de I'estat de les obres durant el termini de garantia

Durant el termini de garantia fixat en aquest plec, i en tot cas, un (1) mes abans del
seu acabament, els serveis técnics municipals procediran a I'examen i inspeccio de
'obra executada. Si del resultat d’aquestes actuacions se’'n desprén que I'obra no es
troba en bones condicions, I'Ajuntament comunicara a l'adjudicatari per escrit les
objeccions existents i dictara les instruccions oportunes per a la reparacio de I'obra
executada, amb indicacid d'un termini per dur-ho a terme. Aquesta circumstancia
provocara la interrupcié del termini de garantia fins que els defectes observats hagin
estat esmenats per I'adjudicatari a satisfaccio de I'Ajuntament.

38) Responsabilitat per vicis ocults.

Si I'obra s’arruina amb posterioritat a I'expiracié del termini de garantia per vicis ocults
de la construccid, a consequéncia de lincompliment del contracte per part de
I'adjudicatari, aquest Ultim respondra dels danys i perjudicis durant el termini de quinze
(15) anys a comptar des de la data de I'Acta de Recepcio.

Un cop transcorregut aquest termini sense que s’hagi manifestat cap dany o perjudici,
quedara totalment extingida la responsabilitat de I'adjudicatari, sens perjudici de les
seves obligacions de conservacié i manteniment derivades de I'explotacio del servei i
de la necessitat de garantir la reversio de les instal-lacions a 'Ajuntament en bon estat.

CONDICIONS TECNIQUES DEL PROJECTE DE L’HOTEL

39) Projecte de construccié de 'hotel

El projecte contempla la construccié d'un equipament hoteler en la finca que acull
I'actual edifici de capitania d'infanteria, amb la rehabilitacié d’aquest edifici i 'adaptacid
als seus nous usos, i la possible construccié de nova edificacié annexa, en la mateixa
finca.

El concessionari sera lliure de proposar el seu model de negoci i d'establir, la categoria
de I'establiment el nombre d’habitacions i el nivell dels serveis a prestar, sempre que
assegurin la viabilitat del projecte.

L'Ajuntament de Lleida posa a disposicié dels licitadors dues finques més annexes, tot
i que separades per un vial, per si es considera la installacio de més equipaments
hostalers complementaris de 'equipament hoteler o independents.

S’ha de donar compliment a la normativa seguent:

» Pla General de Lleida 1995-2015

» Codi Técnic de l'edificacid

» Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96,. Condiciones de Proteccion contra
incendios, Real Decreto 2177/1996 de 4 de Octubre.
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» Decret 241/94, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccio contra
incendis en els edificis complementaris de la NBE-CPI1/91

» Decret 135/1995 de 24 de mar¢ de desplegament de la Llei 20/1991 de 25 de
novembre de promocié de [l'accessibilitat i de supressi6 de barreres
arquitectoniques, i d'aprovacié del Codi d’accessibilitat

» Real Decreto 1942/1993 de 5 de novembre, por el que se aprova el Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios.

» Reglament de Baixa Tensio. INI 027.

» Qualsevol altra Llei, Reglament o Decret que substitueixi als anteriors o siguin
d’'obligat compliment.

Sera d’obligat compliment qualsevol altra normativa que es publiqui durant els anys de

concessio, i que afecti primordialment a la seguretat i mobilitat de les persones.

GESTIO DEL SERVEI DE L’HOTEL
40) Principis de la gestié

El servei es prestara d'acord amb els principis de llibertat de comerc i amb
sotmetiment a les normes reguladores de policia d'aquest tipus d’activitat.

41) Altres incidéncies

Qualsevol modificacié que vulgui introduir I'adjudicatari en la utilitzacié de les seves
instal-lacions, que no estigui prevista en el pla de negoci aprovat haura de ser
préviament sol-licitada a I'Ajuntament i autoritzada per aquest.

L’Ajuntament no costejara cap obra addicional durant el periode de la concessié.

42) Gestio turistica del Castell de Gardeny

L'adjudicatari es fara carrec, durant el periode de concessit de la gestid de I'obertura
al public del Castell de Gardeny, essent al seu carrec els costos gestid que inclouen el
personal d'atencio al public, els subministraments la neteja i el manteniment ordinari.

L'adjudicatari podra incorporar I'espai monumental a la seva oferta de restauracié i oci,
sempre tenint en compte el caracter d'espai protegit.

En aquest sentit la memoria incloura els horaris proposats aixi com les activitats
previstes a realitzar ja sigui individualment o en col-laboracié amb Turisme de Lleida.

Atesa la condicié monumental i de referéncia ciutadana que té el Castell de Gardeny,
I'Ajuntament (o, en el seu cas, Turisme de Lleida), es reserva les funcions i atribucions
de la direccié i coordinacié de la seva gestid, que inclou la politica de conservacio,
activitats, visites, fixacid de preus, i qualsevol altre element lligat directament a la
funcié monumental i ciutadana del Castell de Gardeny.
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OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI | DE L’AJUNTAMENT

43) Obligacions del concessionari

El concessionari s'obliga al segient:

>

Y

Redactar els projectes tant de la construcci6 de I'hotel com de les obres
d’urbanitzacié del vial i de I'aparcament previstos en el tram confrontant amb la
U22 del PEU de Gardeny.

Executar les obres de construccid de I'hotel amb estricta subjeccié al projecte en
els terminis i condicions assenyalats i sense altres modificacions que les que
s’autoritzin degudament per I'Ajuntament.

Executar les obres d'urbanitzacié del vial i de 'aparcament, en el tram confrontant
amb la U22 del PEU de Gardeny, amb estricta subjeccio al projecte en els terminis
i condicions assenyalats i sense altres modificacions que les que s'autoritzin
degudament per I'’Ajuntament

Permetre que en qualsevol moment I'Alcaldia o qualsevol que la representi, i els
funcionaris administratius i técnics competents puguin inspeccionar la construccio
de les obres i instal-lacions i 'explotacio del servei.

Abonar el canon que es fixi.

Sufragar directament i en la seva totalitat les despeses derivades de carrega
tributaria que hagi de satisfer a la Hisenda Publica o Municipal; les despeses de
subministres i serveis i totes aquelles que originin les obres, instal-lacions i
explotacio i conservacié del servei.

Complir rigorosament les normes de la legislacié laboral, fiscal i sanitaria i de
policia en general.

Rescabalar els danys i indemnitzar els perjudicis que pugui causar a I'Ajuntament i
a tercers.

Complir la resta d'obligacions que deriven d’aquest Plec o de les disposicions que
siguin d’aplicacio.

Efectuar, al seu carrec, les obres o treballs complementaris necessaris per
l'adaptaci6 permanent de la installaci6 a les normatives de seguretat,
accessibilitat, etc., vigents en cada moment.

La reversio de les obres i instal-lacions un cop finalitzat el termini de la concessio,
de conformitat amb el previst en la clausula 74) d'aquest plec.

A mantenir una asseguranca que cobreixi els riscos de destruccio o deteriorament
de les obres i instal-lacions de I'hotel que haura de revertir a la Corporacio;
d’aquesta asseguranca haura de ser beneficiari 'Ajuntament de Lleida en funci6 de
la seva titularitat diferida.

La gestio turistica del Castell de Gardeny i el seu manteniment ordinari seguint les
directrius de gesti6 fixades expressament per I'’Ajuntament i o Turisme de Lleida.

44) Responsabilitat per danys i assegurances

L'adjudicatari ha de respondre dels vicis ocults que poguessin presentar tant les obres
executades com les seves instal-lacions, per al termini i amb el condicions que
estableixi la normativa aplicable.
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L'adjudicatari també ha de respondre dels danys que es derivin del funcionament de
les activitats i serveis, llevat que s’hagin produit per actes realitzats en compliment
d'una clausula imposada per la corporacié amb caracter ineludible. A aquests efectes,
I'adjudicatari resta obligat a contractar les polisses d’asseguranca que cobreixin els
seglents aspectes pel que fa a I'edifici i espais adjacents per activitat hotelera:

= Asseguranca de Tot Risc de Danys Materials sobre I'immoble, pel capital total
necessari per la seva reconstruccio, incloent I'Ajuntament de Lleida com a
Propietari i beneficiari.
= Asseguranca de Responsabilitat Civil General per garantir els danys que pugui
ocasionar a tercers I'immoble concessionat, aixi com els danys que pugui
ocasionar a tercers la propia activitat del concessionari, aixi com els danys que
pugui ocasionar a 'immoble.
= Incloent a I'Ajuntament de Lleida com assegurat addicional
sense perdre la seva condicié de tercer front el concessionari.
= Incloent I'activitat de gestio turistica i manteniment ordinari del
Castell dels Templers, pels danys que es puguin ocasionar a
tercers i al propi castell
= Limit minim a contractar per sinistre i any: 3.000.000,00 €

Condicions:

L'adjudicatari haura de mantenir en vigor les polisses abans esmentades durant el
temps especificat per a cada suposit, assumint el pagament de les primes, i lliurant
copia dels rebuts anualment a I'Ajuntament de Lleida.

Les polisses corresponents hauran de ser aprovades per I'Ajuntament de Lleida, que
en tot moment podra exigir els justificants de cobrament regular de les primes.

En totes les polisses, I'adjudicatari assumira limport integre de les eventuals
franquicies que es puguin establir per part de la companyia asseguradora.

El no abonament dels rebuts al seu venciment es considerara com una infraccié molt
greu de I'adjudicatari.

45) Despeses per diversos conceptes que haura d’assumir I'adjudicatari

Sens perjudici d'altres obligacions economiques que s'estableixen en el present plec a
carrec de l'adjudicatari, aquest haura de satisfer en la forma i els terminis que li siguin
assenyalats, les despeses seglients:

1. Les ocasionades com a consequéncia de la publicacié del concurs public i la
posterior adjudicacio del contracte, fins i tot si aquesta publicacié s’ha fet amb tarifa
d'urgencia. El limit maxim que haura d’assumir I'adjudicatari per aquest concepte
sera de 1.500,00 €.
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Les despeses notarials derivades de la formalitzacié del contracte de concessio
mitjancant I'atorgament d’escriptura publica, en cas que a peticié de I'adjudicatari
sigui aquesta el mitja de formalitzar el contracte.

Els honoraris del Registrador de la Propietat en allo relatiu a la inscripcio del titol
concessional com a finca registral, la declaracio d’'obra nova amb motiu de la
construccié de I'equipament, i la resta d'actes que per ra6é de la seva naturalesa
puguin o hagin de tenir accés al Registre de la Propietat (replanteig, suspensio o
recepcié de les obres, modificacions de la concessio o del/s projecte/s i qualsevol
altres resolucions administratives o jurisdiccionals que afectin I'existéncia o
extensid de la concessio inscrita).

Els tributs estatals, autonomics o locals que es generin en merits de I'adjudicacio
de la concessid i I'execucid i compliment de I'objecte contractual, aixi com les
despeses de subministraments i serveis i totes les altres que originin les obres i
instal-lacions de la subsegiient explotacio i conservacié d’aquests béns.
L'adjudicatari ha de pagar limpost de béns immobles corresponent a les
construccions i instal-lacions durant el termini en qué sigui concessionari fins a la
reversio. Aquest deure s’entén que fa referéncia a qualsevol altre tribut o taxa que,
si escau, s'estableixi en modificacié de la regulacié de les hisendes locals que
gravi la titularitat de I'equipament o les activitats que s’hi realitzin.

Els honoraris relatius a la redaccid dels projectes de les obres a executar, la
direccio facultativa de les mateixes i la coordinacié en matéria de seguretat i salut.
La reposicié de I'import de la garantia definitiva, en el cas de disminuci6é d'aquesta
garantia com a consequéncia de la imposicié de penalitzacions economiques o
qualsevol altra causa.

Les despeses derivades de la reversio.

L'import corresponent a la col-laboracio en les campanyes de divulgacio
impulsades des de I'Ajuntament, que seran com a minim, d'un 1% de I'import dels
projectes de construcci® corresponents, aprovats per |'Ajuntament podent
I'adjudicatari ofertar una col-laboracié de superior quantia.

46) Obligacions relatives a la construccié de ’hotel i del projecte d’urbanitzacio

del vial i aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny

L'adjudicatari haura de complir, entre altres, amb les obligacions que s'indiquen a
continuacio:

1.

Presentar els projectes de les obres previstes, d'acord amb els terminis i les
formalitats contingudes en aquest plec, a l'efecte de la seva aprovacid per
I’Ajuntament.

2. Contractar la direccio facultativa i executiva de les obres i la coordinacié en matéria
de seguretat i salut i comunicar a I'Ajuntament les dades dels facultatius
encarregats de desenvolupar aquestes funcions.

3. Presentar a 'Ajuntament el Pla de Seguretat i Salut i el Pla d'obra, als efectes de la
seva aprovacio.

4. Executar les obres de construcci6é de I'hotel i les obres d’urbanitzacié del vial i de
I'aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny, d'acord
amb els projectes aprovats definitivament per la Corporacié, d'acord amb els
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9.

10.
11.

terminis i les condicions fixats en el present plec i d’acord amb les condicions
assenyalades, sense més modificacions que les degudament autoritzades.
Enderrocar i construir novament al seu carrec la part d’obra executada que no
compleixi les condicions dels projectes o de les modificacions aprovades per
'Ajuntament.

Adquirir tots els materials i elements necessaris per posar en marxa les activitats
objecte del present document, en les condicions previstes en el present plec de
clausules i amb la finalitat de garantir el seu correcte funcionament i assegurar la
reversio a I'’Ajuntament en finalitzar la concessio.

Adoptar totes les mesures de seguretat que siguin necessaries durant I'execucio
de les obres, amb la finalitat d’evitar danys a les persones o als seus béns. Aniran
a compte de l'adjudicatari les indemnitzacions que els particulars puguin reclamar
per danys i perjudicis amb ocasio de les obres, llevat de casos de forca major.
Comunicar a I'Ajuntament, amb caracter previ a la posada en funcionament de
I'hotel, I'acabament de les seves obres d’execucio, presentant els corresponents
certificats técnics acreditatius que les installlacions es troben correctament
executades i compleixen les especificacions i normativa aplicables en la matéria i,
en especial, el Llibre de I'Edifici.

Tramitar la inscripcié de I'obra nova i de la propietat horitzontal davant el Registre
de la Propietat i assumir les despeses d’aquesta inscripcio.

Lliurar el Projecte Fi d’Obra a I'Ajuntament.

Respondre dels defectes detectats en les obres construides, durant el periode de
garantia de les mateixes.

47) Obligacions relatives a I'explotacié de les instal-lacions de I’hotel

Les activitats a qué es destinin les instal-lacions i obres s’han de prestar per
I'adjudicatari amb subjeccio al que disposi la normativa que en cada moment sigui
vigent relativa a les activitats de qué es tracten, als termes de les corresponents
llicencies i/o autoritzacions que s’atorguin a tal efecte, a les regles establertes en
aquest plec i d'acord amb aquelles normes de funcionament intern que l'adjudicatari,

en

el seu cas, estableixi complementariament i, en especial, d’'acord amb les

obligacions seguents:

i

Aportar els mitjans materials, personals i técnics necessaris per a la perfecta
prestacié de les activitats i serveis.

Actuar, en tot moment, d’acord amb les indicacions i les observacions de
I'Ajuntament de Lleida sobre el funcionament de les instal-lacions.,

Posar en funcionament les instal-lacions dins els terminis previstos en aquest plec.
Admetre qualsevol usuari que compleixi els requisits establerts reglamentariament
per a la utilitzacié dels serveis objecte d’aquest plec.

Disposar de les mesures i les instal-lacions necessaries i adequades, segons la
legislacio vigent, per tal que a les instal-lacions hi puguin accedir o sortir-ne com a
vianants les persones amb disminucions fisiques.

Dotar els serveis del personal necessari per tal que la seva prestacio es faci en les
condicions degudes de seguretat i eficacia i amb la finalitat d’evitar als usuaris
qualsevol incomoditat o perill.
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Tenir cura del bon ordre i funcionament de les instal-lacions.

Tenir cura especial de la neteja del local i les seves instal-lacions.

Servei de vigilancia.

0. Prestar les activitats i els serveis durant I'horari establert.

1. Disposar en l'equipament d'un llibre de reclamacions degudament visat per
I'autoritat municipal, en el qual els usuaris puguin fer constar tot allo que considerin
oportl a 'empara de la normativa sobre proteccié dels drets de consumidors i
usuaris.

12. Efectuar, al seu carrec, totes les obres, instal-lacions i millores que puguin resultar

obligatories en aplicacié de la normativa que sigui dictada durant tot el termini
concessional i que afecti a I'explotaci6 del servei en matéria d'accessibilitat,

seguretat, habitabilitat o qualsevol altra relacionada tant amb I'edificacié com a les

instal-lacions de I'hotel.

el

48) Drets del concessionari

A més d’aquells que es derivin de I'establert en la resta de clausules d’aquest Plec,
tindra el concessionari els seglents drets:

1. Ser respectat per tercers en la seva posicié de contractista i concessionari,
comptant amb el recolzament i proteccié necessaris de I'Ajuntament perque
pugui executar les obres i prestar els serveis concedits amb normalitat, i
perqué cessin les pertorbacions que obstaculitzin el seu desenvolupament.

2. Usar els béns de domini public objecte de la concessio.

3. Exercir les activitats de I'hotel per les qual s’atorgui la concessio, previa la
obtencié de les corresponents llicéncies d'activitat i acomplint la normativa
vigent en cada moment.

4. Formalitzar la recepcio de les obres a executar, en els termes previstos en
aquest plec i en la legislacio sobre contractes.

5. Percebre, com element retributiu de la concessio, les tarifes i restants
ingressos derivats de la seva prestacié de serveis.

6. Proposar a l'Ajuntament quantes modificacions estimi oportunes, que
puguin suposar una millora en les prestacions a realitzar i no estiguin
previstes en I'oferta o en el present plec.

7. Manifestar davant de tercers en totes les comunicacions que realitzi, la
condici6 de gestor o concessionari.

49) Obligacions de I'Ajuntament

La Corporacié concedent, a més de les obligacions que es deriven del que estableixen
la resta de clausules d’aquest plec, té les obligacions seguents:
1. Tramitar I'aprovacié del projecte relatiu a la construccié de I'hotel, d'acord
amb les determinacions de la normativa vigent.
2. Tramitar 'aprovacié del projecte de urbanitzacié del vial i de I'aparcament,
en el tram confrontant amb la U22 del PEU de Gardeny.
3. Atorgar al concessionari la proteccio adequada perque pugui executar les
obres degudament.
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4. Rebre el conjunt d’obres que ha de realitzar I'adjudicatari, en el moment en
que els corresponents projectes s’hagin executat correctament.
5. Indemnitzar al concessionari en els casos de rescat de la concessio.

50) Drets i Potestats de ’Ajuntament

A banda dels que es deriven de les normes legals d’aplicacid, especialment de
I'establert als articles 249 del Text Refos de la LCSP i de tot allo que s'estableix a la
resta de clausules del present plec, I'Ajuntament de Lleida ostentara les potestats
seglents:

a) Exigir el canon de la concessio, inclos per la via de constrenyiment si fos
necessari.

b) Imposar al concessionari les correccions pertinents per raé de les infraccions que
realitzi.

c) Rescatar la concessio, quan per raons d'interés public sigui procedent.

d) Extingir el contracte per qualsevol de les causes previstes a I'ordenament i en el
present plec de clausules.

e) La reversié dels béns immobles, instal-lacions i material adscrits a la concessio,
liures de qualsevol carrega o gravamen, en el moment d’extingir-se els respectius
terminis establerts en aquest plec per a cadascuna de les prestacions i serveis
contractats, sigui quina sigui la seva causa. Per tant, I'adjudicatari cessara en
l'aprofitament dels béns que hagués estat utilitzant i els posara a disposicio de
I'Ajuntament de Lleida en perfecte estat de conservacié i manteniment.

f) Exercir les prerrogatives d'interpretaci6 del contracte i de resolucio dels dubtes que
ofereixi el seu compliment, modificar-lo per raons d'interés public, acordar la seva
resolucio i determinar els seus efectes.

g) Els acords corresponents a I'exercici d’aquestes prerrogatives posaran fi a la
via administrativa i seran immediatament executius. L'ordre jurisdiccional
contenciés administratiu sera el competent per a conéixer sobre les gilestions
que es puguin suscitar en ordre a la concessid.

REGIM ECONOMIC FINANCER DE LA CONCESSIO

51) Financament

El present contracte es realitza a risc i ventura de l'adjudicatari, en els termes
establerts a la clausula 8 i concordants del present plec de clausules.

Els concursants justificaran la forma de financament a la que projecten recérrer i
I'adjudicatari haura de garantir les operacions de financament complementaries si,
eventualment, fossin precises per a un augment de les despeses.

L'adjudicatari podréa hipotecar el dret real de concessié del qual sigui titular, perd no els
béns sobre els que recau la concessid, prévia aprovacié de I'Ajuntament de Lleida. La
hipoteca de la concessi6 només es pot fer per necessitats de finangament
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relacionades amb l'objecte de la concessid, aspecte que el concessionari haura
d’'acreditar quan demani autoritzacié a I'Ajuntament. En tot cas, la hipoteca haura de
quedar cancel-lada cinc anys abans de la data fixada per a 'acabament del termini de
la concessib.

Els terrenys que aporta 'Ajuntament s'integraran en el patrimoni afecte a la concessio,
seran destinats a I'Gs previst en el projecte de I'obra i revertiran a I'’Administracio en el
moment de la seva extincié, havent-se de respectar, en tot cas, el que disposen els
plans d’ordenaci6 urbanistica o sectorial que els afectin.

52) Tipologia i import de les tarifes

El concessionari podra establir tarifes per la prestacio dels seus serveis lliurement.

53) Ingressos per les instal-lacions

S'entenen com a ingressos originats per les instal-lacions la totalitat d'ingressos
derivats de la seva explotacio.

54) Canon

S'estableix com a canon anual minim de la concessio la suma de 110.323,72 €, que
sera abonat també anualment.

En cas que l'adjudicatari opti per incorporar a la concessio algun/s dels terrenys
assenyalats a les fitxes de I'annex II, el canon s’incrementara en proporcié als metres
quadrats de sostre edificable que s’incorporin a la concessio.

El primer canon es pagara a partir d’'un any des de la formalitzacié del contracte.

L'import de canon proposat pel licitador i que consti en l'acord d'adjudicacio sera
revisat anualment, aplicant els increments corresponents a I'index del Preus al consum
de Catalunya.

PROCEDIMENT DE LICITACIO

55) Legitimacio

Podran prendre part en aquest procediment de contractacio les persones naturals o
juridiques legalment constituides, amb capacitat juridica i d'obra, que reuneixen els
requisits de capacitat i solvéncia econdmica, financera i técnica, d'acord amb els
articles 54, 58, 62, 64, 67, 72, 74 i 75 del Text Refos de la LCSP i que no es trobin
compreses en cap de les prohibicions que impedeixen contractar amb I'’Administracio,
previstes a l'article 60 del Text Refoés de la LCSP. La solvéncia s'acreditara i avaluara
d’acord amb els mitjans establerts a la clausula 57.
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El contracte s’atorgara a una sola persona fisica o juridica, o a una agrupacio
d'empresaris temporal a constituir-se a I'efecte, que s’obligui de forma solidaria davant
I'Ajuntament i compleixi amb el que preceptua l'article 59 del Text Refés de la LCSP.

Sens perjudici d'alld que disposa la LCSP respecte a la capacitat, solvéncia i
prohibicions per a contractar dels empresari, els que concorrin conjuntament amb
altres a la licitacié d’aquesta concessio, ho podran fer amb el compromis de constituir
una societat, que sera la titular de la concessio, sense que li siguin d’aplicacio eis
limits establerts a I'art 282 del Text Refés de la Llei de Societats Anonimes, aprovat
per Reial Decret Legislatiu 1564/1989, de 22 de desembre, i en I'article 185 del Codi
de Comerg. L’empresa indicada haura d'estar degudament constituida en la data de
formalitzacié del contracte.

56) Procediment i forma d’adjudicacio

El contracte no esta subjecte a regulacié harmonitzada, i s'adjudicara aplicant el
procediment obert i mitjancant I'aplicacié de més d'un criteri de valoracié, en virtut
d'allé que estableixen els articles 61 i segiients del Reglament de Patrimoni dels Ens
Locals (D. 336/1988, de 17 d’octubre) i els articles 150 i 157 a 161 del Text Refés de la
Llei de Contractes del Sector Public (en endavant Text Refos de la LCSP).

L'Ajuntament tindra alternativament la facultat d’adjudicar el contracte a la proposicid
meés avantatjosa, atenent els criteris de seleccié i valoraci6 establerts a la clausula 59
d'aquest plec o declarar deserta la licitacié si cap de les ofertes satisfa els seus
interessos. La facultat de declarar deserta la licitacié s’haura de motivar en aplicacio
dels criteris previstos a I'esmentada clausula. Si la licitacid es declara deserta no
correspon cap indemnitzacio als licitadors.

De conformitat amb allo previst en I'article 129.5 del text refés de la LCSP s’admetran
variants i millores sempre i quan es compleixin tots i cadascu dels requisits técnics i
funcionals previstos en aquest Plec.

57) Documentacié a presentar, forma i continqut de les proposicions

La documentacié per prendre part en aquesta contractacié es presentara dins el
termini que s'estableixi en l'anunci corresponent, en el Registre General de
I'Ajuntament de Lleida, Oficina d’'Atencié Ciutadana, placa Paeria, num. 11-planta
baixa, edifici Pal-las, teléfon 973.700.340 Fax 973.700.473, abans de les 13,00 hores,
podent ésser també enviada per correu. En aquest cas, la documentacié s’haura de
lliurar abans de 13.00 hores a I'Oficina de Correus i dins del termini maxim establert a
I'anunci corresponent, havent-se d'anunciar la seva tramesa mitjancant télex,
telegrama o fax al departament de Patrimoni el mateix dia de la seva presentacio,
sense ultrapassar, en aquest darrer cas, el termini esmentat per a la presentacié de les
proposicions. Transcorreguts deu dies des de la data esmentada sense haver-se rebut
la documentacié, aquesta no sera admesa en cap cas.
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L'esmentada documentacié haurd de presentar-se en qualsevol de les llengues
cooficials de Catalunya, anar degudament signada pel licitador, ser original o
degudament autenticada i haura de presentar-se en tres (3) SOBRES, dins de
cadascun dels quals s'incloura, en full apart, una relacié numerada dels documents en
ells inclosos, aixi com la propia documentacio que es detalla a continuacio:

SOBRE NUM. 1

Portara la menci6 "DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per a la contractacié, de
la concessi6é administrativa sobre el domini public d'un terreny al Turo de

Gardeny per a la construccié, i explotacié d’un hotel. (Exp. 23/2015)”,

presentada Per ......cceresrreremsnesessessissnsianens ” i haura de contenir la documentacid
segient:
a) Relacié numerada de la documentacié inclosa amb indicaci6 de les seguents

dades identificatives: nom i cognoms de la persona de contacte i adreca postal i
electronica, numero de teléfon i de fax del licitador.

b) La documentacio que acrediti la personalitat de I'empresari, mitjangant DNI o
document que el substitueixi. Quan el licitador no actui en nom propi o es tracti de
societat o persona juridica, a part del seu DNI haura d'aportar l'escriptura de
nomenament de carrec social o bé el poder notarial per representar a la persona o
entitat, el qual s’haura de validar en el Departament de Contractacio de I'Ajuntament, i
l'escriptura de constitucié o d’adaptacio, en el seu cas, de la societat o entitat ifo
aquella en qué consti el darrer objecte social vigent, en el que hauran d'estar
compreses algunes de les prestacions essencials objecte del contracte. Aixi mateix,
els actes i acords continguts en les escriptures abans assenyalades hauran d'estar
inscrits en el corresponent Registre quan I'esmentada inscripci6 els hi sigui exigible.
En el cas que no ho fos, la capacitat d’obrar s'acreditara mitjancant I'escriptura o
document de constitucid, estatuts o acte fundacional, inscrits, si escau, en el
corresponent registre oficial.

En tot cas, les societats hauran de reunir sempre els seglents requisits:

o Objecte social que permeti 'adequada realitzacié de 'objecte de la
concessio.

e Duraci6 que abasti com a minim el de la concessi6 o sigui
indefinida.

Les empreses no espanyoles d'Estats membres de la Unié Europea, hauran
d'acreditar la seva capacitat d’obrar, en els termes d’allo que disposen els articles 58 i
72 del Text Refos de la LCSP. mitjangant la inscripcié en els registres comercials o
professionals que s'estableixen a I'annex | del Reglament General de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Reial Decret 1098/2001, de
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12 d’octubre ( endavant, RGLCAP).

La capacitat d'obrar de la resta de les empreses estrangeres, s'acreditara de
conformitat amb el que disposen els articles 55 i 72 del Text Refds de la LCSP.

C) Declaracié responsable d'acord amb el model segient:

ERANGL i amb NIF nim. ............... , en nom propi, (o en representacio
de l'empresa .............., en qualitat de ..., i segons escriptura publica autoritzada davant Notari
...... , en data ..... i amb numero de protocol .../o document ..., CIF nam. .............., domiciliada
;R o2 -] o I e ), declara responsablement que les facultats de

representacio que ostenta sén suficients i vigents (si s’actua per representacic); que reuneix
tofes i cadascuna de les condicions exigides i no incorre en cap de les prohibicions per
contractar amb I'Administracié previstes als articles 54 a85 del Text Refés de la LCSP; i que es
troba al corrent en el pagament de les quotes de la Seguretat Social, conforme disposa ['article
42 del Reial Decret Legislatiu 1/1995, de 24 de marg, pel qual s'aprova el Text Refés de
I'Estatut dels Treballadors, i que es troba al corrent en el pagament de les seves obligacions
tributaries, conforme disposa l'article 43.1.f) de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General
Tributaria i que no s’ha donat de baixa de I'lmpost sobre Activitats Economiques/esta exempt
de Ilmpost sobre Activitats Economiques/es compromet a donar-se d'alta abans de
I'adjudicacio del contracte.

(Lloc, data i signatura del licitador)."
d) L’acreditacio de solvéncia sera:

Solvéncia econdmica i financera:

El licitador haura d'acreditar la solvéncia economica i financera aportant tots els
documents seglents:

e Declaracions apropiades d'entitats financeres en el qual es posi de manifest
que els licitadors disposen de solvéncia suficient.

e Declaracié sobre el volum global de negocis i, si escau, sobre el volum de
negocis en I'ambit d'activitats corresponent a algun dels objectes essencials
del contracte, referit com a maxim als tres ultims exercicis disponibles en funcié
de la data de creacié o d'inici de les activitats de I'empresari, en la mesura en
que es disposi de les referéncies de dit volum de negocis. Aquesta declaracié
s’ha de justificar amb els documents comptables que 'acrediten.

e Aportar classificacions vigents propies o dels contractistes d'obres amb els que
compta, tant contractats com subcontractats (haura d’acompanyar al menys un
precontracte o compromis que acrediti tal disponibilitat de contractistes i
subcontractistes), en cas de no comptar amb classificacid, document, o
documents, que acreditin la seva solvencia en obres i puguin ser considerats
com substitutius de la classificacié. La classificacié minima sera alguna de las
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compreses en els grups de contractistes d’obres, amb la categoria f). En cas
d'UTE les classificacions seran acumulatives.

Quan per raons justificades, 'empresari no pogués acreditar la seva solvéncia en els
termes fixats en els apartats precedents, podra proposar altres mitjans
complementaris. En aquest cas la Mesa de Contractacié resoldra discrecionalment
sobre si els considera suficients o no.

Solvencia professional o técnica:

El licitador haura d’acreditar la solvéncia professional o técnica aportant tots els
documents seguents:

- Relacié de les obres d’edificacions similars executades en el curs dels cinc ultims
anys, avalada per certificats de bona execucié per a les obres més importants.

L’execucioé d'aquests contractes s’acreditara mitjangant certificats expedits o visats per
I'drgan competent quan el destinatari sigui una entitat del sector public o quan el
destinatari sigui un subjecte privat, mitjancant un certificat expedit per aquest o a
manca d’aquest certificat, mitjangant una declaracié d'empresari.

- Declaracié on s’indigui la maquinaria, el material i I'equip técnic del qual es disposara
per a I'execucio de les obres. S’hi ha d’adjuntar la documentacio acreditativa pertinent

- Relacié dels equipaments hostalers gestionats en el curs dels darrers cinc anys,
avalada per certificats de correcta prestacio dels serveis.

L'execucié d'aquests contractes s'acreditara mitjangant certificats expedits o visats per
I'érgan competent, quan el destinatari sigui una entitat del sector public o, quan el
destinatari sigui un subjecte privat, mitjancant un certificat expedit per aquest o, a
manca d’aquest certificat, mitjangant una declaracio de I'empresari.

La Mesa podra sollicitar la documentaci6 complementaria que estimi adient. La
sol-licitud d’aquesta documentacié complementaria tindra la consideracié de defecte
subsanable, per la qual cosa es tramitara tal com preveu l'art. 81 del RD 1098/2001.

A més el licitador, i d'acord amb l'article 64.2 del Text Refés de la LCSP haura de
presentar el compromis d’adscriure els mitjans personals i materials que, en el seu
cas, exigeixi el plec de condicions tecniques.

Elements a valorar i acreditacio de |la solvéncia amb mitjans externs :

Es considerara susceptible de valoracié la solvéncia acreditada, tant per la persona
juridica que es presenta a la licitacid, com la de les persones fisiques o juridiques que en
formin part, sempre que aixi se solliciti.
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A meés i de conformitat amb el que preveu l'art. 63 del Text Refés de la LCSP
I'empresari podra basar-se en la solvéncia i mitjans d’altres entitats, Unicament per a
I'acreditacio de la solvencia professional o técnica, sempre que demostri que per a
I'execucio del contracte disposa efectivament d'aquests mitjans. La classificacio
tampoc és susceptible de suplir-se per mitjans externs.

Cas d'utilitzar aquesta possibilitat, correspondra a la Mesa de Contractacié considerar
degudament acreditada la disposicio efectiva d'aquests mitjans aliens i sollicitar,
préviament a la seva acceptacio, els aclariments i documentacié que consideri adient. La
presentacié d’aquesta documentacié complementaria tindra la consideracié de defecte
subsanable, per la qual cosa es tramitara tal com preveu I'art. 81 del RD 1098/2001.

e) Certificat de la classificacié i declaracio responsable de vigéncia, si escau.

f) Declaracié responsable, signada pel representant de I'empresa, en qué assegura
que disposa de recursos humans, en el seu nivell directiu i productiu, que compten
amb la formacié6 necessaria en prevenci6 de riscos laborals, aixi com d'una
organitzacié preventiva adequada a la Llei 31/1995, de 8 de novembre, de Prevencio
de Riscos Laborals.

g) Declaracié responsable de vigéncia de les circumstancies que donaren lloc a la
declaracid, per part de I'’Administracié Tributaria, d’'exempcioé d'IVA, si escau.

h) Declaracié responsable de sotmetiment a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals
espanyols, cas de tractar-se d'empreses estrangeres.

i) En el suposit que formulin ofertes empreses vinculades, aquestes hauran de
presentar una declaracié manifestant aquesta circumstancia en els termes establerts
en l'article 42 del Codi de Comerg.

J) En el suposit que els licitadors tinguin intencid de concérrer en Unié6 Temporal,
hauran de presentar una declaracié manifestant aquest extrem amb indicacié dels
noms i circumstancies dels integrants i la participacid de cadascun, aixi com
assumpcio del compromis de constituir-se formalment en unié temporal en cas de
resultar adjudicataris. Aquest document haura d'estar signat pel representant de cada
una de les empreses, i en ell s'indicara la persona a qui designin representant de la
UTE davant 'Administracio, per a tots els efectes relatius al contracte.

Aquelles empreses que estiguin inscrites al Registre de Licitadors de la Generalitat de
Catalunya i/o de I'Administracié General de I'Estat, restaran eximides de presentar la
documentacio referida anteriorment, a excepcié de la solvéncia financera i economica i
professional o técnica especifica, si s’escau, si no consta en el Registre de Licitadors,
sempre i quan aportin la diligéncia d'inscripcié, la vigéncia maxima de la qual no hagi
caducat; aixi com la declaracié responsable que les circumstancies reflectides a la
diligéncia d’'inscripcié no han experimentat cap variacio.
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A més d'aquesta declaracio caldra que s’aporti la documentacio prevista en els punts

c),

d) (en la part no acreditada directament en les dades del RELI),i h) d’aquesta

Clausula. Si es déna alguna de les circumstancies previstes en els punts g), h), i) i j)
d’aquesta Clausula, també s’acreditaran documentalment.

SOBRE NUM. 2

1.

Avantprojecte de les obres de I'hotel a realitzar, que s’estructurara de la
seglient manera:

a) Memoria:

La memoria haura d'incloure entre d’altres la seguent informacio:

o Necessitats a satisfer, factors de qualsevol ordre a tenir en compte, inclosa
la normativa d'accessibilitat, i justificacié de la solucié adoptada.

e Sistema d'excavacid a utilitzar tenint en compte les caracteristiques del
terreny, I'estat del nivell freatic i la necessitat de minimitzar les afectacions
de les obres.

e Memoria de les instal-lacions que incloura els sistemes de funcionament i la
capacitat o poténcia de tots els serveis (ventilacié, seguretat, antiincendis,
control d'accés, etc.) i els terminis d'amortitzacié d’aquestes instal-lacions.

o Descripci6 i justificacié dels accessos, numero de places, circulacié interna,
etc.

e Memoria de tots els espais, habitacions, salons, espais comuns i serveis del
complex hoteler, etc.

b) Planols

Els planols, a I'escala més adequada possible i que hauran de ser, com a minim a
escala 1/500 els generals, 1/100 els de plantes i 1/25 els de detalls, hauran de
recollir, entre d'altres, la seglent informacio:
e L’ambit total de I'actuacié amb la major precisio.
La definicié geométrica de la construccio.
Planols de distribucié de les plantes de I'hotel.
Alcats i seccions de la construccié
Imatge de la composicié volumétrica resultant
Accessos verticals per vianants (escales i ascensors)
Esquemes de localitzacio de les instal-lacions.
Serveis afectats i les seves modificacions.

e o @ @ @& @ ©

c) Pressupost

Pressupost total d’'obres amb especificacio de les partides o unitats d'obra mes
representatives. Aquest pressupost incorporara les despeses previstes pel control
de qualitat, la direccié de les obres (facultativa i executiva) i la coordinaci6 de
seguretat i salut , aixi com el de legalitzacio de les instal-lacions.
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L’Avantprojecte es presentara firmat pel técnic o técnics competent/s redactors.

Avantprojecte de les obres d’urbanitzacié del vial i de Paparcament, en el tram
confrontant amb la U22, del Pla especial urbanistic de Gardeny, que
s’estructurara de la segiient manera:

a) Memoria
b) Planols
c) Pressupost
L'Avantprojecte es presentara firmat pel técnic o técnics competent/s redactors.

2. Proposta de Pla d’obres estimat que es presentara graficament i incloura com a
minim:
e S'assenyalara els terminis de redaccié del projecte, d'inici de les obres, de
finalitzacié dels treballs de construccio.
Un grafic de les diverses activitats de treball.
Una valoracié mensual i acumulada de I'obra programada.
L'establiment dels terminis parcials per a I'execucié de les diverses parts
d’obra.

3. Millores proposades
En aquest apartat el licitador ofertara la seva proposicié de millores en relacié a :

e Millora dels terminis d'acabament i posada en servei del projecte global.

e Millora del projecte global en relacié als usos, tenint en compte les limitacions
normativa de la legislacié urbanistica i les determinacions del planejament
urbanistic vigent.

4. Model de negoci

Memoria que inclogui:

- Pla de gestié de I'equipament

- Model de negoci de I'equipament hoteler:
- Tipologia de I'equipament, on també s'indicara si el licitador opta a ocupar i
utilitzar les dues finques addicionals que es posen a disposicio, explicat si és el
cas, els usos previstos.
- Missio, visio i ambit de negoci
- Estrategia competitiva
- Posicionament previst

- Pla de promoci6 i comercialitzacio
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- Pla de control i qualitat i pla de manteniment
- Pla d'inversions en tota la durada de la concessid
- Pla de viabilitat corresponent a la durada de la concessio
- Nombre i qualitat dels llocs de treball creats:
- Nombre d'empleats, dedicacié i tipologia contractual
- Equip adscrit a I'execucié del contracte:
- Perfil dels contractats (titulacié i experiéncia)
- Programa de Dinamitzacié de I'equipament i de la zona:
- Activitats previstes
- Alineaci6 de les activitats amb I'estratégia de promocié turistica municipal

Addicionalment es subministrara tota la informacié en els formats informatics habituals,
amb la condicié6 de no estar protegits per facilitar la seva analisi. Es recomanen
I'estandard Microsoft office, i les eines Word, Excel, Project i Autocad.

ADVERTIMENT
La documentacié que contenen els sobres precedents (1 i 2) no pot incloure cap
informacié que permeti conéixer el contingut del sobre 3 relatiu a la proposicié
economica. L’incompliment d’aquesta obligacio implica I'exclusié de la licitacio.

SOBRE NUM. 3

Portara la menci6 “PROPOSICIO ECONOMICA per a la contractacié de la
concessio administrativa sobre el domini piblic d’un terreny al Turé de Gardeny

per a la construccié, i explotacié d’un hotel. (Exp. 23/2015)”,presentada per
....."" i haura de contenir la documentacié seguent:

La proposicidé econdmica, que haura d'ajustar-se al model seglent:

I oo s B R R A R S S S amb
HOMUGHT 8  .ooorvommmrvermmmrmmsesssmpesmmmsssamspssmmpmespassnega SV ARSREE] T T —— DNI
[ ¢ AP L telefon.........ooeeeee , en plena possessio de
la seva capacitat juridica i dobrar, en nom propi (o en representacio de
...................................................... b amb domicili a
......................................................... (R e e e
EEIBFOR, .covavsminmnnain , i DNI o CIF (segons es tracti de persona fisica i juridica) nam.

................................ : entesa la licitacio, mitjangant procediment obert amb diversos
criteris d'adjudicacio, del contracte de concessio demanial d'un terreny situat al Turd
de Gardeny, per a la construccio d'un hotel ila urbanitzacié dels espais lliures publics,
i accessos perimetrals.

DECLARO
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1r.- Que em comprometo a pagar un canon anual de
.............................................................. (en lletres i numeros), amb plena subjeccié al
Plec de Clausules Administratives Particulars.

2n.- Que coneix el Plec de Clausules Administratives Particulars i la resta de
documentacio que ha de regir el present contracte, que expressament assumeixo i
obeeixo en la seva totalitat.

3r.-Que I'empresa a la que represento, compleix tots els requisits i obligacions exigits
per la normativa vigent per a la seva obertura, instal-lacio i funcionament.

....................................... e A€ i de 2012

Signatura “

58) Obertura de pliques

Finalitzat el termini de recepcié de les proposicions, el responsable del registre de
'Ajuntament de Lleida expedira certificacié de les pliques presentades i remetra les
mateixes, al costat d'aquest certificat, al secretari de la Mesa de contractacio.

A l'efecte de qualificacié de la documentacié presentada, prévia la constitucié de la
Mesa de contractacidé, que es reunira a partir del primer dia habil després de la
finalitzacié del termini de presentacio de proposicions, del termini per a la recepcié de
documentacio presentada per correu, o de I'efectiva recepcié d’aquesta documentacio,
si s’escau, el president ordenara I'obertura del sobre 1 i el secretari certificara la relacié
de documents que figuren en cadascuna de les pliques.

Si la mesa observés defectes o omissions subsanables en la documentacié
presentada, ho comunicara verbalment o per altres mitjans als interessats, sense
perjudici de fer publiques aquestes circumstancies per mitja del tauler d'anuncis i el
perfil de contractant si aixi es considera necessari, i atorgara un termini no superior a
tres dies habils perqué els licitadors els corregeixin o solucionin davant la mateixa
mesa,.

Aixi mateix i de conformitat amb el estableix I'article 22 del RGLCAP, l'drgan de
contractacié i la Mesa de contractacié podran recaptar dels empresaris aclariments
sobre els certificats i documents presentats, o requerir-los per a la presentacié d'altres
complementaris, que hauran de presentar-se en un termini no superior a cinc dies
naturals, sense que puguin presentar-se després d’haver-se declarat admeses les
ofertes.

Els terminis desmena | de requeriment de documentacié complementaria
interrompeixen el termini d’obertura del Sobre nim. 2

Departament de Patrimoni 35
[-] Plaga Paeria, 11 Edifici Pal.les (1a planta) 25007 LLEIDA & 973700340 - Fax 973700473



LA PAERIA

@

Ajuntament de Lleida

SERVEIS D’URBANISME, MEDI AMBIENT,
MOBILITAT | TERRITORI

PATRIMONI

Exp. 23/2015

S’hauran de rebutjar les proposicions quan no s'acrediti fefaentment la possessio dels
requisits per a contractar amb les administracions publiques, falti algun dels
documents requerits en aquest plec pel que fa al sobre nimero 1 o s'observés en
aquests documents defectes substancials o deficiencies materials no subsanables.

La Mesa, una vegada qualificada la documentacié que es refereix I'apartat anterior i
resoltes, si escau, les deficiéncies o omissions de la documentaci6 presentada,
procedira a determinar les empreses que s'ajustin als criteris de seleccid, amb
pronunciament sobre les admeses a la licitacié i de les rebutjades amb les causes del
seu rebuig. De les actuacions es deixara constancia en l'acta que necessariament
s’haura d'estendre.

Posteriorment, en un termini no superior a set dies naturals a comptar des de
I'obertura de la documentacié administrativa, la Mesa de contractacié convocara la
sessio publica d'obertura del sobre nim. 2. Préviament a aquesta obertura el
president posara de manifest el resultat de la qualificacié dels documents presentats,
amb expressié de les proposicions admeses, de les rebutjades i la causa o les causes
d'inadmissié de les quals resultin rebutjades, excepte els de les proposicions
rebutjades.

L'acte d'exclusié d'un licitador podra ser notificat a aquest en el mateix acte Public, si
fos possible per trobar-se algun representant de I'empresa present en I'esmentat acte
o, en el seu defecte, amb subjeccié al procediment establert en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Les ofertes que corresponguin a proposicions rebutjades quedaran excloses del
procediment d'adjudicacié del contracte i els sobres que les continguin no seran
oberts.

Seguidament la Mesa de contractaci6 procedira a I'obertura publica del sobre nim. 2 i
a realitzar la valoracio dels criteris que ponderables en funcié d'un judici de valor, amb
I'assessorament d’'un Comité Técnic de Valoracid, format per experts no integrats a la
Mesa de Contractacio, amb qualificacio apropiada per a realitzar I'avaluacié de les
ofertes, d’acord amb el que disposa I'article 150.2 del Text Refos de la LCSP. Aquesta
Gltima operacid, no tindra caracter public.

L’Alcalde o la Junta de Govern Local designaran els membres del Comité Teécnic de
Valoracio.

Conclosa la valoracio es convocara un nou acte public en el qual, en primer lloc i amb
caracter previ a l'obertura dels sobres num. 3, es donara a congixer el resultat de la
valoracio dels criteris ponderables en funcié d'un judici de valor.

Un cop donat a conéixer publicament el resultat de tal valoracio, es procedira a
I'obertura dels sobres nim. 3 i, a valorar les ofertes economiques presentades, bé al
mateix acte public o interrompent aquest pel temps minim necessari per a realitzar els
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calculs corresponents. Es reanudara, si s'escau, l'acte public en el qual es donara
compte de la valoracié de les ofertes economiques i la puntuacié global de totes les
ofertes i, d'acord amb la mateixa, la Mesa de contractacié6 formulara la proposta
d'adjudicacié a I'é6rgan de contractacio.

De tot l'actuat conforme als apartats anteriors, es deixara constancia en les actes
corresponents.

La data, lloc i hora dels actes publics a qué fa aquesta clausula es faran publics al
perfil del contractant, amb suficient antelacié.

59) Criteris a tenir en compte en adjudicacié

Les propostes seran valorades d’acord amb els criteris establerts en aquesta clausula i
segons disposa els articles 150 a 152 del Text Refés de la LCSP

a) Criteri avaluable de forma automatica
¢ Increment del canon.......cccceceernierrnrnen fins a 35 punts

Pci=Pco + (Ci—Co) *x
Essent

Pci = puntuacié per un canon i

Pco = puntuacio per un canon igual al tipus = 5
Pmax. = puntuacié maxima: 25 punts

Ci = canon oferta i

Co = canon tipus = 110.323,72 €

X = pendent de la distribucié¢ lineal =0,0001

b) Criteris avaluables depenent de judici de valor
¥ PROEEE. iy fins a 40 punts

- Qualitat técnica arquitectonica i disseny del projecte a realitzar

- Disseny de I'espai i la seva adequacio a la resta d'elements arquitectonics de
Gardeny i la integracié paisatgistica

- Singularitat expressada a través de I'espai, la distribucié i flexibilitat, la
usabilitat i la sostenibilitat

¢ Model de negoCi.......ccercreerernrrcrnnanns fins a 25 punts

- Pla de gestio de I'equipament
- Model de negoci de I'equipament hoteler
- Pla de promocié i comercialitzacio
- Pla de control i qualitat i pla de manteniment
- Pla d'inversions en tota la durada de la concessié
- Pla de viabilitat corresponent a la durada de la concessio
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- Nombre i qualitat dels llocs de treball creats
- Equip adscrit a I'execucié del contracte
- Programa de Dinamitzacié de I'equipament i de la zona.
- Activitats previstes
- Alineacio de les activitats amb I'estratégia de promoci6 turistica municipal

Per poder ser adjudicatari, caldra obtenir almenys 35 punts en la part técnica, que
inclou el conjunt de criteris avaluables depenent de judici de valor (valorable amb un
maxim de 65 punts).

60) Classificacio de les ofertes i adjudicacio del contracte

L'organ de contractacié classificara les proposicions presentades, per ordre decreixent,
atenen als criteris a qué fa referéncia la clausula anterior, a quins efectes, podra sol-licitar
els informes técnics que estimi pertinents, i adjudicara el contracte al licitador que hagi
presentat la que resulti econdmicament més avantatjosa, en el termini maxim de sis
mesos, a comptar des de |'obertura de les proposicions.

L’adjudicacié s’acordara per 'Organ de Contractacié en resoluci6 motivada que
s’haura de notificar als candidats o licitadors i publicar-se en un diari oficial o al perfil
de contractant de I'Ajuntament, sent d'aplicacié el que es preveu a l'art. 153 del RDL
3/2011, de 14 de novembre pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei de Contractes del
Sector Public, en quant a la informacié que s’ha de facilitar a aquells, encara que el
termini per a la seva remissié sera de cinc dies habils.

L'adjudicacié del contracte es dura a terme de conformitat amb allo establert al RDL
3/2011, de 14 de novembre pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei de Contractes del
Sector Public.

L'adjudicacié s'acordara per I'Organ de contractacié en resolucié motivada i es
publicara conforme a l'establert en els articles 53 i 151.4 del Text Refos de la LCSP.

Quan els licitadors hagin concorregut en Unié Temporal d'Empreses, l'escriptura de
constitucié haura d'aportar-se abans de la formalitzacié del contracte.

Igualment, quan s'exigeixi a l'adjudicatari que concerti algun tipus d’'asseguranca,
abans de la formalitzacié del contracte, haura d'aportar-se la polissa corresponent.

El contracte es formalitzara en tot cas dins dels 15 dies habils a comptar des del
seguent a la notificacié de I'adjudicacié.

De conformitat amb alld que es preveu a I'article 223 del Text Refés de la LCSP, la no
formalitzacié del contracte en el termini establert, per causa imputable al contractista,
en sera causa de resolucio.
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61) Formalitzacié del contracte

El contracte es formalitzara mitjangcant atorgament de document administratiu, de la
qual cosa en donara fe el Secretari de la Corporacio, en el termini maxim de deu (10)
dies habils comptats a partir de la recepcio de la notificacioé d’adjudicacié, constituint dit
document titol suficient per a accedir a qualsevol registre public. Tanmateix, el
contractista podra sol-licitar que el contracte s'elevi a escriptura publica, corrent del
seu carrec les corresponents despeses.

Si I'adjudicatari no complis els requisits per a la celebracié del contracte o impedis que
es formalitzés en el termini assenyalat, la Corporacié podra acordar la seva resolucio,
aixi com la incautacié de la garantia provisional, prévia incoacié de I'expedient oportu.

62) Garantia provisional i garantia definitiva

A) Garantia provisional.

D'acord amb el que estableix I'article 62.j del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel
qual s'aprova el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, sera requisit necessari la
constitucié prévia, a disposicié de I'Organ de Contractacio, d’'una garantia provisional
per import corresponent al 2% del valor del domini public a ocupar, és a dir,
36.774,57€ (2% del valor de taxacio de la finca objecte de la concessid).

En quan a la forma i requisits de les garanties s’estara al previst en el Titol IV del Llibre
| del Tex Refés de la LSCP.

La garantia provisional s'extingira automaticament i sera retornada als licitadors
immediatament després de ['adjudicacio del contracte. Per al licitador que resulti
adjudicatari, la garantia respondra també del compliment de les obligacions que li
imposa l'article 151.4 del Text Refés de la LCSP. En tot cas, la garantia sera retinguda
a l'adjudicatari fins que procedeixi a la constitucié de la garantia definitiva, i incautada
la de les empreses que retirin injustificadament la seva proposicié abans de
I'adjudicacié.

B) Garantia definitiva.

La garantia definitiva del contracte incloura dos components: un relatiu a
I'elaboracié del projecte i I'execucio de les obres i instal-lacions, i I'altre referit a la
gestio i explotacié de I'hotel.

(a) L'import del primer component sera del 5% del preu de les obres
contingudes en els avantprojectes presentats en l'oferta dels licitadors,
corresponents a les obres de I'hotel a realitzar i de les obres d'urbanitzacio
del vial i de 'aparcament, en el tram confrontant amb la U22 del PEU de
Gardeny, exclos I'lVA.

(b) L'import referit a la gestié i explotacio de I'hotel sera fixat de conformitat
amb el previst en 'art. 68 del Reglament de Patrimoni dels ens locals..
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La garantia establerta a I'apartat a) s’haura de constituir en el termini de 10 dies
habils comptats des del seglient a aquell en qué es publiqui I'adjudicacié del contracte
a un diari oficial o al perfil del contractant. Aquesta garantia sera retornada en el
termini previst en la clausula 36.

La garantia establerta en I'apartat b) s’haura de presentar en el termini de quinze
(15) dies des de I'acta de posada en funcionament de I'hotel..

L'incompliment d’aquest requisit, per causa imputable a I'adjudicatari, donara lloc a
la resolucié del contracte.

Aquestes garanties es podran instrumentar en metal-lic o bé mitjangcant aval
bancari en els termes establerts en el TRLCSP i amb el model que estableixi
I’Ajuntament.

En cas dincompliment d'aquest requisit per causes imputables a ['adjudicatari,
I'Ajuntament declarara resolta la concessio.

La garantia respon dels conceptes establerts a I'article 100 del Text Refos de la LCSP i
de la integritat i conservacié del domini public ocupat.

La devolucié i cancel-lacié de les garanties definitives s'efectuara de conformitat amb
el que disposa l'article 102 del Text Refés de la LCSP, una vegada complertes pel
concessionari totes les obligacions prescrites en aquest Plec.

L'import de la garantia es reajustara cada vegada que es facin efectives sancions

pecuniaries amb carrec a la mateixa i quan la concessio varii el canon per raé de la
modificacions acordades.

INCOMPLIMENT DE L’ADJUDICATARI

63) Réqgim aplicable a I'incompliment de 'adjudicatari

Les infraccions de l'adjudicatari per incompliment de les seves obligacions es
classifiquen d'acord amb el que estableixen el Text Refés de la LCSP i el ROAS i les
multes s'imposaran en la forma i la quantia que preveu aquest plec.

A efectes contractuals, es considera sancionable qualsevol accié6 o omissié de
I'adjudicatari que suposi incomplir les obligacions que estableix aquest plec.

L'import de les multes que es determinen en les clausules segients s'actualitzara en la
mateixa proporcié que ho facin les tarifes pels serveis prestats per I'adjudicatari a les
instal-lacions efectuades al domini public.
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Les multes que es puguin imposar per les infraccions que es regulen en aquest titol no
impedeixen, si la infracci6 ocasiona danys i perjudicis a 'Ajuntament, que aquest pugui
exigir la indemnitzaci6 corresponent, i fer-ho, si escau, per via de constrenyiment.

64) Tipologia d’infraccions

Les infraccions que cometi I'adjudicatari es classifiquen en lleus, greus molt greus,
d’acord amb la tipificacié de les clausules segients.

65) Infraccions lleus

Son les infraccions imputables al concessionari que suposen deficiéncies en el
desenvolupament normal de I'explotacio de les instal-lacions perd que no n’afectin
desfavorablement la qualitat, la quantitat o el temps, que no siguin degudes a
actuacions doloses, no posen en perill persones o coses, ni redueixen la vida
economica dels components de la instal-lacions.

Tindran la qualificacié d'infraccions lleus, a titol enunciatiu i no limitatiu, les segients:

» La demora no justificada en l'aportacié d'informes o documents, en general,
sol licitats per I'’Ajuntament en la comesa de control de les diferents activitats.

» La negligéncia o descuit inexcusable en el compliment de les obligacions de

I'adjudicatari.

Qualsevol altra accié o omissié que infringeixi obligacions recollides en el present

plec i no resulti tipificada com infraccio greu o molt greu.

v

66) Infraccions greus

Amb caracter general, es consideren infraccions greus:

» Les infraccions en I'explotacio de les instal-lacions que el pertorbin o I'alterin
greument en el volum o la qualitat sense arribar-ne a la paralitzacié.

» La desobediéncia per part de I'adjudicatari de les disposicions i instruccions de

I'Ajuntament sobre la conservacié de les instal-lacions, quan posi en perill

I'explotacio o la seguretat dels usuaris.

No mantenir les instal-lacions en bon estat de conservacié, policia i neteja.

La manca de compliment dels horaris establerts en relacié amb les diferents

activitats.

Introduir variacions o canvis en qualsevol de les activitats, sense disposar de la

necessaria autoritzacioé de I'Ajuntament.

» L'ocupacié del personal en altres tasques no relacionades amb les activitats
autoritzades, durant I'horari de funcionament de les mateixes.

» No atendre als requeriments que realitzi I'Ajuntament ni acatar les resolucions i
acords que aquest adopti.

Y

-
[

Y

‘."

» Les infraccions que causin lesions a la seguretat, la salubritat i els interessos
legitims dels usuaris de les instal-lacions.
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> Tota accié o omissié que escurci la vida util de les instal-lacions o les obres o en
menyscabi el valor economic.

> La interrupcié en la prestacié d’alguna de les activitats imputable al concessionari,
sense causa justificada de forca major, per un periode de fins a quinze (15) dies
naturals.

» Mantenir I'adjudicatari o el personal depenent d’aquest un tracte incorrecte amb els
usuaris de qualsevol de les activitats o amb els inspectors designats per
'Ajuntament.

» La no admissio d’usuaris quan reuneixin els requisits que permetin la utilitzacio de
les instal-lacions.

» Les reserves o tractaments especials a favor de determinats usuaris que no
obeeixin a causes d'interés social o public que estiguin recollides a la normativa
vigent en cada moment.

» Lincompliment puntual de les obligacions laborals, tributaries, de seguretat i salut
en el treball o de Seguretat Social, relatives a I'empresa concessionaria i al
personal adscrit a qualsevol de les activitats.

» Realitzar una facturacioé incorrecta dels serveis prestats.

> L'oposicio o el fet de dificultar la inspeccio que I'Ajuntament estimi convenient per a

comprovar el control del grau de manteniment i conservaci6 del centre i les seves

instal-lacions o del funcionament del servei.

Qualsevol actuacio directa de I'adjudicatari que suposi un incompliment de les

obligacions derivades d'aquest plec, de la normativa reguladora de la contractacio

de les administracions publiques o del ROAS.

» La comissié de dues (2) o més infraccions lleus.

> La infracci6 de les condicions que estableixen les disposicions legals o
reglamentaries.

» Destinar les installacions o material a usos diferents dels assenyalats
especificament en aquest plec, sense l'autoritzacié de I'Ajuntament.

» La manca de pagament de qualsevol anualitat del canon.

> Les previstes com a tals en la normativa contractual o en la normativa reguladora
dels serveis i del patrimoni dels ens locals.

v

67) Infraccions molt greus

Les infraccions molt greus sén conseqiiéncia d'actuacions doloses de I'adjudicatari,
que comporten explotacié deficient de les instal-lacions i influeixen negativament en la
vida utii de les obres, installacions o material adscrits a la concessi6. També
constitueixen infraccié molt greu les accions o omissions culpables de I'adjudicatari
que ocasionin perill a persones o coses, aixi com també perjudicis evidents als usuaris
de les instal-lacions.

En qualsevol cas, es consideren infraccions molt greus, les seguents:

» Execucié d'obres en els espais objecte de la concessio i en el Castell de Gardeny
sense la corresponent autoritzacié municipal.

» Redactar de manera insuficient qualsevol dels projectes d’obra a qué es refereix
aquest plec, malgrat els requeriments municipals.
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La modificacio de les obres a executar no autoritzada expressament per
I'Ajuntament, que representi una alteracié substancial del corresponent projecte
aprovat.

Executar les obres previstes en aquest plec sense prendre les mesures de
seguretat exigides.

La paralitzacio continuada de les obres, a excepci6 de suposits de forca major.
L'existéncia de vicis ocults en la construccié motivats per I'incompliment dolés de
I'adjudicatari en I'execuci6 de qualsevol de les obres previstes.

No subscriure les polisses d’assegurancga exigides en aquest plec, o subscriure-les
en condicions d'inferior cobertura a les estipulades.

Manca de pagament de les primes d’assegurances exigides, en el moment del seu
venciment.

Falsejament de les dades de control facilitades a I’Administracio.

La interrupci6 total o parcial de I'explotacio de forma continuada i regular, llevat de
casos de forca major.

La no dotacié del personal necessari per al desenvolupament de les activitats, en
les degudes condicions de bon funcionament, de seguretat i vigilancia del centre o
lincompliment no puntual de les normes laborals, tributaries, de Seguretat Social i
de seguretat i salut vigents en cada moment.

Cedir, subarrendar o traspassar I'explotacié de les instal-lacions a terceres
persones, sense el consentiment o autoritzacié expressa de I'Ajuntament.

La suspensio en I'explotacié de les instal-lacions, sense que concorri causa
justificada de forca major, per un periode de més de quinze (15) dies naturals.
Gravar o alienar els béns afectats a la concessio, llevat que I'Ajuntament ho
autoritzi expressament.

Hipotecar el dret real de concessio, sense comptar amb l'autoritzacio prévia de
I'Ajuntament.

L'incompliment reiterat de les ordres dictades des de I'Ajuntament.

L'acumulacio o reiteracié de dues o més infraccions greus.

68) Penalitzacions

Les penalitzacions a imposar son les segients:

}

}

Multa, que s’ha d'imposar en qualsevol cas i que pot portar aparellada qualsevol de
les altres penalitzacions possibles.

Intervencié de les activitats, en el cas d'infraccions greus quan aixi ho consideri
oportu I'’Ajuntament.

Extincié del contracte, possible en cas d'infraccions molt greus.

Les penalitzacions corresponents a cada classe d'infraccid es graduaran tenint en
compte els criteris objectius i subjectius segiients:

"
“
>
>

L'afectacio de la salut i la seguretat de les persones.

La possibilitat de reparacié o restabliment de la realitat factica.
El benefici derivat de I'activitat infractora.

La naturalesa dels perjudicis causats.
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La reincidéncia.

El grau de malicia del causant de la infraccio.

El grau de participacio en el fet per titol diferent de I'auditoria.
La no atencié del requeriment municipal.

Y VY VYV

La multa a imposar té tres graus, que es corresponen respectivament amb les
infraccions lleus, greus i molt greus. S’estableixen els limits segtents:

Infraccions lleus, fins 600 €

Infraccions greus, des de 601 fins a 1200 €

Infraccions molt greus, des de 1201 fins a 12000 €

Els imports de les multes s'actualitzaran (quinquennalment) en funcié de I'aplicacio
de I'IlPC de Catalunya.

VY YV

69) Incompliment de terminis

Constitueix una infraccié contractual especial I'incompliment per part de I'adjudicatari,
sense causa degudament justificada a judici de I'Ajuntament, dels terminis assenyalats
en aquest plec o en l'oferta, si escau, i especialment els referits al lliurament dels
projectes, a l'inici i execucio de les obres previstes en aquest plec, a la finalitzacié de
les obres i a I'entrada en funcionament dels diferents serveis. Aixo sense perjudici del
que disposa la clausula 69 relativa a I'extinci6 del contracte.

En aquest sentit:

» Lincompliment imputable al concessionari en el termini d'inici de les obres, en els
terminis parcials que s’estableixin o en el d’execucio final, o la paralitzacié de les
obres sense causa justificada durant més de 15 dies habils, suposara una multa de
1.450,00 € per cada dia d’endarreriment.

» Lendarreriment en la posada en funcionament de les instal-lacions suposara una
multa de 1.000,00 € per cada dia d’endarreriment.

» Si l'adjudicatari no atén als requisits de constitucié de la garantia definitiva, no
compleix els requisits per a la celebracio del contracte o impedeix que es formalitzi
en el termini assenyalat, I'adjudicaci6 podra quedar sense efecte, amb les
consequéncies previstes a la Llei d'incautacié de la garantia i indemnitzacions per
danys i perjudicis.

70) Imposicié de penalitzacions

Sera competent per a la imposicié de les penalitzacions I'érgan de contractacio, a
proposta dels serveis técnics municipals i prévia audiencia al contractista.

L’import de les multes les satisfara a 'Ajuntament per part de I'adjudicatari en el termini
maxim dels trenta (30) dies naturals seglents al de la seva notificacio.

De no satisfer-se dins d'aquest termini, les multes es faran efectives d'acord amb la
prelacio seglent:
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1. Incautacid de la garantia definitiva en limport necessari per cobrir la multa
imposada. A tal efecte, I'adjudicatari haura de completar la garantia incautada. Si
no ho fes en el termini donat per I'’Ajuntament, la quantitat que falti completar tindra
a tots els efectes la consideraci6 de canon i es podra exigir per via de
constrenyiment i podra donar lloc a I'establert en la clausula 66 corresponent al no
pagament de canon.

2. Quant a I'abonament de I'import de les multes no quedi cobert en la seva totalitat
per la garantia definitiva, 'Ajuntament podra utilitzar els mitjans d’execucié forcosa
que preveu la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comd o norma vigent
aplicable al cas.

La imposicio de les multes tindra lloc sens perjudici dels danys i perjudicis que siguin
exigibles per part de I'Ajuntament.

71) Intervencié del servei de gestié turistica del Castell de Gardeny

L’Ajuntament pot assumir temporalment I'explotacié dels serveis complementaris del
Castell de Gardeny, en els casos en qué I'adjudicatari no els pugui dur a terme o no ,
per causes que li siguin 0 no imputables.

El procediment per portar a terme la intervencié, els seus efectes i la seva duracio es
regiran per I'establert als articles 255 i seglients del ROAS o norma que el substitueixi.

EXTINCIO DE LA CONCESSIO

72) Causes d’extincio

Son causes d'extincio del contracte de concessid les que estableix I'article 221 del
Text Refés del a LCSP, en concordanca amb les previstes als articles 70 del
Reglament de Patrimoni dels Ens locals i 100 de la LPAP i de la resta de normativa
especificada en la clausula sisena en relacio a les concessions demanials, i les que
contempla aquest plec.

En concret, la concessié s’extingeix, ja sigui totalment o parcial, per alguna de les
causes seguents:

Pel transcurs del periode de temps de la concessio.
Per una causa imputable al concessionari.

Pel rescat de la concessio.

Per desafectacio del be.

Per renuncia del concessionari

Per resolucié judicial
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73) Extincio per transcurs del termini de vigéncia

Suposa l'extincié normal de la concessio i es produeix pel simple transcurs del periode
de temps pel qual es va adjudicar el contracte (clausula 9).

74) Reversio dels béns adscrits a la concessié

L'acabament de la concessié produira la reversié a I'Ajuntament de la totalitat dels
béns que hi hagin estat adscrits.

Els béns, en el moment de revertir, hauran d’estar en perfecte estat de conservacio, i
lliures de carregues i gravamens.

La reversid de I'hotel anira referida tant a I'obra propiament constructiva, com a totes
les instal-lacions que s’hi ubiquin.

75) Extincié del contracte per causes imputables al concessionari

Podra donar lloc a I'extincié de la concessid per causes imputables al concessionari
I'existéncia de qualsevol de les infraccions qualificades com a molt greus en aquest
plec i I'incompliment dels terminis contractuals.

També donara lloc a I'extincio de la concessio per causes imputables al concessionari,
la incursid de I'adjudicatari durant la vigéncia del contracte en un dels suposits de
prohibicid per contractar enumerats en l'article 60 del Text Refos de la LCSP.

Igualment donara lloc a I'extincié del contracte per causa imputable al concessionari la
no aprovacié del pla de financament previst en la clausula 14.

L’extincid del contracte requereix el tramit previ d'audiéncia de Il'adjudicatari. La
notificacid que a aquest efecte se li tramet ha de fixar les deficiencies concretes
advertides i ha de determinar, d’acord amb la naturalesa d’aquestes, un termini que
sigui suficient per poder-les esmenar.

En aquest suposit, I'extincio del contracte pot declarar-se quan, transcorregut el termini
esmentat, no s’han corregit les deficiéncies per causes imputables al concessionari.

L'extincié de la concessié per aquesta causa I'ha d'acordar el Ple de la corporacio i
comporta la finalitzacié del contracte.

76) Rescat de la concessio

Per una necessitat d'interés public municipal, I'Ajuntament pot acordar per iniciativa
propia i decisio unilateral el rescat de la concessio (total o parcial).
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En el cas que es doni el suposit anterior, I'adjudicatari ha de desallotjar els béns
adscrits a la concessio i deixar-los lliures i expedits i a disposicié de 'Ajuntament dins
del termini maxim de dos (2) mesos a comptar de la notificacio de I'acord de rescat. De
no fer-ho aixi, perdra, si escau, el dret a indemnitzacié i es fara el llancament pel
procediment que estableixen els articles 152 i segiients del Reglament del Patrimoni
dels Ens Locals, aprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre.

77) Efectes de I'extincié

S'entén que I'adjudicatari, pel simple fet d'haver participat en el concurs, reconeix i
acata la facultat de I'Ajuntament per acordar i executar per si mateix el desallotjament
deixant les obres, les instal-lacions i els locals adscrits a la concessié totalment lliures,
en qualsevol cas d'extincio, si I'adjudicatari no fa voluntariament el desallotiament en el
temps degut.

El procediment per a fer efectiu el desallotiament i portar a terme el llancament té
caracter estrictament administratiu i sumari, i la competéncia municipal per executar-lo
exclou la intervencio de qualsevol altre organisme que no siguin els previstos pel
Reglament esmentat a la clausula anterior.

Quan I'extinci6 és consequéncia d’'una causa imputable a 'administracié concedent, es
produeixen els efectes d'indemnitzacié que corresponguin i, quan s’escaiguin, els que
estableixen els articles 263 i seglients del ROAS.

78) Efectes de la resolucio anticipada del contracte

Quan el contracte es resolgui per causa imputable al concessionari, li sera confiscada
la garantia i haura d'indemnitzar a I'Administracio pels perjudicis causats en el que
excedeixin de l'import de la garantia de la concessio.

Si les obres quedessin en un estat d'ls impossible i no fos viable adjudicar-les a un
nou concessionari, I'Administracio es reserva el dret de demolir les obres i
instal-lacions a carrec del concessionari i sense abonar cap tipus d'indemnitzacié.
Unicament seran indemnitzables, en els termes pre\nstos en la normativa patrimonial
esmentada en aquest Plec, les installacions i obres que puguin ser objecte de
concessid o explotacié posterior, sempre tenint en compte el seu grau d’amortitzacié
en funcio el temps que quedi pel termini de la finalitzacié de la concessié. A efecte de
calcular la indemnitzacié al contractista per aquest concepte, a més a més de
I'amortitzacié efectiva d'acord amb el moment de la resolucié, i en funcié de les
garanties que constin en el pla de finangament que aprovi 'Ajuntament de conformitat
amb el previst en la clausula 14 del Plec, en el document de contracte s’establira (en
concepte de penalitzacid) un percentatge de deduccié que no podra superar el 25%
del seu valor inicial.
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79) Poder adjudicador

L'entitat de contractacié és I'Ajuntament de Lleida. Les competéncies envers del
contracte s’atribueixen als diferents dérgans municipals, d’acord amb els criteris
seglients:

79.1 Correspon al Ple de I'Ajuntament:

a) L’aprovacio del plec i l'inici de la licitacio.

b) L’adjudicacié del contracte .(que podra ser delegada en la Junta de Govern Local)
c) La modificacio dels elements substancials del contracte.

d)La resolucié del contracte.

879.2 Correspon a la Junta de Govern Local:

a) L'aprovacio dels projectes executius i del pla financer.

b) La imposicié de sancions per infraccions lleus, greus i molt greus i la imposicié de
multes coercitives.

c) La resta de competéncies no atribuides expressament a altre 6rgan municipal.

79.3 Correspon a I'Alcalde:

a) La interpretacié ordinaria del contracte.

b) L'aprovacié de les revisions del canon.

b) Les instruccions necessaries per al correcte funcionament del contracte.

En el cas que es modifiqui la legislacié local en I'atribucié de competéncies dels
diferents 6rgans municipals, es modificara el present article per tal d’adaptar-lo a la
nova regulacié legislativa

LA CAP DEL SERVEI JURIDIC
DE PATRIMONLLCONTRACACIO
Elisenda SasA’
Lleida, 16 %

L'intéfventor que subscriu, informa
favorablement el present Plec de
Clausules Administratives Particulars, la
qual cosa es fa constar als efectes
d’alldé que disposa I'art. 275.1.c) del text
refos de la llei Municipal i de Regim
Local de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2003 de 28 d'abril.

L’INTERVEN_IQ_R,‘

Jordi Sanuy i Vallés
Lleida, 16 d’abril de 2015

El secretari general que subscriu,
informa favorablement el present Plec
de Clausules Administratives Particulars,
la qual cosa es fa constar als efectes
d’allo que disposa l'art. 275.1.c) del text
refos de la llei Municipal i de Régim
Local de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2003 de 28 d'abril.

EL SECRETARI GENERAL,

“t-Jesls Gutierrez i Bustillo

Lleida, 16 d’abril de 2015
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Fitxa Urbanistica U22 del Peu de Gardeny
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INFORME D’APROFITAMENT URBANISTIC

Expedient: 43/2015

Emplagament: Parc Tecnologic de Gardeny, edifici anomenat U22
Referéncia Cadastral: 1192901 CG0019S

Superficie segons PEU: 3.730,27 m2.

Reégim urbanistic aplicable:

1. Planejament vigent:

Text refos del Pla General de Lleida 1995-2015 aprovat definitivament per Resolucio del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 16-1-03, i pubiicat al DOGC
num. 3924 de data 14-7-03.

Modificaci6 del Pla general d'ordenacié urbana en [I'ambit de Gardeny, aprovat
definitivament per Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de
data 3-2-09, i publicat al DOGC num. 5325 de data 24-7-09.

Medificacio puntual del Pla General de Lleida referida a la disposicié transitoria 12 i a la
delimitacio de I'ambit del Pla especial urbanistic de Gardeny, i que ajusta el sector del
SUR 17 i suprimeix el poligon d'Actuaci6 urbanistica UA 32 aprovat definitivament per
Resolucid del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 14-7-14, i
publicat al DOGC num. 6724 de data 9-10-14.

Pla Especial del Turd de Gardeny, aprovat definitivament per la Comissid Territorial
d'Urbanisme de data 23-7-2014 i publicat en el DOGC nim. 6743 de 5-11-2014

2. Instrument de gestid en tramit: no n'hi ha

3. Classificacio i qualificacio:
Classificacié : SOL URBA
Qualificacié: SISTEMA D'EQUIPAMENT COMUNITARI — Clau EC (segons
PGLleida)

Qualificacié (segons PEU del Turé de Gardeny): EQUIPAMENT COMUNITARI
DE GARDENY MIXT — Subclau ECGm

4. Parametres aplicables i condicions d'edificacio segons I'art. 14.5 del PEU vigent:
L'equipament comunitari de Gardeny mixt, és aguell que desenvolupa sostre logistic,
terciari, d'allotjament per a col.lectius especifics o establiments hotelers, amb uns
parametres de regulacio de I'edificacid diferents per a cada cas.

L'index d'edificabilitat maxima és de 2 m2st/m2s

En aquest cas concret, es tracta de la Unitat 22 del PEU amb els segiients paradmetres

de regulacio:
Superficie de 'ambit. . . . . . . 3.730,27 m2
Sostre total. . ... .. .. ... 71.460,54 m2

Segons el planol d'ordenacio POR.CO, les condicions d'ordenacio d'aquesta unitat son
les seglents:

Us hoteler/allotiament:
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Ocupacié 50%
Nombre maxim planies: PB + 4 PP

Altres usos:
Ocupacio 75%
Nombre maxim plantes: PB + 3 PP

Alcada maxima: 18,5 m.

5. Usos: Logistic, terciari, allotjaments per a col.lectius especifics i hoteler.
D'acord al planol d'activitats i usos, s'estableix de forma detallada la superficie destinada
a hoteler i allotjaments, s'adjunta copia.

6. Altres consideracions: Els edificis existents dins d'aquesta Unitat 22 es troben inclosos
dins del cataleg dels elements Historic-Artistics amb la denominacié Casernes de
Gardeny — HA205. S'adjunta fitxa del cataleg. Caldra tenir en compte I'establert en l'art.
26 — Proteccid del patrimoni arquitectoric del PEU.

7.- Sector o Poligon d'Actuaci6é Urbanistica: Pla Especial Urbanistic Turé de Gardeny

Fonaments de dret

Article 20 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

Article 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refos de ia
Llei d'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'Urbanisme, i per la Llei 7/2011 del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres.

Lleida, 30 de marg de 2015
nicipal de Planejament i Gestio
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s LATALEG DELS LEEMENTS HISTORICS ARTISTICS DE LLEIDA R 1 ), o
‘ INFORMACIO
CASERNES DE GARDENY HA 205|111 \or i v :
EPOCA: Postguerra : / ' —1
AUTOR : Engimvers Arq Militars - Niubo-Gordillo ;
ESTIL : Neoracionalisme

DESCRIPCIO: OBRA MAJOR :

Conunt de pavelions i edificis singulars de planta baixa 1 dues plantes pis,
lancals per un mur

FACANA Tractament de pell plana amb ritme de forats de funcionaliste
INTERIOR : Planta Hiure en forma de naus, agrupant serveis i oficines
1
ELEMENTS : |
ENTORN : Situat en posicio dominant damunt la ciutal : visuals estratégiques de la
comarca {
OBSERVACIONS : Son pavellons ecn H i bloc de cuina. teatre. cos de guardia. oficines | "
cavallerisses. |
|
MORFOLOGIA : Element singular al limit del casc urba ‘
TIPOLOGIA : Blocs en H 1 blocs singulars aillats !
SISTEMA CONSTRUCTIU : Estructura de portics amb coberta plana '
MATERIALS : Formigé armat i faganes de totxo arrebossat.
EVOLUCIO FiSICA : Canvi de distribucions interiors i afegits de construccions awsaliars
IL.LUMINACIO : Bona
VENTILACIO ; Bona
SERVEIS ; Tots els urbans a I'abast
ESTAT DE CONSERVACIO:  Bo, amb periodiques restauracions.
PROPIETAT : Estatal (Ministen de Defensa)
REGIM D'US : Residencia especial.
REGIM DEL SOL : Sistema d'equipaments.
EVOLUCIO D'US :
PROTECCIO ACTUAL : Inventari PGM C-12
DOCUMENTACIO : Arxiu Militar de Barcelona

Arxiu Mania Goma, arquitecte (plamols)







PLAESPECIAL 1 CATALEG DELS ELEMENTS HISTORICS ARTISTICS DE LLEIDA l—‘ -\Il P LT

ORAGIO T

FEETTENORMATIVA
CASERNES DE GARDENY HA 205 il < s, e el

k
: ;

VALORACIO  Es un comunt de construccions amb caracteristiques clararhent racionalisies tant 411 la
seva concepeid en planta com en la seva formalitzacio en algalts. encara que en els ’

. edificis representatius t€ notablés concesions d'un caire més historiciste

E1 conjunt format pels quarters d'infanteria * d'artilleria separats pel camp d'esports. és
d'una gran homogenesat aixi com de gran correccid arguitectonica

El conjunt per la seva estratégica situacio, coronant 1a terrassa de Gardens junt amb el
| castell dels Templaris adquireix una gran importancia paisatgistica. aixo remarcat per
: la homogeneitat de les construccions i les zones arbrades de la vessant nort, fan de la
' terrassa de Gardeny. la més notable referencia de la ciutat des del seu terme. despreés del
1 turod de la Sew. logicament.
|

NORMES D'ACTUACIO 1 PROTECCIO.
CONDICIONS :
ERIOR : Mantenir Volum
Textura
Formalitzacio
Material
de les construccions cxistents
Respectar Estructuracio funcional general
Cromatisme
de tot el conjunt
N R: Respectar Estructuracio funcional general
ENTORN La terrassa de Gardens
|
I"-._-Ill‘ I TG
Dirguesd Geieras 0 Henacio
det Tertitod 1 Grosmani® ..

S3I0 L IRBANESME
P CCATAL UM YA
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Fitxa Urbanistica U23 del Peu de Gardeny

Fitxa Urbanistica U24 del Peu de Gardeny
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Planejament i Gestié

INFORME D’APROFITAMENT URBANISTIC

Identificacié de I'expedient:

Expedient: 44/2015

Emplagament: Parc Tecnologic de Gardeny, edifici anomenat U23
Referéncia Cadastral: 1192901 CG0019S

Superficie segons PEU: 926,21 m2.

Régim urbanistic aplicable:

1. Planejament vigent:

Text refos del Pla General de Lleida 1995-2015 aprovat definitivament per Resoluci6 del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 16-1-03, i publicat al DOGC
num. 3924 de data 14-7-03.

Modificaci6 del Pla general d'ordenacié urbana en I'ambit de Gardeny, aprovat
definitivament per Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de
data 3-2-09, i publicat al DOGC num. 5325 de data 24-7-09.

Modificacié puntual del Pla General de Lleida referida a la disposici6 transitoria 1% i a la
delimitacio de I'ambit del Pla especial urbanistic de Gardeny, i que ajusta el sector del
SUR 17 i suprimeix el poligon d'Actuacié urbanistica UA 32 aprovat definitivament per
Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publigues de data 14-7-14, i
publicat al DOGC num. 6724 de data 9-10-14.

Pla Especial del Turé de Gardeny, aprovat definitivament per la Comissid Territorial
d’Urbanisme de data 23-7-2014 i publicat en el DOGC nim. 6743 de 5-11-2014

2. Instrument de gestié en tramit: no n'hi ha

3. Classificacio i qualificacio:
Classificacié : SOL URBA
Qualificacié: SISTEMA D'EQUIPAMENT COMUNITARI - Clau EC (segons
PGLleida)

Qualificaci6é (segons PEU del Turo de Gardeny). EQUIPAMENT COMUNITARI
DE GARDENY SOCIOCULTURAL — Subclau ECGc

4. Parametres aplicables i condicions d’edificacié segons I'art. 14.8 del PEU vigent:

L'equipament comunitari de Gardeny sociocultural (clau ECGc) és aquell sostre que
s'ubica entorn al museu i al Castell dels Templers, i que té o tindra Us sociocultural.

En aquest cas concret, es tracta de la Unitat 23 del PEU amb els seglents parametres

de regulacioé:
Superficie de I'ambit. . . . . . 926,21 m2
Sostrefotal. .. ........... 600,00 m2

Segons el planol d'ordenacié POR.CO, les condicions d'ordenacio d'aquesta unitat son
les segiients:

Ocupacio 75%
Nombre maxim plantes: PB + 1 PP






N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Algada maxima: 8 m.
5. Us: Sociocultural

6.- Sector o Poligon d'Actuacié Urbanistica: Pla Especial Urbanistic Turo de Gardeny

Fonaments de dret

Article 20 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

Article 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la
Llei d'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificaci6 del text refos de la Llei d'Urbanisme, i per la Liei 7/2011 del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres.

Lleida, 30 de marg de 2015
La Cap de Neg. d'Informacio L'Arquitqcté/M?nicipai de Planejament i Gestié
Urbanijéi
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FITXA URBANISTICA U23 DEL PEU DE GARDENY.
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Ajuntament de Lleida
SERVEIS D'URBANISME, MED! AMBIENT,

EQUIPAMENT COMUNITARI DE GARDENY SOCIOCULTURAL (ECGc) M ERBT 1 TERRITOR

SUPERFICIE U23 926,21 m2. @

SOSTRE TOTAL 600,00 m2. )
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LA PAERIA

Ajuntament de Lieida

SERVEIS D’URBANISME, MEDI AMBIENT,
MOBILITAT | TERRITORI
Planejament i Gestio

INFORME D’APROFITAMENT URBANISTIC

Identificacié de I'expedient:

Expedient: 46/2015

Emplacament: Parc Tecnoldgic de Gardeny, edifici anomenat U24
Referéncia Cadastral; 1192901 CG0019S

Superficie segons PEU: 1.363,57 m2.

Régim urbanistic aplicable:

1. Planejament vigent:

Text refés del Pla General de Lleida 1995-2015 aprovat definitivament per Resolucio6 del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 16-1-03, i publicat al DOGC
nam. 3924 de data 14-7-03.

Modificacié del Pla general d'ordenacié urbana en I'ambit de Gardeny, aprovat
definitivament per Resolucié del conseller de Politica Territorial | Obres Publiques de
data 3-2-09, i publicat al DOGC num. 5325 de data 24-7-09.

Modificacio puntual del Pla General de Lleida referida a la disposicio transitoria 17 i a la
delimitacié de 'ambit del Pla especial urbanistic de Gardeny, i que ajusta el sector del
SUR 17 i suprimeix el poligon d'Actuacié urbanistica UA 32 aprovat definitivament per
Resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 14-7-14, i
publicat al DOGC num. 6724 de data 9-10-14.

Pla Especial del Tur6 de Gardeny, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de data 23-7-2014 i publicat en el DOGC ndm. 6743 de 5-11-2014

2. Instrument de gesti6é en tramit: no n’hi ha

3. Classificacio | qualificacio:
Classificaci6 : SOL URBA
Qualificaci6: SISTEMA D'EQUIPAMENT COMUNITARI - Clau EC (segons
PGLleida)

Quaiificaci6: EQUIPAMENT COMUNITARI DE GARDENY
SOCIOCULTURAL - Subclau ECGc (segons PEU del Turé de Gardeny)

4. Parametres aplicables i condicions d'edificacio segons I'art. 14.8 del PEU vigent:

L'equipament comunitari de Gardeny sociocultural (clau ECGc) és aqueli sostre que
s'ubica entorn al museu i al Castell dels Templers, i que té o tindra Us socioccultural.

En aquest cas concret, es tracta de la Unitat 24 del PEU amb els segients parametres

de regulacio:
Superficie de I'ambit. . .. . . 1.363,57 m2
Sostretotal. ............... 300 m2

Segons el planol d'ordenacio POR.CO, les condicions d'ordenacio d’aquesta unitat s6n
les seglents:.

Ocupacio: 30%
Nombre maxim de plantes PB + 1 PP
Algada maxima: 8 m.
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Ajuntament de Lieida

5. Us: Sociocultural
6.- Sector o Poligon d'Actuacio Urbanistica: Pla Especial Urbanistic Tur6 de Gardeny
Fonaments de dret

Article 20 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

Article 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la liei 3/2012, del 22
de febrer, de modificacit del text refés de la Llei d’'Urbanisme, i per la Liei 7/2011 del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres.

Lleida, 30 de marg de 2015
La Cap de Neg. d'Informacié L'Arquitecta Municipal de Planejament i Gestid
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TRAI2.50

FITXA URBANISTICA U24 DEL PEU DE GARDENY.

EQUIPAMENT COMUNITARI DE GARDENY SOCIOCULTURAL (ECGc)

SUPERFICIE U24 1.363,57 m2.
SOSTRE TOTAL 300,00 m2.
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Ajuntament de Lleida

SERVEIS D'URBANISME, MEDI AMBIENT,
MOBILITAT | TERRITORI
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