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I. DISPOSICIONS GENERALS

Clausula 1 DEFINICIO DEL CONTRACTE

En el present plec es recullen les clausules administratives, econdmiques i técniques
que regeixen el procediment de licitacio, I'adjudicacié, la formalitzaci6 i 'execucié del
contracte de concessio obra publica per a la construccié i explotacio de I'equipament
comercial - MM Balafia de Lleida.

L’ equipament comercial - Mercat Municipal Balafia de Lleida (MM Balafia), es confi-
gura com a una instal-lacié6 de caracter eminentment comercial juntament amb altres

usos complementaris que poden configurar-se de caire public i de serveis a
I'administracié local, o bé configurar-se com a serveis de caire social.

Clausula 2 OBJECTE DEL CONTRACTE

La present licitaci6 té per objecte I'adjudicacié del contracte de concessié d’obra pu-
blica en relaci6 amb I'equipament comercial - MM Balafia de Lleida definit a la
Clausula 1; les prestacions que so6n a carrec del concessionari son les seglients:

(a) Redaccio del Projecte Executiu de les obres i instal-lacions.

(b) Execuci6 de les obres de I'edifici, incloent-se I'enderroc de tota I'edificacio
preexistent a les parcel-les afectades per aquesta licitacio.

(c) Redacci6 del Projecte d'urbanitzacié en tot I'ambit de les parcel-les.

(d) La gesti6 i I'explotacio del servei public que constitueix el nou equipament
comercial - MM Balafia de Lleida amb les especificitats contingudes en
I'apartat CONDICIONS DE L'EXPLOTACIO d’'aquest plec en relacio a la su-
perficie comercial per tal de complir amb els requisits establerts en el Decret
Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comer-
cials.

(e) Conservaci6, neteja i manteniment del MM Balafia

(f) Explotacié de les zones complementaries destinades als altres usos previs-
tos a la Clausula 1.-

(g) Pagament dels imports corresponents a I'expedient d'expropiacié per ta-
xacié conjunta dels immobles del C/Penedés 93 i 95.

Aquesta contractacio, comporta la cessio dels béns de domini public afectats als
esmentats serveis.

Plec de Clausules del MM Balafia
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Clausula 3 NATURALESA DEL CONTRACTE : tl

f

El present contracte t& naturalesa administrativa, d'acord a"hwb els articles 5.1 del
Text Refos de la Llei 30/2007. de 30 d'octubre, de contractes del Sector Public
(TRLCSP) i es tipifica com a contracte de concessié d’obra publica, prevista a l'article
7 de la mateixa llei.

En alld no previst en el present plec sera d’aplicacié el TRLCSP iel Reglament de
la Llei de Contractes de les administracions publiques, aprovat mitjangant RD
1098/2001 de 12 d'octubre, en tot alld que no sigui contradictori amb la norma vigent
de rang legal. Sera també d'aplicacié la normativa de régim local aplicable en matéria
de contractacio i/o serveis.

Clausula 4 DEFINICIO DE LES OBRES OBJECTE DE LA PRESENT CONCESSIO

La construccié del MM Balafia de Lleida es fara d'acord amb les prescripcions i re-
queriments tecnics i funcionals que figuren en TANNEX del plec de clausules técni-
ques.

El MM Balafia de Lleida es construira en les parcel-les definides en el plec de clausu-
les técniques.

Clausula 5 REGIM JURIDIC

Sense perjudici de I'establert amb caracter general per als contractes de les corpora-
cions locals, el contracte es regira pel present Plec de Clausules Administratives
Particulars, pel Plec de Prescripcions técniques, pel Plec de Clausules Administrati-
ves Generals de I'Ajuntament de Lleida, aprovat definitivament pel Ple i publicat en el
BOPL nim. 124, de 07.09.2010 i al DOGC num. 5734 de 14.10.2010, aixi com per
la resta de normativa legal aplicable, com ara:

- RDL 3/2011 pel que s’ aprova el Text Refés de la Llei de Contractes del Sec-
tor Public.

- Reial Decret 1098/2001, de 12 de octubre, pel qual s’aprova el Reglament
General de la Llei de Contractes de las Administracions Publiques

- Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei municipal i de regim local de Catalunya.

- Decret 179/1995 de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, acti-
vitats i serveis dels ens locals.

- Les Ordenances i les bases d'Execucié del Pressupost.

L’Ajuntament de Lleida gaudeix de les prerrogatives d'interpretacié, modificacié i
resolucié del contracte en la forma i condicions que estableixen els articles 210, 211 i
249 i seglients del TRLCSP.

Els acords que adopti I'drgan de contractacié posen fi a la via administrativa i seran
immediatament executius, sense perjudici de les vies d'impugnacié que procedeixin
en via administrativa i de la competéncia de la jurisdiccié contencids-administrativa
per a la resolucio de les guestions litigioses.

Plec de Clausules del MM Balafia 2
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Clausula 6 PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El present contracte s'adjudicara pel procediment obert, i qualsevol empresari que
reuneixi les condicions exigides en el present document podra concorrer.

L'entitat de contractacio és I'ajuntament de Lleida. Les competéncies envers del con-
tracte s'atribueixen als diferents drgans municipals, d'acord amb els criteris seglent:

6.1 Correspon al Ple de ajuntament:
a) L'aprovacio del plec i l'inici de la licitacio
b) L'adjudicacio del contracte

La modificacié del contracte

O

)
) Laresoluci6 del contracte

o

6.2 Correspon a la Junta de Govern Local:
e) L'aprovacio del projecte d’execucioé.

f) L'aprovacio de les revisions de preus i liquidacions en els termes previstos pel
plec de condicions

g) L'aprovaciod de subcontractista

h) L'aprovacié de la cessio del contracte, o de la constitucié d'una societat conces-
sionaria

i) Laimposicié de sancions per infraccions lleus

6.3 Correspon a I’Alcalde:
j) Lainterpretacié ordinaria del contracte
k) Les instruccions necessaries per al correcte funcionament del contracte

Als efectes de la present clausula, tindra la consideracidé de modificacié del contracte,
als efectes de determinar I'drgan competent, qualsevol canvi que impliqui modificacio
del pla econdmic financer.

En el cas que es modifiqui la legislacio local en I'atribucié de competéncies dels dife-
rents drgans municipals, es modificara el present article per tal d’adaptar-lo a la nova
situacio legislativa.

Plec de Clausules del MM Balafia 3
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Clausula 7 PRINCIPALS TERMINIS DEL CONTRACTE

7.1 Fase de redaccio de projecte executiu

El projecte executiu de les obres i instal-lacions i el projecte d'urbanitzacié de I'ambit
d'actuacioé s’haura de redactar i presentar a I'Ajuntament en el termini de 6 mesos a
comptar des de la signatura del contracte.

7.2 Aprovacio del projecte

L'Ajuntament haura de procedir a I'aprovacié dels projectes en el termini de 2 mesos
des de la seva recepcio.

7.3 Fase de construccioé

El termini maxim per a I'execuci6 i finalitzaci6 de les obres és de 18 mesos, compta-
dors des de 'aprovacio6 dels projectes per 'administracio.

7.4 Fase d’explotacio

El termini maxim d’explotacié de I'equipament - MM Balafia de Lleida objecte del pre-
sent contracte sera de 40 anys, comptadors des de la signatura del contracte.

7.5 Altres disposicions relatives als terminis contractuals

Els terminis anteriors sébn maxims. El terminis poden ser reduits pels licitadors en les
seves ofertes.

El retard en I'acabament de les obres i I'inici de I'explotacié dels serveis dels que fos
responsable el concessionari no modificaran el termini de concessid, independent-
ment de les penalitats a les que pogués donar lloc, de conformitat amb el que esta-
bleix la Clausula 44 i seglients del present plec.

Els terminis anteriors poden ser objecte d’eventuals prorrogues en els casos de re-
tards en la construccié degut a causes de forga major o causa imputable a I'adminis-
tracié de conformitat amb el que disposa I'article 242.2 del TRLCSP.

Sense perjudici del termini anterior, s'hauran de computar la resta de terminis regu-
lats en el present plec.

Clausula 8 DOCUMENTACIO DEL CONTRACTE

Tindran caracter contractual els segiients documents:
(a) El present plec de condicions
(b) El document de formalitzacié del contracte

(c) El projecte executiu de les obres un cop redactat per I'entitat concessionaria i
aprovat per 'Ajuntament.

Plec de Clausules del MM Balafia
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(d) El pla econdmic financer
(e) Pla de manteniment, neteja, conservacio i reinversio

(f) L'oferta econdmica presentada pel concessionari.

Clausula 9 DRETS DE L’ENTITAT CONCESSIONARIA

Sense perjudici dels altres drets reconeguts a les prescripcions especifiques d'aguest
plec de condicions, amb caracter general seran els seglents:

1. El dret a explotar I'obra publica i percebre dels usuaris les tarifes correspo-
nents per a l'utilitzacié dels serveis i les instal-lacions de prestacio obligato-
ria d’acord amb les que siguin aprovades per I'’Ajuntament durant el termini
de la concessio.

2. El dret a explotar els serveis de prestacié complementaria proposats pel
concessionari, d’'acord amb les condicions establertes en el plec de clausu-
les tecniques.

3. El dret al manteniment de I'equilibri econdmic de la concessio en la forma i
amb I'extensié prevista en l'article 258 del TRLCSP.

4. Eldret a utilitzar els béns de domini public de I'administracié concedent ne-
cessaris per a la construccio, modificacié, conservacio i explotacio de I'obra
publica.

5. El dret a cedir la concessié d’acord amb alld previst a l'article 226 del
TRLCSP i a hipotecar-la en les condicions previstes en I'article 261 i ss del
TRLCSP.

6. Obtenir la compensacié econdmica que mantingui I'equilibri financer de la
concessié en el casos previstos per la llei i pel present Plec.

7. Esser compensat econdmicament en el cas que sigui apartat de la conces-
si6 per causes a ell no imputables, en la part proporcional al temps que
resti per gaudir de la concessio.

8. Esser reintegrat de la part no amortitzada de les instal-lacions i béns que
hagi realitzat al seu carrec, Unica i exclusivament en relaci6 a I'equipament
comercial MM Balafia en el cas de rescissi¢ unilateral del contracte o aca-
bament avancat del termini establert. L'obligacié de reintegrament sera
transmesa al segiient concessionari el qual haura de fer-se carrec dels pa-
gaments pendents que hagi formalitzat I'anterior. Aquesta obligacié sera
inherent a la condicié d’explotador de les instal-lacions, fins que aquestes
no estiguin plenament amortitzades.

9. El dret a revisar i proposar la modificacié de les tarifes de I'equipament
comercial MM Balafia quan, encara sense que es produeixin modificacions
en el servei, circumstancies sobrevingudes e imprevisibles determinin, en
qualsevol sentit, la ruptura de I'economia de la concessid, tenint en compte
unicament els serveis de prestacio obligatoria. La revisié de les tarifes de

Plec de Clausules del MM Balafia
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I'equipament comercial serd la més adequada per a retornar I'equilibri eco-
nomic i financer del contracte. Per a cada suposit en concret ambdues
parts establiran de mutu acord els mecanismes de compensacié més ade-
quats.

10. El concessionari podra efectuar al seu carrec les modificacions que consi-
deri convenients amb I'autoritzacié prévia de I'Ajuntament de Lleida.

11. Qualsevol altres que li siguin reconeguts pel TRLCSP o altres lleis o pels
plecs de condicions.

Clausula 10 - OBLIGACIONS DE L’ENTITAT CONCESSIONARIA

Sense perjudici de les altres obligacions contingudes en les prescripcions especifi-
ques d'aquest plec de condicions, amb caracter general seran les seglents:

(a) Formalitzar el contracte de concessié conforme amb el que estableix el
present plec.

(b) Redactar el projecte de les obres i de I'urbanitzacié amb el contingut i de
conformitat amb les exigéncies determinades en el present plec.

(c) Executar les obres d’acord amb alld disposat en els documents de carac-
ter contractual.

(d) A explotar I'obra publica i prestar el servei assumint el risc econdmic de la
seva gestio, amb la continuitat i la regularitat establertes o ordenades
posteriorment per I'd0rgan de contractacid.

(e) La reversié de I'edifici a I’Ajuntament de Lleida en les condicions establer-
tes en la clausula 56 d’aquest Plec.

(f) Admetre la utilitzacié de I'obra publica per part de qualsevol persona, que
compleixi els requisits establerts reglamentariament en la utilitzacié del
servei i d’acord amb els principis d’igualtat, universalitat i no discrimina-
ci6, mitjangant 'abonament, en el seu cas, de la corresponent tarifa.

(g) Respondre dels danys que es derivin del funcionament del servei, ocasi-
onats tant a tercers com al propi Ajuntament de Lleida, llevat que s'hagin
produit per actes realitzats en compliment d’'una clausula imposada per
I’Ajuntament amb caracter ineludible.

(h) Informar I'administracié del funcionament del servei, de 'execucié de les
obres i installacions complementaries, com també dels comptes
d’explotacié i de la situacié patrimonial en relacié amb la gestié del ser-
vei. El concessionari haura d'establir conjuntament amb I'Ajuntament, les
normes i plans de seguretat que siguin necessaris.

(i) El concessionari esta obligat a conservar en perfectes condicions les ins-
tal-lacions. Seran del seu carrec les reparacions que s’efectuin, aixi com

Plec de Clausules del MM Balafia
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I'abonament dels‘desperfectes que s'observin a I'acabament del contracte
i excedeixin del deteriorament normal derivat de I'is habitual.

(j) Complir les disposicions vigents en mateéria fiscal, laboral, de seguretat
social i de seguretat i higiene en el treball. L'incompliment d'aquestes
obligacions per part del contractista o la infraccié de les disposicions vi-
gents sobre seguretat per part del personal técnic designat per ell, no im-
plicara cap responsabilitat per a I'Ajuntament. Sense perjudici d'aixo ex-
posat, I'’Ajuntament podra requerir al contractista perque acrediti docu-
mentalment el compliment de les referides obligacions.

(k) Obtenir de I'Administracidé autoritzacié expressa per a la realitzacio
d’obres de millora o reforma.

(I) El concessionari esta obligat a posar en coneixement de I'Ajuntament
gualsevol anomalia o pertorbacié que es produeixi en I'explotaci6 i en ge-
neral qualsevol irregularitat que provoqui un deteriorament de I'immoble
que pugui afectar I'estat del mateix al moment de la reversio.

(m) El concessionari s'obliga a no utilitzar el nom i la imatge interna o externa
de I'equipament amb motius publicitaris o qualsevol altre d’interés exclu-
siu de l'entitat sense que ho autoritzi préviament i de forma expressa
I’Ajuntament de Lleida.

(n) El concessionari s'obliga al pagament del justipreu fixat per I'Ajuntament
de Lleida en l'expedient de taxacié conjunta dels immobles del
C/Penedes 93 i 95.

(o) En qualsevol difusié d'activitats i serveis de la instal-lacié que realitzi
I'entitat gestora, haura de fer constar la titularitat pablica de la mateixa ai-
xi com el logotip de I'Ajuntament.

(p) La collocacié de tanques, cartells o qualsevol element publicitari, ja sigui
fix 0 mobil, requerira I'autoritzacio prévia de I'’Ajuntament.

En qualsevol element de retolacié i senyalitzacio, aixi com en la denomi-
naci6 de la instal-laci6, haura de constar sempre el caracter municipal de
la mateixa, realitzant-se de conformitat amb els criteris i normativa muni-
cipal, i abans de la seva instal-laci6 sera necessaria I'aprovacité de I'drgan
municipal competent. En tot cas s'adequara a I'assenyalat especificament
en el plec de clausules técniques.

Clausula 11 POTESTATS | OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA

Els drets i obligacions concrets de I'Ajuntament de Lleida, relatius a la present con-
cessio d'obra publica, venen referits a les prescripcions especifiques d'aquest plec
de condicions.

Amb caracter general seran els seglients:

Plec de Clausules del MM Balafia 7
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11.1 Potestats:

(a) Interpretar el contracte i resoldre els dubtes que ofereixi el seu acompli-
ment.

(b) Fiscalitzar la gestio del concessionari. A aquest efecte, I’Ajuntament que
es reserva les facultats de control de la gestié i inspeccid, pot inspeccio-
nar el servei, les obres, les instal-lacions i els locals i la documentacioé re-
lacionada amb I'objecte de la concessid, i dictar ordres per mantenir o

restablir la prestacié corresponent.

~—

(c) De forma especifica, i en relacid als serveis de prestacié obligatdria de
I'equipament comercial, I'Ajuntament es reserva la facultat de regulacié
del mercat tradicional, tant pel que fa al régim d'explotacié, com a les ac-
tivitats comercials a oferir i al régim de preus i tarifes, d'acord amb les
prescripcions establertes en el plec de clausules técnic.

(d) L'Ajuntament es reserva el dret d'efectuar les comprovacions que estimi
convenients relatives a la qualitat del servei prestat. A aquests efectes,
un facultatiu de I'Ajuntament podra, en qualsevol moment i sense previ
avis, efectuar in situ el control de qualitat oportl, aixecant, en el seu cas,
acta de no conformitat, que podra donar lloc a la corresponent penalitza-
cio.

(e) Assumir temporalment la gestid directa de I'obra publica en relacid uni-
cament a I'equipament comercial MM Balafia en els casos en qué no el
presti o no el pugui prestar el concessionari, per circumstancies que li si-
guin o no imputables.

(f) Imposar al concessionari les sancions pertinents per raé de les infracci-
ons que hagi comés en la prestacié del servei.

(g9) Restablir I'equilibri econdmic de la concessio a favor de linterés public,
en la forma i amb I'extensio prevista a I'article 258 del TRLCSP .

(h) Intervenir el servei, d’acord amb el que estableix aquest plec.

(i) Segrestar la concessio i acordar la resolucié del contracte en els termes
previstos en l'article 251 i 269 del TRLCSP.

(j) Exercir les funcions de policia en la utilitzacié i explotacié de I'obra publi-
ca, en els termes establerts en la legislaci6 sectorial especifica.

(k) L'Ajuntament de Lleida es reserva la facultat d'inspeccionar I'estat de
conservaci6 de les instal-lacions, per a comprovar I'efectivitat de les ope-
racions de manteniment. Si aquestes no es realitzen o es fan de forma
deficient, podra ordenar la seva execucié o correccié a carrec del con-
cessionari.

(a) Qualsevol altre dret reconegut en el TRLCSP, o en altres lleis.

Plec de Clausules del MM Balafia 8
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11.2 Obligacions de I’Ajuntament de Lleida:

(a) Atorgar al concessionari la proteccié adequada per tal que pugui prestar el
servei degudament.

(b) Mantenir [I'equilibri financer de la concessié en relaci6 Unicament a
I'equipament comercial MM Balafia.

II. REGIM DE CONSTRUCCIO
Seccid 1 REGIM DE REDACCIO | EXECUCIO

Clausula 12 REDACCIO DEL PROJECTE D’EXECUCIO

L'entitat concessionaria, haura de presentar a I'Ajuntament per a la seva aprovacio,
el projecte de les obres objecte del contracte i de les obres d'urbanitzacié de I'ambit
d’actuacio, d'acord amb el present plec.

Els projectes inclouran tots els elements necessaris per a la seva adequada execu-
ci6, manteniment i explotacié. Els projectes s'hauran de presentar en el termini pre-
vist a la Clausula 7 del plec.

L'incompliment del termini establert anteriorment donara lloc a la imposicio de les
corresponents penalitats d'acord amb el previst en el present plec de condicions o a
la resolucié del contracte, segons procedeixi.

L’Ajuntament supervisara i aprovara el projecte d'execucié presentat per I'entitat con-
cessionaria, sotmetent-lo, amb caracter previ a la seva aprovacié definitiva, a la tra-
mitacié establerta en els apartats 3 i 4 de l'article 129 del TRLCSP.

L'Ajuntament podra requerir correccions al projecte d'execucié desenvolupat i pre-
sentat per I'entitat concessionaria. De forma especifica I'Ajuntament es reserva la
facultat de requerir al concessionari les modificacions i/o correccions necessaries en
relacio a la disposicio dels espais, distribucions i proposta arquitectonica del mercat
tradicional.

En aquest cas es donara un nou termini de presentacié que no excedira de 30 dies
naturals per aprovar el projecte.

L’entitat concessionaria sera la Unica responsable del contingut técnic del projecte
d'execucid i assumira integrament la responsabilitat del resultat final de I'execucio de
les obres.

Clausula 13 MODIFICACIONS DEL PROJECTE

L’Ajuntament només podra introduir modificacions en el projecte d'execucioé aprovat
per raons d’interés public, sempre que siguin degudes a necessitats noves o causes
imprevistes, justificant-ho degudament a I'expedient.

Plec de Clausules del MM Balafia
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Seccid 2 REGIM D’EXECUCIO DE LES OBRES

Clausula 14 DEFINICIO DE LES OBRES

L’entitat concessionaria executara les obres de construccié de I'obra publica d'acord
amb el projecte d'execucié aprovat per I'Ajuntament, les instruccions de la direccié
d’'obres de I'obra, i les condicions del present plec, incloent aquelles modificacions
que hagin estat degudament autoritzades.

Clausula 15 INICI DE LES OBRES | POSADA A DISPOSICIO DELS EDIFICIS.

En el termini d’'un (1) mes des de I'aprovacié del projecte es procedira a I'aixecament
de I'acta de comprovacié del replanteig, de conformitat amb el que disposen els arti-
cles 139 i 140 del RGLCAP.

Clausula 16 ALTRES OBLIGACIONS DURANT LA FASE DE CONSTRUCCIO

L'entitat concessionaria haura d’obtenir els permisos i autoritzacions requerides per a
la realitzacié de les obres, llevat les que corresponguin a I'Ajuntament de Lleida.
L'dorgan contractant prestara la seva col-laboracié al concessionari en aquestes fun-
cions. El concessionari sera responsable de la reposicié dels serveis de tot tipus
afectats per les obres.

Aixi mateix, I'entitat concessionaria estara obligada a la preparacié i manteniment de
les desviacions provisionals dels vials afectats per les obres i reposicié de les matei-
Xes, si es necessari per a I'execucié de les obres.

Clausula 17 pireccio p’oBRES | COORDINACIO DE SEGURETAT | SALUT

L’entitat concessionaria executara les obres d'acord amb el projecte d'execucié apro-
vat per I'Ajuntament. La direccié d'obres i la coordinacié de seguretat i salut, es fara
per I'entitat concessionaria mitjangant professionals acreditats que assumira les res-
ponsabilitats i obligacions propies i en concret les regulades per la Llei d'Ordenacio
de I'Edificacio.

L’Ajuntament de Lleida es reserva el dret a inspeccionar per compte propi I'execucio
de les obres.

Clausula 18 OBLIGACIONS FISCALS, LABORALS | DE SEGURETAT | SALUT.

L'entitat concessionaria, i els subcontractistes en el seu cas, tindran que acomplir les
obligacions que en cada moment els hi correspongui en matéria fiscal, laboral, de
seguretat social, protecci6 al medi ambient i de prevencié de riscos laborals.

L’entitat contractista respondra amb caracter exclusiu, quedant I'Ajuntament de Llei-
da al marge de I'acompliment de qualsevol d'aquestes obligacions, tant propies del
contractista com dels seus subcontractistes, en el seu cas.
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Als efectes de control per part de I'Ajuntament de Lleida, i sense que aixo impliqui no
obstant que la mateixa assumeixi cap obligacié al respecte, el contractista haura
d’acreditar, sempre que li sigui requerit per ’Ajuntament de Lleida el tenir acomplides
totes les obligacions esmentades en el paragraf anterior, posant a disposicid de
I'Ajuntament de Lleida, en tot moment, els documents i comprovants que ho acrediti i
aquesta ho sol liciti.

Igual control podra exigir I'Ajuntament de Lleida al contractista, respecte a
I'acompliment pels seus subcontractistes de totes les obligacions esmentades.

L'entitat concessionaria assumeix expressament |'obligacié d’acomplir i fer acomplir,
tant al seus empleats com als seus subcontractistes, durant I'execucié dels treballs,
totes les disposicions legals vigents en matéria de prevenci¢ de riscos laborals, amb
estricta observacié de I'estudi i pla de seguretat que s'incorporara al projecte i a les
instruccions del coordinador designat per aquesta materia. L’Ajuntament de Lleida
podra exigir del contractista, I'expulsio de les obres dels que infringeixin 'esmentada
normativa en qualsevol dels seus punts o aspectes.

L’entitat concessionaria sera responsable, amb caracter Unic i exclusiu, i sense que
pugui traslladar aquesta responsabilitat a I'’Ajuntament de Lleida, de qualsevol acci-
dent que pogués passar a tot el personal de 'obra, tant propi de I'entitat concessio-
naria com del subcontractista, o terceres persones, com a conseqiéncia directa o
indirecta de la realitzacié dels treballs objecte d’aquest contracte.

El contractista es responsabilitzara plenament front a les autoritats laborals i front a
I'Ajuntament de Lleida, de qualsevol infraccié a les normes de seguretat en la que es
pogués incorrer durant la realitzacié dels treballs contractats.

Clausula 19 OBLIGACIONS MEDIAMBIENTALS

L’entitat concessionaria haura de mantenir especial interés en la proteccio i conser-
vacio dels terrenys, edificacions, entorn, aspectes mediambientals, i tots aquells ele-
ments que pugui veure’s afectats pel desenvolupament de les obres objecte del pre-
sent contracte.

En aquest sentit, i en particular, haura d’acomplir plenament la normativa mediambi-
ental que resulti d’aplicacié a I'equipament comercial - MM Balafia de Lleida.

Clausula 20 INDEMNITZACIO DE DANYS | PERJUDICIS

L’entitat concessionaria respondra de tots els danys i perjudicis causats a tercers o
de qualsevol altre indole durant la duracié del contracte, sense dret a indemnitzacié
llevat que hagin estat ocasionades com a consequeéncia immediata i directa d’una
ordre de I"Ajuntament de Lleida.
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Clausula 21 ASSEGURAMENT DURANT LA CONSTRUCCIO

L'entitat concessionaria subscriura amb anterioritat a I'inici de I'obra el programa
d'assegurances corresponents a la fase de construccio, que estableix la clausula 61
d'aquest plec.

Les assegurances hauran de mantenir-se vigents fins a la finalitzacid i comprovacio6
de les obres, i el seu import haura d’adequar-se als increments de valor de les obres
a executar que es poguessin produir.

En cas d’incompliment per la entitat concessionaria de I'obligacié de subscriure els
corresponents asseguraments, I'’Ajuntament podra contractar-los directament reper-
cutint a I'entitat concessionaria el cost de les primes, sense perjudici de les penalitats
que es poguessin derivar d'acord amb el present plec.

Clausula 22 DEFECTES DE LA QUALITAT EN L’OBRA EXECUTADA

Durant el desenvolupament de les obres, I'entitat concessionaria és responsable dels
defectes que en la construccié es puguin advertir.

Es considerara com a unitats d'obra defectuoses, mal executades i/o no ajustades al
projecte aquelles que no compleixin estrictament amb les caracteristiques definides
per a les mateixes en el projecte d'execucié aprovat, de manera que puguin donar
lloc a variacions de tipus qualitatiu o quantitatiu.

La direccio d'obres, i si s'escau el supervisor municipal, ordenara quantes accions
consideri precises per a comprovar I'existéncia de defectes en I'execucio, i en tal cas,
la direccié d'obra haura d'ordenar durant el curs de I'obra, si no fossin acceptables,
les demolicions, correccions i reconstruccions que siguin necessaries, essent de
compte del concessionari el cost corresponent i sense que aixd suposi una ampliacié
del termini concessional.

Clausula 23 MITJANS DEL CONTRACTISTA PER A L’EXECUCIO DELS TREBALLS

El contractista esta obligat a tenir en I'obra el personal directiu, técnic i auxiliar i ope-
rari necessari per a I'execuci6 de les obres objecte d'aquest contracte. Aixi mateix,
designara a les persones que assumiran la direccié d’obres, que hauran de tenir les
facultats per a resoldre les qlestions que depenguin de la direcci¢ d'obres. El con-
tractista disposara dels mitjans, maquinaria, instal-lacions i serveis auxiliars i de su-
port que siguin necessaris per a I'execucié de les obres objecte del present contrac-
te, quina idoneitat sera lliurement apreciada per la direccié d'obres que tindra en tot
moment la facultat d’exigir del contractista la substitucio, per causa justificada, de
qualsevol element adscrit a aquesta, sense I'obligacié de respondre de cap dels
danys que el contractista pogués causar-li en I'exercici d'aquesta facultat.
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Clausula 24 SUSPENSIO TOTAL O PARCIAL DEL TREBALLS

L’Ajuntament de Lleida podra ordenar en qualsevol moment, la suspensié d'una de-
terminada part, o fins i tot del conjunt dels treballs encomanats al contractista, efec-
tuant-se en aquest supdsit un reajustament en el programa de treball.

En el cas de suspensié dels treballs per causa no imputable al contractista,
s’establiran de forma contradictoria els possibles perjudicis econdmics derivats de la
mateixa, excepte en el cas en que es pugui establir un nou programa de treball i el
seu cami critic no incrementi el termini total de construccié de I'equipament comercial
- MM Balafia en més de quinze (15) dies. En aquest supdsit, el contractista no podra
reclamar cap tipus de cost suplementari o compensacié econdmica.

En qualsevol cas, la suspensi6 donara lloc a I'establiment d’'un nou programa de tre-
ball, amb reconeixement dels perjudicis produits i augment del termini total de
I'execucié de I'obra si s'afecta al cami critic de la mateixa. La qualificacié, en el seu
cas, dels perjudicis econdmics abans esmentats, no podra excedir dels realment pro-
duits i justificats per cada mes d'increment del termini total de construccio, sense
tenir en compte la primera quinzena.

Si la suspensié fos total, transcorregut el termini de sis (6) mesos, el contractista
tindra dret a la resolucié del contracte i a una indemnitzacié de sis (6) per cent de
'import d'execucio material contractat que quedi per executar i al mateix percentatge
aplicat a I'import de cinc anys de facturacié pels serveis d'explotaci6 calculats partint
de les previsions incloses en el projecte basic d’explotacié de I'equipament comerci-
al - MM Balafia. El contractista renuncia expressament a qualsevol altra indemnitza-
ci6 que, per qualsevol concepte, excedeixi a la xifra resultant dels calculs anteriors.

En atencié a l'interés public de les obres objecte d’aquest contracte, el contractista
no podra per cap causa suspendre I'execucié de les obres, llevat dels casos previs-
tos en el TRLCSP i en el present plec.

Clausula 25 SUPERVISIO | INSPECCIO DE LA CONSTRUCCIO

L'Ajuntament de Lleida supervisara i inspeccionara en gqualsevol moment, mitjangant
la persona nomenada a tal efecte, 'estat d’execucié de les obres del present contrac-
te.

Aquestes funcions es faran de forma permanent durant I'execucio de I'obra, i vetllara
per que les obres es facin amb subjecci6 al projecte aprovat per I'Ajuntament, vetllant
per la qualitat tant dels materials com de 'execucié.

Podra entrar a I'obra en qualsevol moment, recavar informacio tant fisica com docu-
mental, analitzar els informes dels assajos i controls de qualitat establerts, comprovar
el llibre d'ordres i incidéncies, ordenar assajos amb el limit de cost establert i qualse-
vol altra facultat.

Dita tasca de supervisio i inspeccio, quin exercici es reserva I'Ajuntament de Lleida,
podra ser encomanada per aquest a terceres persones amb qualificacié precisa per
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al millor coneixement de I'estat de desenvolupament i qualitat de/cadascuna de les
partides objecte de revisio.

Clausula 26 CONTROL DE QUALITAT

L’Ajuntament de Lleida mitjangant la supervisié d'obra, realitzara tots els reconeixe-
ments, comprovacions i assajos que cregui oportuns en qualsevol moment, en pre-
séncia del Contractista, el qual estara obligat a facilitar al maxim la seva execucio,
posant la disposicié de I'Ajuntament els mitjans auxiliars i el personal que resultin
necessaris.

El Contractista no podra reclamar el pagament d'interrupcions de les obres derivades
d’aquests conceptes.

Amb independéncia de la supervisié del control de qualitat de contrast que porti a
terme I'Ajuntament de Lleida, el contractista haura també de realitzar el control ne-
cessari sobre I'execucid de I'equipament comercial - MM Balafia, d’acord amb el Pla
d’Autocontrol de Qualitat, per a garantir el compliment de les condicions d’aquest
Contracte, i/o les quals resultin necessaries, definides en qualsevol cas per la direc-
cié d'obra, per arribar al nivell adequat en la qualitat de la mateixa. Aquestes actua-
cions no suposaran cap increment dels preus unitaris establerts.

El Contractista haura de complir en quantitat, temps i forma, I'assenyala't en el Pla
d’autocontrol de Qualitat, que ha de presentar-se amb la seva oferta i actualitzar-se
una vegada aprovat el Projecte.

Els assajos corresponents a aquest pla, haurien de ser realitzats per un laboratori
homologat i acceptat expressament per I'Ajuntament. Es realitzaran sota la supervisio
de la direccié d'obra. En cas que I'Ajuntament modifiqués el contingut del Pla
d’autocontrol de Qualitat, les activitats o unitats afegides i/o eliminades, es valoraran
conforme als preus unitaris que es detallaven en el pla inicial.

Aixi mateix, el pressupost global del Pla d'autocontrol de Qualitat s’actualitzara pro-
porcionalment a les variacions de I'import de I'obra en el cas que existeixin modifica-
cions de I'equipament comercial - MM Balafia a executar.

En el moment de la recepci¢ de I'obra, el Contractista haura d'acreditar I'execucié del
Pla d’autocontrol de Qualitat realment realitzat.

Els assajos, repeticié d’uns altres que hagin donat resultat defectués o els mal realit-
zats, aniran integrament a carrec del contractista, i no s'inclouran a efectes econo-
mics en el balan¢ anterior. El contractista autoritza a la supervisi6 municipal, a
I'accés i comunicacié directa amb el laboratori de control de qualitat designat. Aixi
mateix, el citat laboratori queda autoritzat i obligat a enviar al mateix temps al con-
tractista, a la supervisié i a la direcci6 d’obra, dintre dels terminis previstos en el Pla
d’autocontrol de Qualitat, els resultats dels assajos realitzats.

El contractista sera plenament responsable del resultat i qualitat de I'equipament
comercial - MM Balafia que executi i aixd, encara quan desprenent-se tal suposada
qualitat dels controls i assajos efectuats, la realitat no respongués al resultat teoric
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d'aquests, sense perjudici en tal cas-de la possible responsabilitat subsidiaria enfront
d'aquest Contractista del laboratori que els hagués realitzat.

L’Ajuntament de Lleida es reserva el dret a no admetre o a exigir la modificaci6 del
laboratori designat pel contractista, en el cas de reincidéncia en la manca o retard
d’informacio, o en el cas que s’apreciin anomalies reiterades en el resultat dels assa-
jos efectuats.

Clausula 27 FINALITZACIO | COMPROVACIO DE LES OBRES

L’entitat concessionaria haura d’'informar a I'Ajuntament de Lleida, amb una antelacio
minima d’'un mes des de |la data de finalitzaci6é de les obres.

Ambdues parts fixaran, de comu acord, la data per la comprovacié de les obres que
tindra lloc en el termini maxim d’un mes (1) des de la data de finalitzacié, havent de
trametre préviament la direccié d'obres la relacié valorada de les obres executades.

A aquesta comprovacié material assistiran el representat de I'administracié contrac-
tant, el supervisor municipal, la direcci¢ d’obres i el representant de I'entitat conces-
sionaria. S'aixecara acta de comprovacié conjunta, indicant el resultat de la mateixa.

Si les obres i instal-lacions es troben en bon estat i executades d'acord amb el pro-
jecte d'execucio, s'estendran les actes corresponents.

Si les obres no es trobessin correctament executades i en bon estat de funciona-
ment, d'acord amb el projecte, el supervisor municipal, la direccié d'obres o el repre-
sentant de I'administracié assenyalaran les deficiéncies, donaran les instruccions per
a la seva subsanaci6 i el termini per a aquesta subsanacié. Si transcorregut dit termi-
ni, I'entitat concessionaria no hagués subsanat les deficiéncies posades de manifest,
s'aixecara una nova acta, podent 'Ajuntament de Lleida resoldre el contracte per
causes imputables a I'entitat concessionaria sense dret a devolucié de les garanties i
sense perjudici de les indemnitzacions per danys i perjudicis que corresponguin.

Clausula 28 INFORMACIO A PREPARAR PEL CONTRACTISTA

El Contractista enviara a la supervisié d’obra un comunicat mensual, en el qual re-
flectira I'estat d’execucio de I'equipament comercial - MM Balafia en el mes i a
I'origen, amb les seves valoracions, i en el qual es reflectiran també les incidencies
d'obra més significatives. La direccié d'obra podra definir amb més detall el contingut
de dit comunicat.

La supervisi6 d'obra podra demanar al contractista que lliuri comunicats especials, be
siguin diaris, setmanals, o d’altra periodicitat, amb el contingut que es determini.

El comunicat mensual es rebra abans del dia que s’estipuli del mes segtient al mes al
que el mateix es refereixi; els comunicats especials s’emetran en el termini que per a
cada cas s'especifiqui. La falta d’informacié o la demora en el seu enviament, seran
causa de penalitzacié segons s’especifica en aquest plec.
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El contractista deixara constancia formal de les dades basiqdes de la forma del ter-
reny segons les dades que obligatbriément haura hagut de prendre abans de l'inici de
la construccié de l'equipament comercial - MM Balafia, aixi com la definicié
d’aquelles activitats o partides de I'equipament comercial - MM Balafia que hagin de
quedar ocultes. Aixo ultim, a més, haura de ser degudament comprovat i avalat per la
direccié d'obra, préviament a la seva ocultacio.

A més, el contractista esta obligat a facilitar a la direccié d’obra qualsevol informacio
que aquesta li requereixi referent a I'execucié de I'obra.

Clausula 29 PUBLICACIONS | REPORTATGES SOBRE L'EXECUCIO DE L’EQUIPAMENT CO-
MERCIAL - MM BALAFIA

El concessionari no podra, sense la prévia autoritzacié expressa i escrita de
I'Ajuntament de Lleida, publicar noticies, reportatges, plans, dibuixos o fotografies de
I'equipament comercial - MM Balafia, ni autoritzar a tercers la seva publicacié.

L'Ajuntament de Lleida es reserva el dret a fer, editar, projectar i, en qualsevol forma,
explotar directa o indirectament, mitjangant acords amb tercers, quants reportatges
fotografics, cinematografics, o d'altra classe, cregui oportuns respecte a I'equipament
comercial - MM Balafia que s’estiguin executant o s’hagin executat pel contractista.

Clausula 30 DOCUMENTACIO A ENTREGAR

En el moment de la Posada a Disposicié de I'equipament comercial - MM Balafia
I'entitat concessionaria haura de tenir lliurats a L’Ajuntament de Lleida els docu-
ments seglents:

(a) As built en suport magnétic i formal DWG per a AUTOCAD V.13 o superi-
or, que tinguin associades unes caracteristiques o camps que els facin
compatibles amb un gestor de base de dades (dbase, SQL..,), de la totali-
tat de I'obra executada, incloses totes les instal-lacions generals, en els
quals es reflecteixi fidelment I'estat final de I'obra, una vegada recollides
les variacions que puguin haver-se introduit al projecte en el transcurs de
les obres, i en els que es marcara i acotara el recorregut de les ins-
tal-lacions ocultes.

(b) Els certificats de garantia, homologacions, legalitzacions, autoritzacions
i/lo llicencies que hagin de concedir els organismes competents de
I'administracié (Central, Autonomica, Territorial, Provincial i Local) o qual-
sevol altre organisme privat que fos competent per a totes aquelles ma-
quines i instal'lacions que ho requereixin i siguin necessaries per a
I'obertura i correcte Us de I'equipament comercial - MM Balafia .

(c) La documentacié necessaria per a la deguda contractacié dels serveis i
subministraments.
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(d) Les especificacions técniques-de tots els materials, components, equips i
recanvis, adjuntant relacié amb les dades - denominacié, raé social, etc.
de les seves empreses fabricants o de subministrament.

(e) Els manuals d’'instruccions i els procediments de funcionament i mante-
niment.

La manca de qualsevol dels documents relacionats tindra el tractament com si es
tractés d’esmena de defectes, llevat del cas d’aquells a que es refereixen els apartats
b) i ¢), la manca dels quals sera causa suficient per oposar-se a la posada a disposi-
cié de I'equipament comercial - MM de Balafia.

Clausula 31 TERMINI DE GARANTIA

Un cop efectuada la Posada a Disposici¢ de les obres comengara a comptar el termi-
ni de garantia.

31.1 Termini de Garantia.

Un cop subscrita per les parts l'acta de Posada a Disposicio o lliurament de
I'equipament comercial - MM Balafia definit en la Clausula 1, comencara a comptar a
partir d aquesta data el termini de garantia i el qual es perllongara durant els vint-i-
quatre (24) mesos seglents.

Durant el termini de garantia, i sens perjudici de les obligacions de conservacio i
manteniment previstes en aquest Plec, I'entitat concessionaria estara obligada a es-
menar, sense cap carrec per a I'Ajuntament, tots aquells defectes que no s’haguessin
detectat en el moment de signatura de I'Acta de Posada a Disposicio de 'edifici i les
instal-lacions, o que poguessin sorgir amb posterioritat i que no fossin consequéncia
d'un mal us de I'equipament comercial - MM Balafia ni de les seves instal-lacions.

Els requeriments de reparacié dels defectes podran ser efectuats per I'Ajuntament
de Lleida, i es solucionaran per I'entitat concessionaria amb la major celeritat possi-
ble i de forma que no interfereixi I'is normal de I'edifici. En cas que les deficieéncies
no siguin subsanades per I'entitat concessionaria en el termini de quinze (15) dies
des de la recepcié del requeriment, I’Ajuntament podra encarregar els treballs a una
altra empresa, a carrec de I'entitat concessionaria, i si aquesta no pagués els imports
meritats per aquest concepte, podra cobrar-los amb carrec a la garantia definitiva
lliurada per 'entitat concessionaria.

31.2 Acta de Fi de Termini de Garantia.

Transcorregut el termini de garantia es procedira a un nou reconeixement, amb ex-
pedicio, si s'escau, de la corresponent Acta de Fi del Periode de Garantia, de forma
analoga a com es va fer en el moment de la Posada a Disposici6. A partir de la sig-
natura de 'acta de Fi del Periode de Garantia finalitzara la responsabilitat de I'entitat
concessionaria davant de tercers, llevat d'alld previst a la Llei d’ordenacié de
I'edificaci¢ i la resta de normativa aplicable.
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Si durant el periode de garantia-§’apreciés algun defecte ir‘hputable a l'entitat conces-
sionaria, no es signara I'acta de Fidel Periode de Garantia i es concedira a I'entitat
concessionaria un termini, que fixara I'Ajuntament, per esmenar-lo. Si transcorregut
el termini fixat les deficiéncies no haguessin estat esmenades, corregides o repara-
des, podra fer-ho I'Ajuntament pel seu compte i a carrec de I'entitat concessionaria,

executant totes les obres necessaries.

En el mateix acte de signatura de I'acta de Fi del Periode de Garantia es procedira a
retornar la garantia definitiva de la fase de construccio.

Clausula 32 DEFECTE DE QUALITAT DE L’OBRA EXECUTADA

Els defectes de qualitat en I'obra realitzada en qualsevol part de I'obra de I'edifici
objecte de la present licitacié que, en el seu cas, es detectin una vegada transcorre-
gut el periode de garantia esmentat a la clausula anterior, seran subsanats per
I'entitat concessionaria, i si no ho fa, s'executara per I'Ajuntament amb carrec a la
garantia definitiva.

I11. REGIM DE GARANTIES.

Clausula 33 GARANTIA PROVISIONAL
La garantia provisional s'estableix en noranta mil Euros (90.000€).

L'esmenta’t import respondra del respecte i compliment de I'oferent de totes les con-
dicions d’aquestes bases i, especialment, de la serietat i continuitat de I'oferta.

La garantia provisional sera retornada als interessats una vegada estigui formalitzada
la concessio, excepte la corresponent a I'adjudicatari de la licitacié que li sera retor-
nada una vegada dipositi la garantia definitiva. La diligéncia signada pel President de
la Mesa de contractacié sera titol suficient perqué la Tresoreria retorni la garantia
provisional als interessats que no hagin estat adjudicataris del contracte.

La garantia provisional es pot presentar en qualsevol de les formes que estableix
I'article 96 del Text Refds de la Lcsp.

Clausula 34 GARANTIA DEFINITIVA

La garantia definitiva del contracte incloura dos components: un relatiu a I'elaboracio
del projecte i I'execucié de les obres i instal-lacions, i I'altre referit a la gestié i explo-
tacio del servei public de prestacié obligatoria i usos complementaris.

(a) L'import del primer component sera del 5% del preu d’adjudicacié de les
obres exclds I'IVA.

(b) L'import referit a la gestié i explotacié del servei sera de noranta mil Euros
(90.000€).
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La garantia establerta a I'apartat a)-€s constituira en el termini que estableix I article

151.2 del TRLCSP. La garantia establerta en I'apartat b) s’haura de presentar en el
termini de quinze (15) dies des de I'acta de Posada a Disposicio.

L’incompliment d’aquest requisit, per causa imputable a I'adjudicatari, donara lloc a la
resolucié del contracte.

La garantia definitiva es pot presentar en qualsevol de les formes que estableix
l'article 96 del Text Refdos de la Lcsp, preferentment es podra instrumentar en me-
tal'lic o mitjangant aval bancari.

IV. REGIM ECONOMIC

Clausula 35 TARIFES.
La retribucié del concessionari consistira en la tarifa que percebi dels usuaris.

Les prestacions obligatories definides al plec técnic estaran sotmeses a les tarifes
maximes autoritzades per I'Ajuntament.

Anualment I'Ajuntament a proposta del concessionari revisara les tarifes d’acord amb
I'evolucié de I'lndex de Preus al Consum, o index que el substitueixi. Excepcional-
ment i en els casos que es produeixin increments dels costos de forma significativa,
sense que aguest increment sigui imputable al concessionari, I'Ajuntament podra
revisar les tarifes de manera que es mantingui I'equilibri financer del contracte.

Les tarifes aprovades per I'Ajuntament tindran la condicid6 de maximes, podent el
concessionari establir-ne d'inferiors.

L’Ajuntament pot modificar 'estructura de les tarifes, sempre que el resultat final no
afecti al rendiment total de la tarifa.

En les prestacions de caracter complementari que realitzi el concessionari no relaci-
onades en el plec de clausules técniques podra establir les tarifes Iliurement, tot i
posar-les en coneixement de I'Ajuntament, donat que tindran la consideracié

d’ingressos contractuals.

El detall de les tarifes i/o preus dels serveis complementaris formaran part de I'estudi
econdmic detallat que respecte d'aguests usos ve obligat a presentar el concessiona-
ri.

Clausula 36 SUBVENCIONS DIRECTES REBUDES PER LA CONCESSIONARIA

En cas de percebre subvencions d’entitats publiques s’estara al que disposi quant a
la seva justificacié I'acord de concessio. La percepcié de subvencions comportara la
revisio del Pla Econdmic Financer, adoptant les mesures compensatories que siguin
procedents.
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Clausula 37 INGRESSOS PER EXPLOTACIONS MARGINALS

En els casos que es realitzin activitats marginals regulades en el plec de clausules
tecniques, correspondra a I'entitat concessionaria els ingressos que en generi com
ingressos contractuals.

La fixaci6 dels preus que hagi d'aplicar per aquests serveis correspon a I'entitat con-
cessionaria.

Clausula 38 CANON

El concessionari vindra obligat al pagament d’'un canon anual. L'import del canon es
fixara en la proposta econdmica presentada pel licitador. Si en la proposta que resulti
adjudicataria no s'estableix un sistema d'actualitzacié especial, aquest canon
s'actualitzara d'acord amb les variacions de I'Index de Preus al Consum, o index que
el substitueixi.

El canon es pagara per anualitats anticipades, considerant com a data de I'inici de
I'anualitat el de la data de la formalitzacié del contracte.

Clausula 39 ALTRES OBLIGACIONS ECONOMIQUES DEL CONCESSIONARI

El concessionari haura de pagar els impostos municipals corresponents afectats a la
construccio del MM Balafia, excepte I'Impost sobre construccions, instal-lacions i
obres, ates que el projecte d’executiu de les obres i instal-lacions tindra la considera-
cio de projecte municipal.

El concessionari vindra obligat a oferir i restablir als operadors econdmics que dispo-
sen de concessio vigent de I'actual mercat municipal de Balafia en el moment de la
tramitacié d'aquesta contractacié administrativa, parades i/o locals comercials de les
mateixes dimensions i caracteristiques, aixi com garantir el manteniment de les ma-
teixes condicions i drets concessionals vigents fins I'any 2.020. Aixi mateix el con-
cessionari haura d'abonar el cost del lucre cessant, durant el termini de duraci6 de
les obres i s’'afecti I'activitat comercial d’aquests. O bé facilitara, al seu carrec, un
local alternatiu dins del mateix barri de Balafia, que adequara convenientment, per tal
de que els paradistes actuals puguin seguir desenvolupant la seva tasca, aixi mateix
haura de fer-se carrec de campanyes periddiques de promocié on s'indiqui als mit-
jans locals la nova ubicacié temporal del mercat de Balafia. Aquest local haura de
tenir les dimensions minimes que permetin 'acomodament de totes les parades ac-
tuals (amb els metres que tenen assignats al mercat) i oferir totes les garanties de
seguretat i técniques per tal de desenvolupar I'activitat de venda del mercat.

Alternativament, el concessionari vindra obligat, si procedeix, al pagament del resca-
balament econdmic als operadors que disposen de concessié vigent del dret d’'us de
parades i/o locals comercials de I'actual mercat municipal de Balafia en el moment de
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la tramitacio d’aquesta contractacio administrativa. L'import economic del rescabala-
ment sera l'estipulat formalment i de mutu acord entre I'operador economic i
I’Ajuntament mitjangant document d’acord transaccional o compromis.

El concessionari haura de satisfer, en el moment de la formalitzacié del contracte, als
propietaris dels immobles del C/ Penedés 93 i 95, I'import corresponent de
I'expedient d'expropiacid per taxacié conjunta (import de 123.664,07€ als propietaris
de I'immoble del C/Penedés 93, i I'import de 124.395,48€ als propietaris de I'immoble
del C/Penedés 95), d'acord amb la valoracié dels serveis técnics municipals, que
s'adjunta al present plec. Aixi mateix, anira a carrec del concessionari el pagament
dels costos de I'enderroc de les 2 edificacions situades al carrer Penedés.

Els imports de les expropiacions sén els establerts en les valoracions dels serveis
tecnics municipals i que s'annexen a I'expedient. Aquests imports s’estableixen com
a quantitats maximes a carrec del concessionari, i que hauran de dipositar-se en el
termini maxim de 30 dies a comptar des de la notificacié de I'adjudicacio. En el supo-
sit que els imports de les valoracions de les expropiacions fossin recorreguts pels
propietaris davant del Jurat provincial d’expropiacié, i en el seu cas en via contencio-
sa-administrativa, I'Ajuntament assumira al seu carrec les quantitats diferencials de
les valoracions inicials que resultin acordades.

Clausula 40 MANTENIMENT DE L’EQUILIBRI ECONOMIC DEL CONTRACTE,

L'execucioé del contracte es desenvolupara a risc i ventura de I'entitat concessionaria.
No obstant aixd, el régim econdmic del present contracte haura de mantenir les con-
dicions d’equilibri econdmic financer en els termes considerats per a la seva adjudi-
cacio, tenint en compte l'interes general i l'interés de I'entitat concessionaria, de con-
formitat amb el previst en la present clausula, i d’acord amb |a legislacio vigent.

El pla econdmic financer, que haura de presentar el licitador previst en la clausula 66
Sobre nim. 3 d'aquest plec, definira de forma diferenciada els ingressos de
I'explotacio dels serveis de caracter obligatori i els derivats dels serveis de caracter
opcional o complementari aixi com els costos de I'explotacio, tenint en compte el
previst en el plec de clausules técniques.

El pla economic financer fixara I'equilibri inicial del contracte. Totes les modificacions
del contracte que tingui efectes econdmics obligaran a la modificacié d'aquest pla de
forma que en cada moment queda fixat I'equilibri econdmic financer del contracte.
I'’Ajuntament de Lleida haura de restablir I'equilibri econdmic financer del contracte,
en benefici de la part que correspongui, en els seglients supodsits;

(a) Quan I'Ajuntament de Lleida modifiqui, per raons d'interés public motivades
per necessitats noves o causes imprevistes degudament justificades en
I'expedient, les condicions de construccid i explotacié establertes en el pre-
sent plec.
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(b) Quan causes de forga major, definides de conformitat amb el disposat en
I'article 231 del TRLCSP, o actuacions de I'Administracié determinessin de
forma directa la ruptura substancial de I'economia de la concessid en relacio
a la prestacio del servei de I'equipament comercial.

(c) Quan l'import de les inversions superi el llindar maxim fixat en el projecte ba-
sic, per modificacions aprovades per I'Ajuntament.

(d) Quan es produeixin la resta de circumstancies expressament previstes en el
present plec.

Exceptuant aquells supdsits en els quals s’opti per la resolucié del contracte, el res-
tabliment de I'equilibri econdmic financer del mateix en els suposits que resulti pro-
cedent, de conformitat amb el disposat en I'apartat anterior, es realitzara mitjangant
I'adopci6 d'alguna de les mesures seglents:

(a) Ampliacié o reducci6 del termini del contracte.

(b) Qualsevol altra modificacid de les Clausules de contingut econdmic del pre-
sent plec.

(¢) Revisio6 de la tarifa
(d) Establiment de quantitats compensatories a carrec de I'Ajuntament de Lleida
(e) La combinacié d'alguna de les mesures descrites en els apartats anteriors.

El restabliment de I'equilibri econdmic financer de la concessio, a I'exclusiu efecte de
compensar les repercussions directament derivades dels suposits anteriorment asse-
nyalats, donara lloc a la revisié del model econdmic financer del contracte, que sera
la nova base de referéncia econdmica del contracte.

L'increment o reduccié de la demanda no sera causa per a la revisié de I'equilibri
financer del contracte.

V. DISPOSICIONS GENERALS
Seccié 1 MoDIFICACIO, SUBCONTRACTACIO | CESSIO

Clausula 41 MobiFicacio

Una vegada perfeccionat el contracte, només podran introduir-se modificacions en
I'obra publica o en les seves condicions d'explotacid, per raons d’interés public sem-
pre que siguin motivades per necessitats noves o causes imprevistes degudament
justificades a I'expedient, i que en tot cas haurien de ser aprovades préviament per
'administracio.
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Igualment, d’acord amb el que estableix l'article 243 del TR':LCSP, I'Ajuntament de
Lleida podra ordenar a [I'entitat concessionaria, prévia| audiéncia d'aquesta,
I'ampliaci¢ de I'obra publica.

Les modificacions donaran lloc, si escau, a la revisié del Pla Econdmic Financer de la
concessié, en relacié a la proposta del Pla Econdomic Financer acceptat per
I'Ajuntament en I'acord d’adjudicacio.

Clausula 42 CEssIO

Els drets i obligacions que es deriven del present contracte podran ser cedits a un
tercer, prévia autoritzacié de I'Ajuntament de Lleida, en els supodsits previstos en
I'article 226 del TRLCSP. El cessionari acceptara préviament i en document public
totes les obligacions i drets del contractista i quedara subrogat en tots ells.

Clausula 43 SUBCONTRACTACIO

L'entitat concessionaria ha de prestar directament com a minim una de les prestaci-
ons que formen I'objecte del contracte d’acord amb el que disposa la Clausula 2 del
Plec de clausules administratives.

Durant el periode de construccié de I'equipament comercial - MM Balafia, el contrac-
tista podra subcontractar amb tercers la realitzacié parcial de I'execucidé de
I'equipament, complint els requisits i formalitats previnguts en aquest Contracte. Aixi
mateix, una vegada iniciat el periode d’explotacié, el concessionari podra subcontrac-
tar amb tercers les activitats o serveis precisos per a |'explotacio de I'equipament
comercial - MM Balafia en tant siguin necessaris per al compliment de les obligacions
derivades d'aquest contracte.

En cap cas tindran la consideracio de tercers, les empreses agrupades per a la licita-
cio, ni les empreses vinculades a elles en els termes de l'article 145.4 del TRLCSP.
El contractista, i si escau les entitats integrants del mateix, haurien d’actualitzar la
lista d'empreses que reuneixin aquesta condicié conforme a les modificacions que es
vagin produint en les relacions entre les empreses vinculades, definides de conformi-
tat amb el que estableix 'article 129.4 del TRLCSP.

Els subcontractistes quedaran obligats tan sols respecte del contractista, que sera
enfront de I'Ajuntament de Lleida, I'linic responsable de I'execucié del Contracte con-
forme als termes convinguts.

El contractista sera I'lnic i exclusiu responsable davant de I'Ajuntament de Lleida del
compliment pels subcontractistes del previst en aquest contracte i, per tant, sera res-
ponsable de qualsevol retard, error, defecte, negligéncia o incompliment imputable
als subcontractistes i no quedara eximit de les seves obligacions derivades del pre-
sent contracte com a consequéncia de les accions o omissions dels subcontractistes.

El Contractista haura d’informar, per escrit, en els termes previstos a I'article 227.2.b)
del TRLCSP, a I'Ajuntament de Lleida de tots els subcontractes que celebri amb ter-
cers, detallant les parts del Contracte a realitzar pel subcontractista, manifestant sota
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la seva responsabilitat, que no esta culpable en suspensio de classificacions o en les
prohibicions per a contractar establertes per TRLCSP. A més de I'anterior,
s'adjuntaran les certificacions administratives, expedides per organisme competent,
acreditant que I'empresa esta al corrent de les obligacions tributaries i envers la Se-
guretat Social imposades per les disposicions vigents.

El contractista pagara puntualment als seus subcontractistes les quantitats degudes
de manera que no es produeixin reclamacions, carregues, gravamens, o retencions
de cap indole. En cas de reclamacié directa de qualsevol subcontractista a
I'Ajuntament de Lleida, aquest Ultim tindra la facultat de retenir de qualsevol suma
deguda al Contractista les quantitats suficients per a extingir aquestes reclamacions,
carregues, gravamens, o retencions, sempre que el Contractista no presti les garan-
ties suficients segons el parer de I'Ajuntament de Lleida. Les quantitats retingudes
per I'Ajuntament de Lleida aniran sent reduides en la mesura que el Contractista vagi
prestant les citades garanties, o acrediti suficientment la rentncia del subcontractista
o tercers a I'esmentada reclamacio.

Els subcontractistes i el seu personal estaran sotmesos a les mateixes condicions
que esta sotmés el Contractista sent aquest Unic i exclusiu responsable davant
I'Ajuntament de Lleida i els organismes oficials del compliment de totes les obligaci-
ons derivades de les lleis, reglaments, ordenances i convenis aplicables en el marc
del present Contracte aixi com de les instruccions internes de I'Ajuntament de Lleida
que li comuniqui.

En tot cas s’haura d’acomplir les disposicions de la Llei 32/2006, de 16 d'octubre de
subcontractacié en el sector de la construccio.

Seccio 2 REGIM DE PENALITATS

Clausula 44 REGIM DE PENALITATS

L'incompliment de les obligacions contingudes en el plec i el contracte comportaran
la imposici6 a I'entitat concessionaria de les penalitats establertes en aquesta Seccio,
sense perjudici de [l'obligacié de rescabalament dels danys i perjudicis que
s’haguessin ocasionat.

El present regim de penalitats s'aplicara per I'Ajuntament independentment que els
fets que donin lloc a I'incompliment puguin ser causa de resolucié o segrest del con-
tracte, de conformitat amb la clausula 48 i la clausula 49 del present plec.

Clausula 45 GRADUACIO DE LES INFRACCIONS.

Els incompliments de I'entitat concessionaria a I'efecte del present régim de penali-
tats es classifiquen en greus i lleus.

45.1 Greus.

Constitueixen incompliments greus:
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45.1.1 En la redaccié del Projecte d’execucié i del Projecte d’urbanitzacio i
I'execuci6 de I'obra publica:
[) Designar com Direcci¢ d'obres a personal no capacitat professionalment.
m) No respectar les especificacions de prestacio, qualitat i seguretat establertes en
el projecte basic, o realitzar unitats d’obres defectuoses, mal executades o no

ajustades a Projecte, tot aixd sense perjudici de les obligacions de reconstruccié
establertes en el present plec.

n) Executar les obres incomplint les instruccions i indicacions donades per la Direc-
cié d'obres de I'Obra i/o pel supervisor municipal.

o) Incompliment dels terminis marcats en el present plec o en ['oferta del concessi-
onari per a 'elaboracié del Projecte d'execucioé i del Projecte d'urbanitzacié i la fi-
nalitzacio de la urbanitzacié i de I'obra publica.

p) Incompliment de les regles relatives a la subcontractacié en 'execucio de l'obra
publica.
q) Negligéncia en I'exercici dels deures d'Us, policia i conservaci6 de I'obra publica.

r) No sol-licitar o obtenir alguna llicéncia de les legalment necessaries, per a realit-
zar I'obra o per a qualsevol altra activitat instrumental de la construccié que porti
a terme I'entitat concessionaria.

s) Incompliment del termini de presentacié del Pla de Seguretat i Salut en el treball.

t) La falta de contractaci¢ de les assegurances requerides pel present plec, o tro-
bar-se en situaci6 d'impagament de les primes degudes per ells.

u) La falta de posada a disposicié dels mitjans auxiliars, serveis i personal exigits
pels Plecs que regulen el present contracte, en els termes establerts per les ins-
truccions de la Direcci¢ d'obres de I'obra.

v) Incompliment d’alguna de les previsions establertes en el Programa de Treball,
tret gue no tingui efectes directes sobre la marxa de les obres o la seguretat de
les mateixes, en aquest cas seran lleus.

w) Obstruccié de les tasques inspectores de la Direccid d'obres i el supervisor mu-
nicipal.

X) Incompliment de les obligacions laborals o socials en relacié amb els seus treba-
lladors.

y) Incorrer en quatre incompliments lleus.

45.1.2 En I'explotacié de I'obra ptblica, totes aquelles que impliquin una presta-
cio irregular dels serveis assumits, en particular, els seglients:

a) Incompliment del termini establert en el present plec per a la posada a disposicio
de I'equipament comercial - MM Balafia .

b) L'incompliment de les obligacions contractuals en I'explotacié de I'obra publica
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amb risc o dany greu per a tercers o peral correcte funcionament de la mateixa.

c) Incompliment dels deures d'informacid establerts en relacié amb I'explotacié de
I'obra publica.

d) Incompliment de les normes per a la subcontractacié establertes en el present
plec en I'explotacié de I'obra publica.

e) L'incompliment dels compromisos assumits en I'oferta.
f) Incérrer en quatre incompliments lleus en el periode d'un any.

g) Incompliment dels deures d'informaci6 establerts en relacié amb la construccié
de I'obra publica.

h) Els actes u omissions que puguin ésser motiu de perill per a la salut publica, aixi
com la tardanga o negligéncia en solucionar defectes o situacions que determinin
perill per a les persones o les coses.

i) La reiteracid comprovada en I'incompliment de les instruccions i ordres de la In-
speccié Municipal i els seus serveis.

J) Qualsevol practica defraudadora o irregularitat greu en la forma de prestaci¢ de
la concessié que suposi discriminacié envers els usuaris o enriquiment injust.

k) Qualsevol conducta que suposi deteriorament culpés o negligent de les ins-
tal-lacions que integren la concessio.

[) Lincompliment de les ordres dictades per la Inspeccié Municipal.
m) L'incompliment relatiu a les mesures sanitaries d'obligat compliment.

n) L'ocultacid, deformacié o negacié de dades i informes que solliciti la Inspeccio
Municipal.

0) La reclamacio o percepcié de qualsevol tipus de retribucié dels usuaris que no
siguin les expressament autoritzades.

p) L'actuacié professional deficient o contraria a la practica professional, pel que fa
a la gestié del servei en general.

q) La reiteracié en la comissié de faltes lleus en nimero superior a 4 vegades en un
mes o 8 en un semestre.

r) Manca de pagament de les seves obligacions econdmiques elementals, com ara
el canon, obligacions d’Hisenda o de la Seguretat Social o respecte del personal
al seu carrec.

45.2 Lleus.

Constitueixen incompliments lleus:

a) Desobediéncia de les instruccions de la supervisié municipal sempre que la ma-
teixa no afecti als resultats constructius de I'obra o a la seguretat en I'execucio.
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b) Incompliment lleu del Programa de Treball de manera que no afecti ni a la marxa
ni a la seguretat de les obres.

c) Es consideraran igualment incompliments lleus tots els altres incompliments de
les obligacions fixades en el present plec, en el projecte basic i en I'altra norma-
tiva aplicable no qualificats com greus.

d) La manca d’atencio i consideracié envers l'usuari, per part del personal al servei
de I'empresa concessionaria.

e) Lainterrupci¢ del servei sense causa justificada, durant més de 3 hores.

f) L'omissié de dades o el retard en el seu lliurament, quan li siguin sol licitades per
la Inspeccié Municipal.

g) La manca de neteja dels locals o instal-lacions.

h) Aixi mateix, es consideraran faltes lleus les derivades del defectuds o negligent
compliment pel concessionari de les obligacions assumides d'acord amb aquest
contracte.

Quan l'incompliment revesteixi els caracters de delicte o falta, I'administracié posara
els fets en coneixement de les autoritats judicials competents.

Clausula 46 PENALITATS.
Els incompliments de I'entitat concessionaria se sancionaran com segueixen:
a) Els incompliments lleus seran sancionats amb multa de fins a 3.000 euros.
b) Els incompliments greus seran sancionats amb multa de 3.000 a 10.000 euros.

En la imposicio de penalitats per I'administracié s’haura de guardar la deguda ade-
quacié entre la gravetat de I'incompliment i la penalitat aplicada, considerant-se es-
pecialment els seglents criteris per a la graduacio:

a) L'existéncia d'intencionalitat o reiteracio.
b) La naturalesa dels perjudicis causats.

c) Lareincidéncia, perincérrer en el terme d'un any en més d'un incompliment de la
mateixa naturalesa.

L'Ajuntament de Lleida podra també imposar a I'entitat concessionaria multes coerci-
tives quan persisteixi en l'incompliment de les seves obligacions, sempre gue hagués
estat requerit préviament i no les hagués complert en el termini fixat. L'import diari de
la multa no sera superior a 3.000 euros, en els termes previstos en larticle 252.6
TRLCSP.

En cap cas, el muntant global de les penalitats imposades podra excedir dels limits
establerts a 'article 252.2 del TRLCSP.
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Clausula 47 PROCEDIMENT.,

La imposicié de penalitats per infraccions greus exigira expedient contradictori instru-
it a aquest efecte. Per a la imposicié de penalitats lleus no sera preceptiva la prévia
instruccié de I'expedient excepte el tramit d’audiéncia a I'entitat concessionaria.

El pagament de la penalitat imposada per I'Ajuntament de Lleida haura de ser abo-
nada en els terminis i condicions establerts per la legislacié vigent per als ingressos
de Dret Public.

De no ser abonades, I'Ajuntament de Lleida podra fer-la efectiva mitjangant la confis-
cacio de la garantia definitiva prestada per I'entitat concessionaria, o si aixd no fos
suficient, podra detraure la quantitat corresponent a les penalitats imposades, de la
quantia dels pagaments del present plec, deguts a I'entitat concessionaria.

Seccid 3 SEGREST | RESCAT.

Clausula 48 SEGREST.

L'Ajuntament de Lleida podra acordar, prévia audiéncia de I'entitat concessionaria, el
segrest de la concessid en els casos que I'entitat concessionaria no pugui fer front,
temporalment i amb greu dany social, a I'explotacio, per causes alienes a la mateixa
o incorri en un incompliment greu de les seves obligacions que posés en perill
I'explotacié de I'obra publica.

L'acord sera notificat a I'entitat concessionaria, atorgant-li un termini, adequat a les
circumstancies que concorrin, perqué porti a terme el compliment estricte de les obli-
gacions compromeses i, en cas de no corregir-se les deficiéncies, es procedira a
executar el segrest de la concessié, corresponent a [I'Ajuntament de Lleida
I'explotaci6 directa de I'obra publica i la percepcié de les contraprestacions establer-
tes, podent emprar el mateix personal i material utilitzat per I'entitat concessionaria.

A aquest efecte I'Ajuntament de Lleida designara a un o diversos Interventors que
assumiran plena o parcialment les funcions del personal directiu de I'entitat conces-
sionaria amb les facultats que s'estableixin en I'acte de nomenament.

Durant el segrest, I'explotacié es realitzara per compte i risc de I'entitat concessiona-
ria a qui, una vegada finalitzat aquell, se li lliurara el saldo que resulti després de
satisfetes totes les despeses originades pel segrest, incloses les retribucions dels
Interventors, i deduides, si escau les penalitats imposades.

L'Ajuntament de Lleida acordara d'ofici o a peticié de I'entitat concessionaria el ces-
sament del segrest quan resulti acreditada la desaparicio de les causes que ho ha-
guessin motivat i I'entitat concessionaria justifiqui estar en condicions de prosseguir
amb la normal i correcta prestacié dels serveis que integren I'explotacié de I'obra
publica. Transcorregut el termini establert en la resolucié que acordi el segrest i les
seves prorrogues, que conjuntament no podran excedir de tres (3) anys,
'administracié procedira a la resolucié del contracte.
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Clausula 49 RESCAT.

Mitjancant declaracié unilateral de{'drgan contractant, discrecionalment adoptada,
podra donar-se per acabada la concessio, no obstant la bona gesti¢ del seu titular.
L'Ajuntament de Lleida podra, una vegada acordat el rescat de la concessio, gestio-
nar-la directament o celebrar un nou contracte, abonant a I'entitat concessionaria el
Valor Patrimonial de la Inversio i el benefici deixat de percebre, segons es determina
en la clausula 53.

Seccio 4 RESOLUCIO DEL CONTRACTE.

Clausula 50 RESOLUCIO DEL CONTRACTE PER CAUSES IMPUTABLES AL CONTRACTISTA
Seran causa de resolucié del present Contracte imputables al Contractista:

a) La mort o incapacitat sobrevinguda del contractista individual o I'extincié de la
personalitat juridica de la societat contractista.

b) L'incompliment, per causes imputables al Contractista, del termini total
d’execucié de I'equipament comercial - MM Balafia, sempre que la demora exce-
deixi de la sisena part del termini d’execucié contractual de les mateixes, o l'in-
compliment dels terminis parcials, quan en els successius reajustaments del pro-
grama, es posi en evidéncia la impossibilitat de finalitzar I'obra en el termini total
assenyalat anteriorment.

c) L'existéncia de greus deficiéncies en el compliment de les prescripcions técni-
ques i les condicions facultatives que regeixen I'execuci6 de |'obra. Es qualifica-
ran com deficiéncies greus, a més de les de caracter técnic, totes aquelles que
puguin repercutir desfavorablement en el termini o durada de les obres.

d) La falta de subscripcio o renovacio pel contractista de les polisses d'asseguranca
exigibles en virtut del present Contracte.

e) La falta del lliurament pel contractista de les garanties definitives exigides en el
present Contracte.

f) La cessid pel contractista del present Contracte sense previ acord escrit de
I'Ajuntament de Lleida, o la subcontractaci¢ fora dels limits admissibles. L'incom-
pliment per part del Contractista de gualsevol altres obligacions essencials as-
sumides per aguest Contracte.

Clausula 51 RESOLUCIO DEL CONTRACTE PER CAUSES IMPUTABLES A L’AJUNTAMENT
DE LLEIDA

Seran causes de resolucio del present Contracte per causa imputable a I'Ajuntament
de Lleida les seglients:

a) La suspensié definitiva o temporal de les obres de construcci6 de I'edifici ifo de
les obres d'urbanitzacio, per un termini superior a sis mesos, decidida unilateral-
ment per 'Ajuntament de Lleida.
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b) Incompliment per part de I'Ajuntament de Lleida de les obligacions essencials
que ha assumit en aquest Contracte.

Clausula 52 PROCEDIMENT

En els casos descrits anteriorment s'aplicaran els procediments establerts en el
TRLCSP i les seves normes de desenvolupament i les disposicions generals que
regulen el procediment administratiu.

Clausula 53 EFECTES COMUNS A TOTA RESOLUCIO DEL CONTRACTE

La resolucié del Contracte per qualsevol de les causes esmentades, produira els
seglents efectes:

a) L'Ajuntament de Lleida abonara al concessionari l'import de les inversions realit-
zades per obres o adquisicio de béns que siguin necessaris per a I'explotacié de
la concessi6, i de les despeses anticipades incorreguts per la concessionaria,
sense perjudici que sigui per causa imputable del contractista, d'acord amb la
clausula 54 del present Plec. A aquests efectes es tindra en compte el seu grau
d’amortitzacié en funcié del temps que resta fins a la finalitzacié de la concessio,
o de la vida util del bé i el que estableix el pla econdmic financer. La quantitat re-
sultant es fixara en els tres mesos seglients. Si el concessionari hagués contat
entre els seus recursos amb finangament de tercers, només s'abonara el sobrant
després de solucionar les obligacions contretes amb aquells.

b) EIl Contractista, haura de desallotjar I'equipament comercial - MM Balafia dintre
del termini de tres mesos.

¢) En el cas que el desallotiament de 'equipament comercial - MM Balafia hagi de
realitzar-se abans que s’hagi procedit de forma definitiva a la fixacié de la indem-
nitzaci6 corresponent en els termes de I'apartat a) de la present clausula, es pro-
cedira conjuntament per I'Ajuntament de Lleida i la concessionaria a aixecar acta
de la situacié de I'equipament comercial - MM Balafia i relaci6 de tots i cadascun
dels elements que incorpora.

En el cas que la resolucié del contracte fos de mutu acord entre les parts, s’estara
pel que fa als efectes econdmics al que s'estableixi en 'esmentat acord.

Clausula 54 EFECTES DE LA RESOLUCIO PER CAUSA IMPUTABLE DEL CONTRACTISTA.

El Contractista respondra per tots els danys i perjudicis degudament acreditats que
patis I'Ajuntament de Lleida, inclosos aquells que es derivin de la celebracié d’un nou
contracte amb tercers per a executar o concloure les prestacions objecte del present
Contracte, sense perjudici de I'execuci6é de la garantia definitiva constituida amb la
finalitat de rescabalar-se dels danys causats, i sense que I'execuci6 de tal garantia
pugui ser interpretada com limitativa de la responsabilitat del Contractista.
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Clausula 55 DESESTIMENT DEL CONTRACTE PER L’ AJUNTAMENT DE LLEIDA

L'Ajuntament de Lleida podra, en qualsevol moment, desistir del Contracte per la
seva lliure determinacié, mitjangant I'abonament al Contractista de l'import de l'obra
executada i dels materials aportats, el valor residual de les instal-lacions que quedin
en l'obra, i a més, una indemnitzacié del sis (6) per cent de l'import d’execucié mate-
rial contractat de I'equipament comercial - MM Balafia que quedi per executar i idén-
tic percentatge aplicat a Iimport de cinc anys de facturacié per serveis d'explotacio
de I'equipament comercial - MM Balafia calculats partint de les previsions incloses en
el projecte basic o en el Pla d'Explotacié segons procedeixi. El Contractista renuncia
expressament a qualsevol altra indemnitzacié que, per qualsevol concepte, excedeixi
de la xifra resultant dels calculs anteriors. Aixi mateix, en aquest suposit de desisti-
ment del Contracte per part I'Ajuntament de Lleida, aquesta haura de retornar al Con-
tractista la garantia definitiva dintre del termini maxim de trenta (30) dies des de la
data de desistiment.

Clausula 56 REVERSIO DE L'OBRA PUBLICA.

Extingida la concessio, per compliment del termini de la concessio, desistiment o per
resolucié, revertira a 'Ajuntament.

L’entitat concessionaria haura de lliurar a I'administracié les obres incloses en
I'objecte de la concessid i els béns i instal-lacions necessaris per a la seva explotacié
tan els relatius a les prestacions obligatories com els relatius a les prestacions com-
plementaries. Aquestes hauran d’estar en perfecte estat de conservacio i Us, tota la
qual cosa quedara reflectit en la corresponent acta de recepcio.

Quedaran igualment extingits tots els contractes vinculats a la concessio, fins i tot els
laborals, i I'extincié anira a carrec de I'entitat concessionaria.

Amb la finalitat d’assegurar el perfecte estat de les obres i altres béns als quals es
refereix I'apartat 2 d'aquesta clausula, I'administracié podra realitzar quants estudis i
inspeccions estimi necessaris durant la vida de la concessié. Especialment, amb
caracter previ a l'acta de recepcié I'administracié realitzara una inspeccio de
I'equipament comercial - MM Balafia i totes les instal-lacions incloses en I'ambit de la
concessid, assenyalant les deficiéncies observades i emetent les instruccions preci-
ses a I'entitat concessionaria, fixant un termini a aquest efecte perqué procedeixi a
remeiar aquelles. En cas d’incompliment, I'administracié podra ordenar confiscar Ia
garantia definitiva i retenir quants pagaments hagi de satisfer a I'entitat concessiona-
ria, realitzant les reparacions a costa seva.

Seccibé 5 ALTRES DISPOSICIONS
Clausula 57 REGIM JURIDIC

El Contracte queda subjecte a la legislacié administrativa, civil, mercantil i processal
vigent. En tot el no regulat expressament en el present plec i en el posterior contrac-
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te, seran d'aplicacié les disposicions.-del TRLCSP, i les seves hormes de desenvolu-
pament.

Clausula 58 RESOLUCIO DE CONFLICTES

El coneixement de les gliestions litigioses que es derivin de I'aplicacié del present
contracte sera competéncia de I'ordre jurisdiccional contencios-administratiu.

Clausula 59 REPRESENTANT DEL CONTRACTISTA

El Contractista haura de designar, amb caracter general relacionats amb el present
Contracte, un representant per a I'exercici dels drets i compliment de les obligacions
que es derivin del mateix, amb facultats suficients per a obligar-lo. Aquestes facultats
no podran ser revocades ni limitades pel contractista, tret en el cas que simultania-
ment i per causa justificada, designessin a altre representant per a substituir, amb
idéntigues facultats i poders, al que fos cessat. El Contractista haura de comunicar el
nom i dades professionals del nou representant a I'Ajuntament de Lleida.

Clausula 60 CONSIDERACIO DEL PROJECTE

El projecte tindra la condicié de projecte public a tots els efectes, especialment pel
que fa a tramits d’aprovacié i tractament fiscal municipal.

Clausula 61 POLISSES D’ASSEGURANCES

61.1 Disposicions comuns

L'adjudicatari subscriura el programa d'assegurances que s'estableix a continuacio.
Mentre dura la construccié i explotacié de I'equipament comercial - MM Balafia ob-
jecte del present contracte, el concessionari haura de justificar documentalment, ca-
da exercici, el pagament de les corresponents primes d'assegurances.

La subscripci6 i caracteristiques de les diferents polisses s'adaptaran a la fase de
desenvolupament (construccié o explotacid) en que es trobi el contracte.

Qualsevol modificacié en les polisses haura de ser aprovada préviament per I'drgan
de contractacié i els limits assegurats s’hauran d’actualitzar anualment d'acord amb
I'IPC estatal.

En cas d'incompliment pel concessionari de les obligacions que es derivin dels con-
tractes d’assegurances (subscripcid de polisses, abonament de primes, cobertures
assegurades, etc. ...) 'administracié podra atendre-les directament repercutint a
aquell el cost corresponent, sense perjudici de les penalitats que es poguessin deri-
var d'acord amb el present plec.

Les podlisses que a continuacié es descriuen, que fan referéncia a la fase de cons-
truccio, s’hauran de subscriure amb anterioritat a la formalitzacié dels contractes i
mantenir-se vigents fins 'aprovacidé de I'acta de comprovacié de les obres. El seu
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import haura d’adequar-se als increments-de valor de les obres que poguessin pro-
duir-se.

Les polisses a les que fa referéncia I'explotacié, s’hauran de subscriure préviament a
la posada en marxa de I'equipament comercial - MM Balafia.

61.2 Polissa de tot risc de la construccio
Aquesta podlissa haura de cobrir els danys que poguessin patir les obres realitzades i
les que es troben en curs de realitzacio.

Quedara assegurada tota pérdua o dany que resulti d'una causa quin origen es trobi
en el periode de construccid, per qualsevol causa en el sentit més ampli, i com a
minim per les garanties de Tot Risc de Construccié, Riscos de la Natura, Vaga, moti i
Conmocié Civil i Terrorisme, incloent un periode de manteniment ampli minim de 24
mesos.

El capital assegurat haura de ser com a minim I'import total de les obres previst al
projecte basic, incloent el benefici industrial.

61.3 Polissa de responsabilitat civil relativa a la fase de construccié

Aquesta pdlissa, que haura de subscriure's amb anterioritat a la formalitzacio del
contracte i mantenir-se vigent fins a I'aprovacié de l'acta de comprovacié de les
obres, cobrira la responsabilitat civil durant la construccié, quedant coberts els danys

causats com a consequéncia de I'obra per les accions propies o de terceres perso-
nes de les que haura de respondre el concessionari.

Les cobertures i sumes assegurades de la polissa hauran de ser com a minim, les
que s'enumeren a continuacio:

(a) Responsabilitat civil construccié/muntatge: 3.000.000€

(b) Responsabilitat Civil patronal: 3.000.000€

(c) Per cada victima de responsabilitat civil patronal: 300.000€
(d) Responsabilitat civil creuada: 3.000.000€

(e) Responsabilitat civil post-treballs 12 mesos: 3.000.000€

(f) Fiances i defensa civil i criminal: incloses

Aquesta polissa haura de garantir les responsabilitats de I'entitat concessionaria com
a promotor.,

61.4 Polissa de tot risc de danys materials durant la fase d’explotacio
Aquesta polissa a més cobrira els danys, de qualsevol tipus, causat en |'obra civil i

instal-lacions durant la fase d’explotacio (per exemple incendis, explosions, inundaci-
ons, danys per aigua, danys a equips electronics, robatori, espoli, etc. ...).

L'import assegurat sera del 100% del valor de reconstruccié o reemplagament, sota
la modalitat d’assegurament de Valor de Reposici¢ a Nou.
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