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Aquesta asseguranga a més a més haura d'incloure els riscos de perdua de beneficis
a consequéncia d'un sinistre emparat-per la polissa de tot risc de danys materials,
preveient-se un periode d’'indemnitzacié de 12 mesos. La suma assegurada com-
prendra el benefici anual esperat conforme al pla financer presentat durant la licita-
cio.

Aquesta polissa cobrira les diferents responsabilitats civils, de qualsevol tipus, que es
puguin produir amb ocasi6é de la conservacié i manteniment de 'lEQUIPAMENT CO-
MERCIAL - MM BALAFIA DE LLEIDA objecte de la licitacid, des de I'inici d’aquelles
fins a la finalitzacio del contracte.

Aquesta asseguranga ha d’incloure com assegurats addicionals a I'drgan de contrac-
tacio i el seu personal, aixi com el concessionari, contractista i subcontractistes i
qualsevol altra persona o entitat que intervingui en la fase d'explotacio.

El limit d'indemnitzaci6 per a les garanties d'aguesta asseguranga no haura d'ésser
inferior a 3.000.000€. El sublimit d’indemnitzacié per victima no haura de ser inferior
a 300.000¢€.

Clausula 62 COMUNICACIONS ENTRE LES PARTS

Totes les comunicacions entre les parts haurien de formular-se per escrit, sense que
puguin invocar-se ordres verbals.

Seran valides les comunicacions realitzades per correu electronic (e-mail) per a
aquelles activitats que no requereixin confirmacié fefaent de la seva transmissio i
sempre que s'emetin amb algun mecanisme que permeti tenir certesa de la identitat
de I'emissor i de la data de I'enviament.

Les comunicacions que es creuin entre les Parts seran confeccionades en exemplars
numerats i arxivats per ordre cronoldgic, segons el tipus de document, en un registre
que es creara per a tals efectes. Haura de donar-se justificant de recepcié de tota
comunicaci6é per escrit d'ordres, Ordres de Canvi i notificacions oficials del Contrac-
tista o de I'Ajuntament .

Seccid 6 FINANCAMENT PRIVAT

Clausula 63 EmMISSIO DE TITOLS PEL CONCESSIONARI

El concessionari podra apel-lar al crédit en el mercat de capitals, tant interior com
exterior, mitjancant I'emissio de tota classe d'obligacions, bons o altres titols sem-

blants admesos en dret.
Signature Not
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Clausula 65 CESSIO DELS DRETS DE COBRAMENT

El dret que ostenta I'entitat concessionaria a una contraprestacié podra tenir la con-
sideracio d'actiu susceptible de cessio, pignoracio, titularitzacié o integrar-se en fons
de titularitzaci¢ d’actius de conformitat amb la normativa general reguladora d’aquest.
Per a cada operacid referida, l'entitat concessionaria haura de comptar amb
I'autoritzacio de I'Ajuntament de Lleida.

VI SELECCIO DEL CONTRACTISTA | ADJUDICACIO DEL CONTRAC-
TE.

Clausula 66 CONTINGUT DE LES PROPOSICIONS.

La documentacié per prendre part en aquesta contractacié es presentara dins el ter-
mini que s'estableixi en I'anunci corresponent, en el Registre General de I'Ajuntament
de Lleida, Oficina d’Atencié Ciutadana, plaga Paeria, nim. 11-planta baixa, edifici
Pal-las, teléfon 973.70.03.07 Fax 973.70.04.73, abans de les 13,00 hores, podent
ésser també enviada per correu. En aquest cas, la documentacio s'haura de lliurar
abans de 13.00 hores a I'Oficina de Correus i dins del termini maxim establert a
I'anunci corresponent, havent-se d’anunciar la seva tramesa mitjangant telegrama,
fax o email a I'adreca contractacié@paeria.es, al dit Servei de Contractacié el mateix
dia de la seva presentacié, sense ultrapassar, en aquest darrer cas, el termini es-
mentat per a la presentacidé de les proposicions. Transcorreguts deu dies des de la
data esmentada sense haver-se rebut la documentacio, aquesta no sera admesa en
cap cas.

L’'esmentada documentaci6é haura de presentar-se en qualsevol de les llenglies coo-
ficials de Catalunya, anar degudament signada pel licitador, ser original o deguda-
ment autenticada i haura de presentar-se en tres (3) SOBRES, dins de cadascun dels
quals s’incloura, en full apart, una relacié numerada dels documents en ells inclosos,
aixi com la propia documentacié que es detalla a continuacio:

SOBRE NUM. 1

Portara la menci6 "DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per a la contractacié de
................................... (objecte del contracte) presentada per ................ (Nom del
licitador, NIF, domicili, teléfon i fax) i haura de contenir la documentaci6 seguent:

a) Relacié numerada de la documentacié inclosa amb indicacié de les segilents da-
des identificatives: nom i cognoms de la persona de contacte i adrega postal i elec-
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tronica, numero de teléfon, de fax del-licitador i declaracio dels numeros de lots als
quals opti. .

b) La documentacio que acrediti la personalitat de I'empresari, mitjangant DNI o do-
cument que el substitueixi. Quan el licitador no actui en nom propi o es tracti de soci-
etat o persona juridica, a part del seu DNI haura d'aportar I'escriptura de nomena-
ment de carrec social o bé el poder notarial per representar a la persona o entitat, el
qual s'haura de validar en el Departament de Contractacio de I'Ajuntament, i I'escrip-
tura de constitucié o d’adaptacio, en el seu cas, de la societat o entitat i/o aquella en
qué consti el darrer objecte social vigent, en el que hauran d’estar compreses algu-
nes de les prestacions essencials objecte del contracte. Aixi mateix, els actes i
acords continguts en les escriptures abans assenyalades hauran d’estar inscrits en el
corresponent Registre quan 'esmentada inscripcié els hi sigui exigible. En el cas que
no ho fos, la capacitat d'obrar s'acreditara mitjangant I'escriptura o document de
constitucié, estatuts o acte fundacional, inscrits, si escau, en el corresponent registre
oficial.

En tot cas, les societats hauran de reunir sempre els seglients requisits:

e Objecte social que permeti 'adequada realitzacié de I'objecte de la
concessio.

e Duraci6 que abasti com a minim el de la concessié o sigui indefini-
da.

Les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unié Europea, hauran
d’acreditar la seva capacitat d’obrar, en els termes d'alld que disposen els articles 47
i 61 LCSP, mitjangant la inscripcié en els registres comercials o professionals que
s’estableixen a I'annex | del Reglament General de la Llei de Contractes de les Ad-
ministracions Publiques, aprovat per Real Decret 1098/2001, de 12 d’octubre (enda-
vant, RGLCAP).

La capacitat d’obrar de la resta de les empreses estrangeres, s’acreditara de confor-
mitat amb el que disposen els articles 44 i 61 LCSP.

c) Declaracié responsable d’acord amb el model seglient:

"En/Na. ... amb NIF ndm.................. , en nom propi, (o en
representacio de I'empresa .............., en qualitat de ..., i segons escriptura publi-
ca autoritzada davant Notari ......, en data ..... i amb numero de protocol .../o do-
cument ..., CIF nim. .............. , domiciliada a........... CaITer ..oocovevveeeiann, , ham.

.......... ), declara responsablement que les facultats de representacio que ostenta
s6n suficients i vigents (si s'actua per representacio); que reuneix totes i cadas-
cuna de les condicions exigides i no incorre en cap de les prohibicions per con-
tractar amb '’Administracid previstes als articles 43 a 73 LCSP; i que es troba al
corrent en el pagament de les quotes de la Seguretat Social, conforme disposa
l'article 42 del Reial Decret Legislatiu 1/1995, de 24 de marg, pel qual s'aprova el
Text Refés de I'Estatut dels Treballadors, i que es troba al corrent en el paga-
ment de les seves obligacions tributaries, conforme disposa l'article 43.1.1) de la
Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria i que no s’ha donat de bai-
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xa de I'lmpost sobre Activitats Econdmiques/esta exempt de I'lmpost sobre Acti-
vitats Economiques/es compromet a donar-se d’alta abans de [l'adjudicacio del
contracte.

(Lloc, data i signatura del licitador)."

d) L'empresa licitadora haura de posseir per al correcte desenvolupament de les tas-
ques sol-licitades en el present plec, la solvéncia econdmica i técnica seglent:

Solvéncia econdmica i financera:

Els licitadors hauran de justificar la seva solvéncia econdmica i financera aportant els
seglients documents:

a) " Informe d'institucions financeres en el qual es posi de manifest que els licitadors
gaudeixen d'una situacio financera suficientment sanejada per a obtenir, d'acord
amb les practiques usuals en els mercats financers, el finangament suficient per
a fer front a inversions de més de 5 milions d’euros.

b) Els comptes anuals del licitador o de cadascun dels licitadors que integren
I'agrupacio, dels Ultims 3 anys, degudament aprovades i inscrites, quan es tracti
de persones juridiques.

Solvéncia técnica:

Els licitadors, tant nacionals com estrangers hauran de justificar la seva solvéncia
tecnica aportant:

a) Relacio de les principals operacions de caracteristiques similars a I'objecte del
present contracte, és a dir operacions de desenvolupament urbanistic que
s'hagin centrat principalment en I'establiment d'una locomotora comercial, realit-
zades en els 5 ultims anys pel licitador o per cadascun dels licitadors per si o en
agrupacié, incloent dates, localitzacié, beneficiaris publics o privats dels matei-
x0s, import i breu descripcio.

b) Estructura de la/les empresa/ses licitadores.

e) Resguard acreditatiu d’haver constituit garantia provisional en els termes esta-
blerts en la Clausula 33. En el supdsit que els licitadors es presentin en agrupacié
d’empreses, la garantia provisional haura de garantir solidariament a tots els inte-
grants de I'agrupacio.

f) Declaraci6 responsable de vigéncia de les circumstancies que donaren lloc a la
declaracid, per part de I'Administracié Tributaria, d’exempcio d’'IVA, si escau.
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g) Declaracio responsable de reunir algun/s dels criteris de preferéncia en cas
d'igualacio en la puntuacié de les ofertes, especificats en la clausula 1.12) d’aquest
plec, si s’escau.

h) Declaracié responsable de sotmetiment a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals es-
panyols, cas de tractar-se d'empreses estrangeres.

i) En el suposit que formulin ofertes empreses vinculades, aquestes hauran de pre-
sentar una declaracid manifestant aquesta circumstancia en els termes establerts en
I'article 42 del Codi de Comerg.

i) En el suposit que els licitadors tinguin intencié de concérrer en unié temporal, hau-
ran de presentar una declaracié manifestant aquest extrem amb indicacié dels noms i
circumstancies dels integrants i la participacié de cadascun, aixi com I'assumpcié del
compromis de constituir-se formalment en unié temporal en cas de resultar adjudica-
taris.

Aquelles empreses que estiguin inscrites al Registre de Licitadors de la Generalitat
de Catalunya i/o de I'’Administracié General de I'Estat, restaran eximides de presentar
la documentacio referida anteriorment, a excepcié de la solvéncia financera i econo-
mica i professional o técnica especifica, si s'escau, si no consta en el Registre de
Licitadors, sempre i quan aportin la diligéncia d'inscripcié, la vigéncia maxima de la
qual no hagi caducat; aixi com la declaracié responsable que les circumstancies re-
flectides a la diligéncia d’inscripcié no han experimentat cap variacio.

A més d'aquesta declaracio caldra que s'aporti la documentacié prevista en els punts
c), e) d'aquesta Clausula. Si es déna alguna de les circumstancies previstes en els
punts f), g), h), i), i j) d'aquesta Clausula, també s’acreditaran documentalment.

SOBRE NUM. 2

Portara la menci¢ “Aspectes técnics per a la contractacié, mitjancant procedi-
ment obert del (objecte del contracte)...ciinn, presentada
per................ (Nom del licitador, NIF, domicili, teléfon i fax)” i haura de contenir la
documentaci¢ seguent:

a) Relacié numerada de la documentacié inclosa.
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b) Quant als aspectes técnics, les proposicions es preséntaran fant en paper com en
format informatic, compatible amb els programes d’entorn Windows, sempre que es
garanteix la impossibilitat de la modificar els corresponents fitxers informatics.

La documentacid a presentar pels licitadors haura d’ajustar-se en el seu contingut
que s’indica a continuacio:

- Avant projecte de les obres:

Aquest avant projecte ha de preveure el disseny basic de I'edifici, la distribucié de les
dependéncies internes, que han de donar compliment als requisits establerts de ser-
veis o prestacions obligatories, tractament de les facanes, tractament dels espais

lliures, etc..

A més a més haura de contemplar I'avantprojecte la memoria relativa al nivell
d'acabats i materials emprats.

- Avantprojecte de les obres d’urbanitzacio:

Aquest avantprojecte ha de contemplar la solucié d'urbanitzacié de tot I'ambit
d'actuacio.

- Projecte de gestié del servei:
e Proposta d’actuacié técnica i d'oferta comercial amb indicacié de les insignies
comercials, si procedeix.
e Proposta dels usos complementaris a I'equipament comercial. Memdria, estudi
econdmic i de viabilitat.
o Proposta d'inversio inicial i planning de la reinversio

e Millores

ADVERTENCIA

La documentacié que contenen els sobres precedents (1 i 2) no pot incloure
cap informacid que permeti conéixer el contingut del sobre 3 relatiu ala
proposicié economica. L'incompliment d’aquesta obligacié implica I'exclusia
de la licitacia.

SOBRE NUM. 3

Portara la mencid “Documentacio relativa als criteris quantificables mitjancant
aplicaci6 de formules per a la contractaci6 de (objecte del contrac-
88 Yeusvovsenmii e R R R S R R presentada per
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............................................ (Nom del,_licitador—;NIF, domicili, tq’léfon i fax)" i hau-
ra de contenir la documentaci6 segtent:

1.- PROPOSICIO ECONOMICA:

= 1 P amb NIF nam. ................ , en nom propi, (0 en
representacié de 'empresa .............. P8/ 31T 1 PE—— , domiciliada a ........... carrer
........................ , nam. ..........), assabentat/da de les condicions exigides per optar a
la contractacié relativa @ .................cccovveieennnen, , €s compromet a portar-la a terme

amb subjeccié als Plecs de Prescripcions Técniques i de Clausules Administratives

(Lloc, data i signatura del licitador)."”

2.- PLA ECONOMIC | FINANCER

Pla economic i financer de la concessié que incloura entre d'altres: l'informe dels
ingressos de I'explotacié dels diferents usos, la inversioé i els costos d’explotacié es-
timats.

Haura de ser objecte de consideracio especifica la incidéncia en els ingressos, en les
previsions d’amortitzacid, en el termini de concessio i dels beneficis derivats de
I'explotacio del servei.

Els calculs que es realitzin en l'oferta, i especialment el pla econdmic financer, es
presentaran també en format Excel, amb expressi6 de les formules, amb una versi6
protegida i una versi6 sense protecci6. Al efectes del que disposa l'article 140 del
TRLCSP , les formules del full de calcul Excel tindra la condicié de confidencial.

Clausula 67 PRESENTACIO DE VARIANTS

Els licitadors no poden presentar variants.

Clausula 68 REBUIG DE PROPOSICIONS

En la valoracid de les ofertes técniques i econdmiques dels licitadors, es procedira,
mitjancant resolucié motivada, a I'exclusio d'aquelles solucions que incorrin en:

a) Incompliment manifest de les especificacions del present Plec, o de les Normes,
Reglaments o Instruccions vigents que resultin d’aplicacié a fi de la licitacié o a la
seva realitzacio.

b) Superacié del termini maxim d'execucié de I'obra.
c) No valoracié de la totalitat de I'obra a executar.
d) Indeterminacions substancials en el contingut.

e) Plantejaments tecnicament inviables o defectuosos.
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f)  Amidaments o calculs manifestament erronis.
g) Solucions tecnicament inacceptables.

h) Reconeixement per part del licitador, en l'acte d'obertura de les proposicions
econdmiques o amb anterioritat al mateix, que la seva proposicié conté error o
inconsisténcia que la fan inviable. Les ofertes a la base o, si escau, les variants
excloses no seran preses en consideracid per al procediment de valoracio.

i) La documentacidé que contenen els sobres precedents (1 2) no pot incloure cap
informacié que permeti coneixer el contingut del sobre 3 relatiu a la proposicié
economica. L'incompliment d’aquesta obligacio implica I'exclusié de la licitacio.

Seccid 2 PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

Clausula 69 EXAMEN DE LES PROPOSICIONS | OBERTURA DE PLIQUES

Finalitzat el termini de recepcié de les proposicions, el responsable del regis-
tre de I’Ajuntament de Lleida expedira certificacid de les pliques presentades i
remetra les mateixes, al costat d’aquest certificat, al secretari de la Mesa de
contractacio.

A l'efecte de qualificacié de la documentacié presentada, prévia la constitucid de la
Mesa de contractacid, que es reunira a partir del primer dia habil després de |a fina-
litzacié del termini de presentacié de proposicions, del termini per a la recepcié de
documentacié presentada per correu, o de I'efectiva recepcié d’aquesta documenta-
cio, si s’escau, el president ordenara I'obertura del sobre 1 i el secretari certificara la
relacio de documents que figuren en cadascuna de les pliques.

Si la mesa observés defectes o omissions subsanables en la documentacié presen-
tada, ho comunicara verbalment o per altres mitjans als interessats, sense perjudici
de fer publiques aquestes circumstancies per mitja del tauler d'anuncis i el perfil de
contractant si aixi es considera necessari, i atorgara un termini no superior a tres
dies habils perqué els licitadors els corregeixin o solucionin davant la mateixa mesa,.

Aixi mateix i de conformitat amb el estableix I'article 22 del RGLCAP, I'drgan de con-
tractacio i la Mesa de contractacié podran recaptar dels empresaris aclariments sobre
els certificats i documents presentats, o requerir-los per a la presentacié d'altres
complementaris, que hauran de presentar-se en un termini no superior a cinc dies
naturals, sense que puguin presentar-se després d’haver-se declarat admeses les
ofertes.

Els terminis d’esmena i de requeriment de documentacié complementaria interrom-
peixen el termini d’obertura del Sobre nim. 2

S'hauran de rebutjar les proposicions gquan no s'acrediti fefaentment la possessio
dels requisits per a contractar amb les administracions publiques, falti algun dels
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documents requerits en aquest plec pel-que fa al sobre nimero 1 o s’observés en
aquests documents defectes substancials o deficiéncies materials no subsanables.

La Mesa, una vegada qualificada la documentacié que es refereix I'apartat anterior i
resoltes, si escau, les deficiencies o omissions de la documentacié presentada, pro-
cedira a determinar les empreses que s'ajustin als criteris de seleccié, amb pronunci-
ament sobre les admeses a la licitacio | de les rebutjades amb les causes del seu
rebuig. De les actuacions es deixara constancia en l'acta que necessariament
s’haura d'estendre.

Posteriorment, en un termini no superior a set dies naturals a comptar des de I'ober-
tura de la documentacié administrativa, la Mesa de contractacid convocara la sessi6
publica d’obertura del sobre nim. 2. Préviament a aquesta obertura el president
posara de manifest el resultat de la qualificacié dels documents presentats, amb ex-
pressio de les proposicions admeses, de les rebutjades i la causa o les causes d'in-
admissio de les quals resultin rebutjades, excepte els de les proposicions rebutjades.

L'acte d'exclusi6 d'un licitador podra ser notificat a aquest en el mateix acte Public, si
fos possible per trobar-se algun representant de I'empresa present en I'esmentat acte
0, en el seu defecte, amb subjecci6 al procediment establert en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun.

Les ofertes que corresponguin a proposicions rebutjades quedaran excloses del pro-
cediment d’adjudicacié del contracte i els sobres que les continguin no seran oberts.

Seguidament la Mesa de contractacid procedira a I'obertura publica del sobre num. 2
i a realitzar la valoraci6 dels criteris que ponderables en funcié d'un judici de valor,
amb l'assessorament d’'un Comité Técnic de Valoracio, format per experts no inte-
grats a la Mesa de Contractacié, amb qualificaci6 apropiada per a realitzar I'avaluacio6
de les ofertes, d’acord amb el que disposa l'article 150.2 del Text Refos de la LCSP.
Aquesta Ultima operacio, no tindra caracter public.

L'Alcalde o la Junta de Govern Local designaran els membres del Comité Técnic de
Valoracié.

Conclosa la valoracié es convocara un nou acte public en el qual, en primer lloc i
amb caracter previ a l'obertura dels sobres niim. 3, es donara a conéixer el resultat
de la valoraci6 dels criteris ponderables en funcié d'un judici de valor.

Un cop donat a congixer publicament el resultat de tal valoracié, es procedira a I'o-
bertura dels sobres nim. 3 i, a valorar les ofertes econdmiques presentades, bé al
mateix acte public o interrompent aquest pel temps minim necessari per a realitzar
els calculs corresponents. Es reanudara, si s'escau, I'acte public en el qual es donara
compte de la valoracio de les ofertes econodmiques i la puntuacié global de totes les
ofertes i, d'acord amb la mateixa, la Mesa de contractacié formulara la proposta d'ad-
judicacié a I'drgan de contractacio.

De tot I'actuat conforme als apartats anteriors, es deixara constancia en les actes
corresponents.
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La data, lloc i hora dels actes publics-a que fa-aquesta clausula es faran publics al
perfil del contractant, amb suficient antelacié.

Seccié 3 CRITERIS D’ADJUDICACIO

Clausula 70 CRITERIS D'ADJUDICACIO.

Per a la determinacié de I'oferta més avantatjosa, la Mesa de contractacié valorara
les propostes per a cadascun dels seglents criteris:

CRITERI PUNTS MAXIMS
Disseny arquitectdonic de [I'equipament, segons 35
I'avantprojecte
Organitzacié i oferta de usos comercials i de usos 10
complementaris
Inversié inicial i Planning de la Re-inversio 25
Plantejament econdmic i Oferta de Canon 10
Millores 16
Contractacio de personal discapacitat i/o en situacio 5
d'atur en I'execucié de I'obra i/o en I'explotacio

Criteri |. Disseny arquitectonic de I'equipament segon I'avantprojecte

Es valorara la documentacié aportada en compliment del que estableix la Clausula
Quarta del Plec de clausules técniques en relacioé a la qualitat i solvéncia tecnica de
les solucions aportades i al compliment dels requeriments tecnics, i tenint en compte
els seglients aspectes:

(a) Solucions estetiques de les obres a realitzar, tenint en compte la seva inte-
gracié amb I'entorn.

a.1- L'encaix urba. Implantacidé en el teixit urba; pautes de composicioé volu-
meétrica i de composicié de les faganes, segons les caracteristiques del lloc.

a.2- L'encaix mediambiental. Reconeixement climatic del lloc; estratégies
mediambientals passives; sistemes passius de control ambiental.

(b) L'estructura funcional de I'equipament. Distribucio interna de I'equipament te-
nint en compte els elements i o serveis obligatoris com el supermercat i el
mercat tradicional d'acord amb els requeriments contemplats en la normativa
vigent aplicable en la matéria, i en els serveis complementaris o altres usos
que es vulguin incorporar.

(c) Funcionalitat de les instal-lacions
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(d) Integracio funcional en el conjunt urba, mobilitat i aparcament.
(e) Qualitat material dels acabats de les obres

(f) D’altres que permetin la valoracié competitiva dels avantprojectes presentats
a judici del comité de valoracid.

Criteri Il. Organitzacio i oferta de usos comercials i de serveis.

(a) Dimensionament, intensitat i qualitat de la oferta de serveis, tant els serveis
obligatoris com els voluntaris.

(b) Proposta i plantejament economic i tarifari en relacié als serveis obligatoris,
parades del mercat, i en relacié a 'oferta d’altres usos complementaris.

(c) Proposta de relacions amb els usuaris futurs del mercat tradicional, modali-
tats i terminis per a la cessié dels espais, i plantejament de la gestié.

(d) Daltres que permetin la valoracié competitiva de I'organitzacié i oferta dels
serveis presentats a judici del comité de valoracio.

Criteri lll. Inversié inicial i Planning de la Re-inversio.
(a) Inversioé de capital en I'execucié de les obres de construccid de I'equipament.

(b) Plans de reinversié en la millora continua de les instal-lacions i la seva adap-
tacio futura a les noves normatives que siguin d'aplicacié i a les demandes
dels usuaris.

(c) Planificacié i Programa de Manteniment, Neteja i Conservacio

(d) D'altres que permetin la valoracié competitiva de la planificacié de la reinver-
sio.

Criteri IV Plantejament economic.
(a) Viabilitat economica i consisténcia del pla economic financer
(b) Oferta de canon

A l'oferta econdmica se li atorgara la maxima puntuacié a 'oferta més alta i a les
demés en forma proporcional, d’acord amb la seglient formula:

10.Pi
P = commceeee

Pmax
P= puntuacio

Pi= preu oferta

Pmax= preu maxim ofertat
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Criteri V. Millores.

S’assignaran fins a 15 punts de les millores ofertades, en relacié amb el present plec:

1- L'establiment d'espais d’'us social.

2- L'establiment d'espais d’'us empresarial que comportin promocioé econdmica.
3- L’establiment d'espais d'us d'oci i lleure.

4- Lareduccio de termini de la concessio.

5- Altres millores

Les millores hauran d'estar justificades per un informe. S’acceptara que la gestio dels
espais proposats per dites millores sigui privat o public.

Només es tindran en compte per a la valoracio técnica de les ofertes, aquelles millo-
res que continguin la seva quantificacié econdmica, per tant, totes aquelles millores
no quantificades econdémicament, no seran valorades.

En tot cas, els serveis técnics municipals ponderaran i homogeneitzaran els preus
de les ofertes rebudes.

L'adjudicatari, en relaci6 a les millores ofertades, executara aquelles que hagin estat
acceptades expressament per I'dorgan de contractacié i que, en cap cas, podran
suposar cap cost econdmic per I'Ajuntament.

Les millores ofertades i acceptades per I'Ajuntament, seran finalistes, excepte que el
licitador les determini com a lliure disposicio per part de 'Ajuntament.

Les millores s'executaran en el moment que determini '’Ajuntament.

Les millores, un cop acceptades per I'Ajuntament tindran caracter contractual a tots
els efectes i per tant el seu incompliment sera susceptible de ser sancionat o fins i
tot pot ser considerat causa de resolucié del contracte, en els termes previstos per
aquest Plec i resta de normes d’aplicacio.

Criteri VI. Contractacié de personal discapacitat i/o en situacié d’atur en
I’execucié de I'obra i/o en I'explotacié

- contractacié de 5 persones discapacitades i/o en situacié d’atur..........3 punts
- contractacié de 10 persones discapacitades i/o en situacio d'atur......... 5 punts

Clausula 71 DECLARACIO DE DESERT DE LA LICITACIO

L'Ajuntament de Lleida tindra alternativament la facultat d’atorgar el contracte a
I'oferta més avantatjosa, mitjangant I'aplicaci¢ dels criteris establerts anteriorment, o
declarar deserta la licitaci6, en cas que els licitadors no obtinguin una puntuacié mi-
nima de 45 punts.
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Clausula 72 OFERTES AMB VALORS ANORMALS O DESPROPORCIONATS

Per determinar que una proposicié no pot ser complerta per ser anormal o
desproporcionada, es tindran en compte els criteris establerts en I'article 85
del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Publi-
ques.

Seccio 4 AbJUDICACIO | FORMALITZACIO

Clausula 73 PRoOPOSTA D’ADJUDICACIO

Correspon a la Mesa I'estudi de les proposicions i la proposta d'adjudicacio6 a
'organ de contractacié, assistida pel comité de valoracié. La Mesa per a la
realitzacié de les seves funcions pot recaptar els informes técnics que consi-
deri necessaris.

A la vista de les proposicions presentades, del dictamen del comité de valora-
cié i, si escau, dels informes técnics corresponents, la Mesa de contractacié
formulara la proposta d’adjudicacié del contracte en el termini maxim de 2
mesos des de l'obertura publica a la qual fa referéncia la clausula 69. En
aquesta proposta es consignaran, en tot cas, les valoracions que, en aplicacié
dels criteris de la clausula 70, es realitzin de cada proposicié, i de cadascuna
de les variants de cada proposicid, tot aixd sense perjudici de compliment
necessari del que disposa l'article 87 del RGLCAP, i si escau de I'article 150
del TRLCSP.

La proposta d’adjudicacié contindra totes les propostes presentades i adme-
ses, ordenades per la puntuacié obtinguda per cada una d’'elles en aplicacio6
dels criteris d’'adjudicacio.

La proposta d'adjudicacié no crea cap dret a favor de 'empresa proposada,
mentre no s’hagi procedit a I'adjudicacio.

Clausula 74 AbpJubpicACIO DEL CONTRACTE

L'adjudicacié del contracte es dura a terme de la forma i de conformitat amb
allo establert al article.151.2 TRLCSP

L'adjudicacié s'acordara per 'Organ de contractacié en resolucié motivada i
es publicara conforme a l'establert en els articles 53 i 151.4 del Text Refos
de la Llei de Contractes del Sector Public.

Quan els licitadors hagin concorregut en Unié Temporal d'Empreses, I'escrip-
tura de constitucié haura d'aportar-se abans de la formalitzacio del contracte.
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Igualment, quan s'exigeixi a [l'adjudicatari que concerti algun tipus
d’asseguranca, abans de |la formalitzacié del contracte, haura d'aportar-se la
polissa corresponent.

Clausula 75 VIGENCIA DE LES OFERTES

De no dictar-se I'acord d’adjudicacio dintre del termini maxim de sis (6) mesos, a
contar des de I'obertura del Sobre nimero 3, els licitadors admesos a la licitacio tin-
dran dret a retirar la seva proposicid i que se'ls retorni la garantia que haguessin
prestat.

Clausula 76 FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

El contracte es formalitzara amb I'adjudicatari en document administratiu dintre del
termini de deu dies a comptar des de la notificacié de I'adjudicacié definitiva.

En el cas que sigui necessari la constitucié d'una UTE o d'una societat el termini de
deu dies sera comptador des de la constitucié de la UTE o l'inscripcié en el Registre
Mercantil de la nova societat.

El document de formalitzacié constituira titol suficient per accedir a qualsevol registre
public.

Simultaniament amb la signatura del contracte, hauran de ser signats pel concessio-
nari, el Plec de Clausules Administratives Particulars i la resta dels documents con-
tractuals relacionats en la Clausula 8.

Quan per causes imputables al concessionari no es pugui formalitzar el contracte en
el termini previst, L'Ajuntament de Lleida podra acordar la seva resolucio, sent ne-
cessari el tramit d’audiéncia de l'interessa't i, quan es formuli oposicié pel concessio-
nari, informe de la Comissio Juridica Assessora. En aquest cas sera procedent la
confiscacio de la fianga provisional i la indemnitzaci6 dels danys i perjudicis ocasio-
nats.

Si les causes de la no formalitzacidé fossin imputables a I'Ajuntament de Lleida,
s'indemnitzara al concessionari dels danys i perjudicis que la demora pugui ocasio-
nar, amb independéncia que pugui sol-licitar la resoluci¢ del contracte a I'empara de
I'article 223 del TRLCSP.

Clausula 77 ESCRIPTURA PUBLICA

Qualsevol de les parts podra sollicitar de I'altra, en qualsevol moment, I'elevacié a
public del Contracte, sent les despeses i impostos de tota classe que es generin com
a consequéncia d’aquesta elevacio a plblic, a carrec de qui la sol-liciti.
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Clausula 78 OBLIGACIONS RESPECTE LA CONSTITUCIO DE LA SOCIETAT.

El concessionari pot ofertar la constitucié d’'una societat per a ser titular de la con-
cessié. En el cas que faci aquesta oferta haura de constituir una societat mercantil,
en un termini maxim improrrogable de vint (20) dies naturals, comptats des de la data
de la recepcié de la notificacié de I'adjudicacié. La societat de nova creaci6 (des
d’ara, la Societat Concessionaria o el concessionari) sera la titular de la Concessio.

La mateixa possibilitat de constitucié de la societat es podra fer en qualsevol moment
de la vida de la concessio, perd requerira autoritzacio expressa de I'Ajuntament de
Lleida a tal efecte.

La Societat Concessionaria es constituira amb els requisits i condicions establerts en
el plec, en la normativa d'aplicaci6, i amb subjecci6 als compromisos assumits pel
concessionari en la seva oferta.

Els estatuts socials de la Societat Concessionaria hauran d’ajustar-se als segients
termes:

1. El domicili social haura de fixar-se a Lleida.

2. L'objecte social consistira exclusivament en la redaccié del projecte
d’execucio, I'execucié i explotacié de I'obra objecte del present contracte, i
la redacci6 del projecte d'urbanitzacié i la seva execucio.

3. El capital social, que no podra ser en cap cas inferior al deu per cent (10
%) de la Inversié Total (entenent-se com a tal el pressupost d'obres, ins-
tal-lacions i equipament, excloent les despeses financeres capitalitzats i al-
tres despeses activades a distribuir en diversos exercicis diferents dels
conceptes d'inversié anteriorment exposats i I''VA suportat per la Societat
Concessionaria), es xifrara en el percentatge respecte de la Inversio Total
que estableixi I'acord d'adjudicacid, de conformitat amb el contingut de
I'oferta presentada pel concessionari.

Aquest capital s’incrementara amb I'objecte de mantenir el percentatge
ofert quan es produeixi una inversié major que la prevista.

El capital social haura de ser integrament subscrit en el moment de la
seva constituci¢ si aixi ho permet la normativa reguladora de la forma
social triada, si bé haura d'estar desemborsat en la seva totalitat amb
anterioritat a la data d’aprovacié de 'acta de comprovacio.

La Societat Concessionaria podra al seu torn beneficiar-se de recursos
addicionals procedents dels seus accionistes mitjangant I'aportacié de
préstecs participatius i/o subordinats i/o d’emissio.

D'aquesta manera, els recursos aportats pels accionistes, inclouran tant
el capital social desemborsat, aixi com, si escau, la prima d’emissio, els
préstecs participatius i préstecs subordinats efectivament concedits
pels accionistes a la Societat Concessionaria. Aquests préstecs haurien
de tenir la condicié de subordinats respecte del total de recursos aliens
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de la Societat Concessionaria-quant a I'ordre de prelacié de deutes
amb caracter general civils i mercantils.

Amb anterioritat a la data d’aprovacié de I'acta de comprovacié de les
obres, els recursos aportats pels accionistes, inclds el capital social, no
podran ser inferiors al quinze per cent (15 %) de la Inversié Total.

Una vegada que s'estableixi el Preu Final Reconegut de les obres, el
capital social i els recursos aportats pels accionistes haurien de ser ob-
jecte d’adaptacié per a mantenir com a minim els percentatges citats
sobre el Preu Final Reconegut de les obres.

No obstant l'anterior, transcorreguts tres (3) anys des de linici
d’explotacié de I'equipament comercial - MM Balafia de Lleida, els per-
centatges de capital i de recursos aportats pels accionistes fixats en
I'oferta, si fossin superiors als minims establerts en el present plec, po-
dran ser reduits fins a aquests percentatges minims, prévia autoritzaci6
de I'administracio.

4. En els estatuts de la Societat Concessionaria es fixara de forma expressa
I'obligacié de la Societat d’ampliar el capital social en el supoésit d'incérrer
en pérdues acumulades que deixin reduit el patrimoni comptable a la mei-
tat del capital social a fi d'evitar la causa de dissolucié prevista a aquests
efectes en la normativa corresponent de la forma social, si aixi s’exigeix.

5. Si la forma social triada fora la de societat andnima, les accions de la Soci-
etat Concessionaria haurien de ser nominatives, sense que pugui modifi-
car-se la naturalesa d'aquests titols durant el periode contractual.

L'drgan d'administracié estara constituit per un Consell d’Administracio.
Els socis fundadors no es reservaran cap avantatge o dret especial.

L’exercici social sera coincident amb I'any natural.

© @ N @

Els Estatuts Socials de la Societat Concessionaria inclouran, de conformitat
amb el previst en la normativa aplicable, les previsions establertes en el
plec i les assumides pel concessionari en la seva oferta.

Clausula 79 TRANSMISSIO DE TITOLS REPRESENTATIUS DEL CAPITAL O DE PARTICIPACI-
ONS

La transmissio dels titols o participacions representatius del capital de la Societat
Concessionaria per qualsevol titol requerira comunicacié i autoritzacié prévia de
L’Ajuntament de Lleida dels elements essencials de I'operacié, sent necessari, com a
minim, la notificacio de la identificacié de les accions que es transmeten, el negoci
juridic pel qual s’articula la transmissi6 i la identificacié de I'adquirent.

En el cas que la naturalesa i caracteristiques de I'operaci6 per afectar a més del cin-
quanta per cent (50 %) del capital social signifiquin una cessi¢ del contracte,
L’'Ajuntament de Lleida requerira a la Societat Concessionaria en el termini de la co-
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municacié amb la finalitat de que aporti lal{documentacié que estimi necessaria per a
obtenir l'autoritzacio expressa conforme a I'article 226 del TRLCSP.

S’exceptuen del disposat en la present Clausula aquelles variacions que es derivin
de I'execucio per part d'un creditor pignoratiu de la garantia constituida sobre els
titols o participacions representatives del capital de la Societat, una vegada autorit-
zada per 'administraci¢ la constitucié de la garantia.

Clausula 80 PIGNORACIO DE TITOLS O PARTICIPACIONS REPRESENTATIVES DEL CAPITAL
DE LA SOCIETAT CONCESSIONARIA EN GARANTIA DE CREDITORS.

Els titols o participacions representatives del capital de la Societat Concessionaria
podran atorgar-se en peca als creditors de la Societat en garantia del compliment de
les obligacions de la mateixa, requerint, en tot cas, autoritzacié prévia de
I'administracio.

No s'admetra la constitucidé de pega sobre els titols o participacions representatives
del capital de la Societat Concessionaria en garantia de deutes que no guardin rela-
cié amb la concessio.

Els creditors pignoratiu tindran, en cas d’'incompliment de les obligacions de la Socie-
tat Concessionaria que pogués donar lloc a la resoluciod del contracte, dret a sol-licitar
de I'"Administracié informacid sobre el referit incompliment, i podran gaudir de la con-
dici6 d'interessats als efectes previstos en la legislacié administrativa.

Clausula 81 REGIM COMPTABLE.

La Societat Concessionaria es regira pels Principis i Normes de Comptabilitat gene-
ralment acceptats que li resultin d'aplicacié. La Societat Concessionaria haura de
registrar comptablement de forma separada i detallada, mitjangant comptes compta-
bles individualitzades i clarament identificables.

Clausula 82 REALITZACIO D’AUDITORIES.

La Societat Concessionaria, encara que no estigui obligat a aixd per la legislacio
mercantil, realitzara anualment una auditoria sobre els seus comptes anuals. El pri-
mer exercici obligatori de realitzaci¢ de les auditories financeres sera aquell en el
qual es formalitzi el contracte. En el marc de la auditoria financera anual, haura de
certificar-se un resum de dades reals, corresponents a l'exercici, dels parametres
establerts en el model financer de I'oferta, a I'efecte de I'eventual restabliment de
I'equilibri economico-financer conforme a la clausula 40 del present plec.

Clausula 83 CONSTITUCIO DE GARANTIES A FAVOR DELS CREDITORS FINANCERS

Les entitats de credit descriuran les garanties en negociacidé que poguessin arribar a
constituir-se, tant les personals com les reals, entre unes altres:

(a) Fiances i avals
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(b) Fons de reserva del servei del deute-

(c) Ratios financers i de cobertura e'n negociacié i la seva definicio
(d) Instruments de cobertura de liquiditat

(e) Pignoracié d’'accions

(f) Peces sobre saldos en c/c del projecte

(g) Promeses d’hipoteca sobre la concessié

(h) Drets de credit o altres drets
(i) Contractes de segur
(j) Altres

LA CAP DE SERVEI JURIDIC
NTRACTACIO

a, a 10 d'abril de 2014

L'interventor que subscriu, informa
favorablement el present Plec de
Clausules Administratives Particulars,
la qual cosa es fa constar als efectes
d’alld que disposa l'art. 275.1.c) del
text refés de la llei Municipal i de Re-
gim Local de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 2/2003 de 28 d’abril.

L’INTERVE
és

Jordi Sanuy i

Lleida, 11 d’abril de 2014

El secretari general que subscriu,
informa favorablement el present

Plec de Clausules Administratives
Particulars, la qual cosa es fa constar
als efectes d'alld que disposa I'art.
275.1.c) del text refés de la llei Muni-
cipal i de Régim Local de Catalunya,
aprovat pel Decret legislatiu 2/2003
de 28 d’abril.

Lleida, 11 d’abril de 2014
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