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PRIMERA.- DEFINICIO DEL CONTRACTE '

En el present plec es recullen les clausules tecniques que regeixen el contracte
de concessié obra publica per a la construccio i explotacié de I'equipament co-
mercial - MM Balafia de Lleida.

L'equipament comercial - Mercat Municipal Balafia de Lleida (MM Balafia) ,es
configura com a una instal-lacié de caracter eminentment comercial.

SEGONA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

La present licitacio té per objecte I'adjudicacié del contracte de concessié d’obra
publica en relacié amb I'equipament comercial - MM Balafia de Lleida
Les prestacions que son a carrec del concessionari son les seglents:

Redaccio del Projecte Executiu de les obres i instal-lacions.

Execucié de les obres de I'edifici, incloent-se I'enderroc de tota 'edificacié pree-
xistent a la parcel-la afectada per aquesta licitacio.

Redaccio del Projecte d'Urbanitzacié de tot I'ambit d’actuacié que comprén
I'objecte del contracte.

La gestio i I'explotaciéo del servei public que constitueix el nou equipament
cmercial - MM Balafia de Lleida amb les especificitats contingudes en I'apartat
condicions de I'explotacié d’aquest plec en relacié a la superficie comercial per
tal de complir amb els requisits establerts en la normativa vigent aplicable en la
matéria, en relacioé als equipaments comercials.

Conservacio, neteja i manteniment del MM Balafia
Explotacié de les zones complementaries destinades als altres usos.

Pagament dels imports corresponents a I'expedient de taxacié conjunta dels
immobles del C/Penedés 93 i 95.

Aquesta contractacié, comporta la cessio dels béns de domini public afectats als
esmentats serveis.

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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TERCERA.- DEFINICIO DE LA PARCEL.LA | APROFITAMENT URBANISTIC

Emplagament: Avgda. Alcalde Porqueres, 98
Referéncies Cadastrals: 2114301; 2114302 i 2114303 CG0121C
Superficies segons planol adjunt: 2.060,32 m2.

Régim urbanistic aplicable
1.- Planejament vigent:

Text refés del Pla General de Lleida 1 995-201 5 aprovat definitivament per Re-
solucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 16-1-03, i
publicat al DOGC num. 3924 de data 14-7-03.

Modificacié de Pla general d'ordenacié urbana en I'ambit de la Llotja aprovada
definitivament pel conseller de PTOP en data 30-9-2005 i publicat al DOGC
num. 4618 de 21-4-2006.

Modificacié puntual del Pla general de Lleida als articles 136 i 138 de les normes
urbanistiques, sobre el sistema d'equipaments aprovada definitivament pel con-
seller de PTOP en data 19-06-2008, publicat al DOGC el 19-08-08. Resolucio
del conseller PTOP de data 26-01-2009 del recurs interposat per I'Ajuntament
contra 'acord d'aprovacié definitiva.

Modificacié de Pla general d'ordenacié urbana per a la creacié de nova zona
d'edificacié oberta, clau 2F, modificacié de I'art. 138 de les normes urbanistiques
i ordenacio de l'illa delimitada pel Passeig Onze de Setembre i els carrers Roda
d'lsabena i St. Hilari, i la delimitacié del PAU UA 93, aprovada definitivament pel
conseller de PTOP en data 27-4- 2010 i publicat al DOGC num. 5631 de 18-5-
2010.

Modificacié del Pla general d'ordenacio urbana de Lleida per al canvi de qualifi-
cacio de Sistema d'espais lliures, clau VJ i sistema d'equipament comunitari,
clau EC, en I'ambit comprés entre els carrers Riu Ebre, Salvador Espriu, Riu
Besods i Avgda. Barcelona i la precisioé de l'article 138.14 del PGOU, aprovada
definitivament pel conseller de PTOP en data 27-4-2010 i publicat al DOGC
num. 5631 de 18-5-2010.

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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Modificacié de Pla General de Lleida en relacié amb I'algaq\ié"d,e les edificacions
(Art. 44, 163, 169, 170, 177, 180, 188 | DA 14A), aprovada definitivament per
Resolucidé del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 3-11-
2010, i publicat al DOGC num. 5767 de data 1-12-2010.

Modificacié puntual de Pla general en relacié amb la regulacié de I'is comercial,
articles 88, 89, 120, 147, 163, 176, 177, 201 i 202, DT11, DT12, DA13 i Annex 2,
aprovada definitivament per Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 21-12-10, i publicada al DOGC num. 5817 de data 14-2-2011.

2.- Planejament en tramit: no n'hi ha.
3.- Suspensio de llicéncies: no n'hi ha
4.- Instrument de gestié en tramit: no n'hi ha

5.- Classificacio i qualificacié:
Classificacié : SOL URBA
Qualificacio: SISTEMA D'EQUIPAMENT COMUNITARI - CLAU EC.

6.- Parametres aplicables i condicions d'edificacio:
Segons l'article 138.9 de les normes urbanistiques del PGLleida 1995-2015: S'or-

denara segons el tipus d'edificacié tancada o en linia.

Tenint en compte la regulacié dels parametres referents al volum de l'edificacié de
la zona corresponent, 3A, el nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima
son les seglients:

e Per |I'Avgda. Alcalde Porqueras i cl del Penedés: PB + 4 PP = 17,65 m.(art..
44)
e Pel carrer de les Corts Catalanes: PB + 3 PP = 14,50 m. (art. 44)

7. Sector o Poligon d'Actuacié Urbanistica: no esta inclos en cap

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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QUARTA.- DEFINICIO DEL PROJECTE | DE LES OBRES DEL CONTRACTE

a- Prestacions obligatories

Les prestacions obligatéries que haura d'oferir I'equipament comercial
d’aquestes caracteristiques son:

a) Superficie comercial destinada preferentment a comerg quotidia alimentari
i no alimentari en format supermercat, peré sense descartar-ne d’altres,
en les condicions i/o modalitats minimes que garanteixin el compliment
dels requisits establerts en el Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials.

b) Superficie comercial destinada a mercat tradicional, preferentment comerg
alimentari de producte fresc.

Les instal-lacions del comer¢ i serveis destinats a mercat tradicional, ho
seran preferiblement en format de botiga oberta o parada tradicional.

En tot cas ha de quedar clar que ha de tenir la consideracié de mercat
municipal d’acord amb la definicié de I'article 5 del DECRET LLEI 1/2009,
del 22 de desembre, d'ordenaci6 dels equipaments comercials.

“3. Mercat municipal, és un establiment comercial col-lectiu de titularitat piblica,
que disposa de serveis comuns i requereix una gestio de funcionament també
comuna, segons les férmules juridiques establertes en la legislacié de regim lo-
cal.

El mercat esta format per un conjunt de locals comercials, fonamentalment
d’alimentacié perible en regim de venda personalitzada, sense que cap de les
empreses o grup d’empreses que els exploten pugui ocupar més del 60% de la
superficie devenda del conjunt del mercat.”

c) Aparcament amb el minim establert legalment per poder nodrir a la totali-
tat del equipament comercial.

b- Prestacions complementaries

De la resta de la superficie edificable, una vegada descomptades totes les su-
perficies destinades a equipaments de suports técnics o de magatzem, el con-
cessionari podra decidir si edifica 0 no, amb caracter complementari, |la resta del
sostre edificable permés i els usos que li donara, sempre d’acord als usos esta-
blerts dins el pla general de la ciutat.

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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El concessionari presentara a I'’Ajuntament una proposta dels preus-o tarifes per
I'explotacié comercial del mercat tradicional, aixi com lalproposta del régim
d’arrendament o explotacié d’aquests.

L’Ajuntament sera I'drgan competent per a I'aprovacio, modificacio i revisio de
les mateixes aixi com de les condicions contractuals de I'explotacié de les boti-
gues o parades.

El concessionari podra presentar altres modalitats d'explotacio i tarifes que, en
tot cas, hauran de ser aprovades per I'Ajuntament.

c- Activitats comercials del mercat tradicional

El concessionari proposara a I'Ajuntament, les activitats comercials que ha de
desenvolupar en format de mercat tradicional, i que s’adequaran a obtenir el mix
comercial més optim de comerg alimentari de productes frescos.

D’entre la relacié d'activitats comercials possibles, s’intentara garantir com a
minimes les seglents: peix i marisc fresc, fruita i verdura fresca, carnisseria
cansaladeria xarcuteria, pesca salada, forn de pa, i bar cafeteria. Es donara
prioritat a aquelles que incloguin la venda de productes alimentaris ecologics, i
la venda de productes de proximitat.

De igual forma, el concessionari proposara a I’Ajuntament els operadors econo-
mics interessats en I'explotacid de les botigues i/o parades, per a la seva apro-
vacié. El concessionari vindra obligat a presentar la proposta dels operadors
comercials del mercat tradicional durant el periode de redaccié del projecte exe-
cutiu, alhora que es definiran els espais destinats a les parades i/o botigues
obertes.

En cas de no aprovacié per part de I'’Ajuntament de les propostes presentades
envers a les activitats comercials a desenvolupar o/als operadors economics,
mitjangant resolucié motivada, el concessionari disposara d'un termini de un (1)
mes per presentar altres ofertes i propostes comercials per I'equipament de
mercat tradicional.

d- Horari de funcionament de 'equipament comercial

Les instal-lacions de I'equipament comercial MM Balafia, s’adequaran a la nor-
mativa sectorial vigent en matéria d’horaris comercials a Catalunya, pel que fa
tant al supermercat com al mercat tradicional.

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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El concessionari haura de presentar una proposta d’horaris de funcionament de
I'equipament, aixi com la seva modificacié, a I’Ajuntament , que en donara el
vist i plau d’aquest, sempre que es respecti la legislacio vigent en matéria
d’horaris d’obertura i tancament dels establiments comercials.

CINQUENA.- ESPECIFICACIONS ARQUITECTONIQUES DEL PROJECTE

El projecte executiu de 'edifici de I'equipament comercial Mercat Municipal Bala-
fia de Lleida, correspondra a un projecte executiu signat per técnic competent,
visat pel Collegi oficial corresponent, i complira, d’acord a la normativa vigent,
tots els requeriments d’accessibilitat, normativa acustica i térmica, proteccié con-
tra incendis, aixi com la resta de la normativa sectorial d’obligat compliment i les
ordenances municipals corresponents.

El projecte incloura, I'enderroc de les edificacions que actualment existeixen
sobre el solar.

Després de I'enderroc de I'edifici existent actualment i abans de I'execucié de les
obres de la nova edificacio, caldra portar a terme els corresponents sondejos
geologics i també, els sondejos arqueologics sota la direccio técnica de la Sec-
cié Municipal d’Arqueologia. En consequéncia, caldra que en el pressupost de
'obra es garanteixi la corresponent partida per tal de poder realitzar les esmen-
tades prospeccions i, si escau, excavacions arqueologiques i la posterior adap-
tacié del projecte al resultat d’'aquestes.

Observacions respecte la proposta arquitectonica

La proposta arquitectdnica ha de donar resposta als requeriments del programa
assolint una correcta implantacié en el teixit urba. Les pautes de composicié i
ordenacio s’han de sotmetre a les caracteristiques del lloc, aixi com el reconei-
xement climatic i els criteris d’eficieéncia energética.

1. Programa funcional
El programa funcional de necessitats, és el seglent:
a) Area de supermercat

b) Area de mercat tradicional

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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El mercat tradicional es configura com una zona de venda dé_productes quotidi-
ans, preferiblement alimentacié i productes frescs, que pot adoptar els formats
seglents:

parada: es I'espai de venda amb mostrador i separacié del public, sense
régim d'autoservei. Dimensions minimes: 5 metres lineals i 10m2

botiga oberta: parada diafana i oberta a la que el public pot accedir i que
ofereix els productes en regim d’autoservei i/o d’autoservei i atencié per-
sonalitzada. Dimensions minimes: 10m2.

La disposicié de les botigues i/o parades ha de permetre a maxima visibilitat de
tota la zona de mercat tradicional.

Les botigues i/o parades han de preveure la instal-lacié adequada segons
I'activitat d’obrador, cambra frigorifica i altres, i deixar preestablerts els serveis
necessaris.

La configuracié de la forma de les diferents parades o botigues obertes, es re-
soldra de forma homogenia que podra admetre diferents variables en funcio de
cada activitat.

El mercat tradicional s’ha d’entendre com un Unic espai on es disposaran a mo-
de de mobiliari les diferents parades i botigues obertes.

¢) Moll de carrega i descarrega comu per tots els usuaris de I'equipament co-
mercial integrat a I'edifici. El projecte ha de preveure la solucié més dptima per
a I'entrada de mercaderies de manera que no generi interupcions dels fluxes
viaris normals dels carrer ni molésties als veins.

d) Area de residus, incorporada a I'interior de I'edifici
e) Serveis comuns:
e.1)- sanitaris — serveis publics

e.2)- zona destinada a activitats promocionals, de lleure i esbarjo, inclo-
ses les campanyes institucionals, d’'un minim de 20 m2

e.3)- vestidors, amb lavabos incorporats pel personal propi de
'equipament tant del mercat tradicional com del supermercat.

2. Estructura funcional
L’estructura funcional del programa, s’organitza segons les seglients condicions:

El mercat tradicional s’emplagara en planta baixa (a peu de carrer) situant-se de
forma que doni a I'exterior, mitjangant tres faganes, de la manera seguent:

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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1- Ocupant la totalitat de la fagana que donara a ['Avinguda del Alcalde
Porqueres. '

2- Ocupacid parcial com a minim del 10 % de la fagana que donara al
carrer de les Corts Catalanes

3- Ocupacié parcial com a minim del 20 % de la facana que donara al
carrer del Penedés

La ubicacio de les dues arees comercials (el supermercat i el mercat tradicional)
ha de permetre que el funcionament pugui tenir horaris independents, sense que
es perdi la imatge unitaria del conjunt.

L'acces a tot I'equipament comercial ha de ser Unic, disposant-se una zona co-
mu (o vestibul) que permeti I' accés a la zona de mercat tradicional i/o a la de
supermercat indistintament.

Els accessos als altres usos complementaris que es pugin preveure en I'edifici,
es faran de forma autdnoma e independent al de I'equipament comercial.

En qualsevol cas seran els serveis técnics municipals els que determinaran els
accessos tant viaris com peatonals, aixi com els accessos a la carrega i descar-
rega de I'equipament.

En cas de que la proposta contempli usos complementaris s’han de mantenir els
requeriments técnics esmentats. L’avantprojecte presentat podra estar subjecte
a les consideracions de la comissio técnica d'avaluacié constituida per resoldre
aquest concurs respecte dels usos complementaris i a la forma arquitectonica
presentada.

SISENA .- CONDICIONS ARQUITECTONIQUES ESPECIFIQUES DE LES DI-
FERENTS AREES DEL PROGRAMA

a) Area de mercat tradicional

El mercat tradicional s’ha d'entendre com un espai Unic on es disposaran a mo-
de de mobiliari les diferents parades i botigues obertes.

La disposicio de les botigues i/o parades ha de permetre a maxima visibilitat de
tota la zona de mercat tradicional.

Les botigues i/o parades han de preveure la instal'lacié adequada segons
I'activitat d'obrador, cambra frigorifica i altres especificitats en funcio de
I'activitat.

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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Es deixaran establerts els serveis necessaris per al funci@é@meht de la parada
com son els desaigles, la toma d’aigua, la toma de corrent electrica, endolls
suficients, la col.locacié del paviment o terra especific, en cada cas, entre altres
instal.lacions.

La configuraci6 de la forma de les diferents parades o botigues obertes, es re-
soldra de forma homogénia que podra admetre diferents variables en funcié de
cada activitat. El projecte executiu desenvolupara el contingut arquitectonic de
les parades/botiga.

Cada botiga/parada es resoldra com un element independent que gaudira de les
instal-lacions propies. La formalitzacié arquitectonica ha de preveure la singulari-
tat de cada establiment sense perdre el denominador comu respecte a les altres
parades.

b) Area de mercat (tradicional + supermercat)

Les caracteristiques dels elements constructius que conformaran aquest espai
contenidor:

Per tal de preservar la imatge unitaria del conjunt, els limits que configuren el
contenidor que incorpora les dues arees comercials , s'han de resoldre de forma
continua :

En el cas de que la proposta contempli usos complementaris, les prescripcions
técniques en relacié al programa i la qualitat dels elements constructius seguiran
les directrius de la comissio técnica

SETENA .- REGIM D’EXPLOTACIO DE L'’OBRA.

L’'explotacié de I'obra consistira en la gestido per part del concessionari de
'equipament comercial MM Balafia i mantenint en tot cas les condicions minimes
exigides en la Clausula Tercera d’aquest Plec, aixi com la gestié de la resta
d’'usos complementaris proposats pel licitador d’acord amb les condicions previs-
tes en aquest document.

6.1. REGIM D’EXPLOTACIO DEL MERCAT TRADICIONAL

El concessionari explotara de forma directa I'equipament comercial MM Balafia,
tant pel que fa a la superficie comercial destinada a supermercat com la desti-
nada a mercat tradicional.

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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No obstant I'Ajuntament és el competent per a I'aprovacid del régim d’explotaqjé
de les parades i/o botigues obertes que conformen el-mercat tradicional, alixi
com les seves tarifes i régim de gestio. Com a alternativa s’estudiara que el con-
cessionari proposi a I'Ajuntament una gestié compartida del mercat tradicional.

La vigéncia dels contractes que regulin les relacions entre I'entitat concessiona-
ria i els tercers, en la explotacio d'aquests espais, no pot ultrapassar el termini
maxim de vigéncia de la concessio i el seu condicionat particular ha de figurar
com a causa de finalitzacié del contracte la de finalitzacié per qualsevol causa
de la concessio de forma anticipada. Si aquest contractes preveuen indemnitza-
cions per acabament anticipat, aquestes indemnitzacions aniran a carrec del
concessionari.

6.2. REGIM D’EXPLOTACIO DEL USOS COMPLEMENTARIS

L’entitat concessionaria pot preveure en lI'equipament public, la construccio i
explotacié d’altres usos complementaris. Els usos poden configurar-se de caire
public, de serveis a I'administracié local, o bé configurar-se com a serveis de
caire social.

Amb caracter general estaran admesos els usos educatius, socio-culturals, sani-
tario-asistencials, residencial especial i especificament els de caracter publico
administratiu, aixi com la resta que prevegui el Pla General.

El concessionari explotara els serveis i/o usos complementaris, bé de forma
directa o mitjangant formules de cessid de la gestid, assumint plenament el risc i
ventura dels mateixos.

En els casos en qué I'entitat concessionaria no pugui prestar els serveis previs-
tos com a usos complementaris, per circumstancies que li siguin o no imputa-
bles, 'Ajuntament de Lleida no estara obligat a assumir la gestié, ni directa ni
indirectament, de I'obra publica en relacié a aquests serveis.

En cap cas I'Ajuntament de Lleida quedara obligat en relacié a la prestacié
d'aquests serveis. Aixd com tampoc assumira obligacions envers al restabliment
de I'equilibri econdémic i financer de la concessid, si per circumstancies sobre-
vingudes e imprevisibles de la de I'obra publica en relacié als serveis comple-
mentaris i/o a la seva explotacié i gestié, és produis una ruptura de I'economia
de la concessio.

Plec de Condicions Mercat de Balafia
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L’entitat concessionaria haura de cedir I'is dels espais destinats per a usos pu-
blics complementaris a I'’Ajuntament de Lleida en el cas de que aquests no si-
guin explotats per I'entitat concessionaria de forma directa o mitjangant férmules
de cessio de la gestidé en el termini de dos anys des de la finalitzacié de les
obres de construccié de I'equipament comercial — MM Balafia de Lleida.

La vigencia dels contractes que regulin les relacions entre I'entitat concessiona-
ria i el tercer, en la explotacio d’aquests espais, no pot ultrapassar el termini ma-
xim de vigéncia de la concessio6 i el seu condicionat particular ha de figurar com
a causa de finalitzacié del contracte la de finalitzacioé per qualsevol causa de la
concessié de forma anticipada. Si aquest contractes preveuen indemnitzacions
per acabament anticipat, agquestes indemnitzacions aniran a carrec del conces-
sionari.

6.3. EXPLOTACIONS MARGINALS

L’entitat concessionaria, directament o mitjangant tercers, pot, dintre de l'equi-
pament comercial MM Balafia, objecte del contracte, desenvolupar les seglients
activitats al seu risc i ventura:

(a) Instal'lacio i explotacié de plaques fotovoltaiques
(b) “Vending”
(c)
(d)

¢) Caixers automatics

d) Qualsevol altra que proposi I'entitat concessionaria i accepti i sigui
aprovada per I'Ajuntament de Lleida

Qualsevol explotaciéo marginal requerira autoritzacié expressa municipal.

La vigéncia dels contractes que regulin les relacions entre I'entitat concessiona-
ria i el tercer, en la explotacié d’aquests espais, no pot ultrapassar el termini ma-
xim de vigéncia de la concessio i el seu condicionat particular ha de figurar com
a causa de finalitzacio del contracte la de finalitzacioé per qualsevol causa de la
concessio de forma anticipada. Si aquest contractes preveuen indemnitzacions
per acabament anticipat, aquestes indemnitzacions aniran a carrec del conces-
sionari.
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6. 4 POSADA EN SERVEI DE L’'OBRA.

L'aprovacio de I'acta de comprovacio de les obres per I'drgan de I'’Ajuntament de
Lleida dura implicita I'autoritzaci6 per a l'inici de I'explotacié als efectes previstos
en l'article 244 del TRLCSP .

En tot cas, I'obra publica haura d’estar en funcionament en el termini maxim de
dos (2) mesos a partir d’aquesta resolucié. El retard en la posada en servei de
I'obra publica per causes imputables a I'entitat concessionaria podra donar lloc a
la resolucid del contracte o bé a la imposicié de les corresponents penalitats, a
eleccio de I'Ajuntament de Lleida.

En el cas que I'Ajuntament de Lleida decideixi no resoldre el contracte podra,
amb independencia de la imposicié de les penalitats que procedeixin, donar un
termini a I'entitat concessionaria perqué tingui I'obra publica en condicions de
ser posada en servei. En tal suposit, a més, els majors costos que si escau, es
derivin del retard seran de compte i risc de I'entitat concessionaria.

Si el retard en la posada en servei de I'equipament comercial - MM Balafia fos
per causa imputable a I'administracié o a causes de forgca major, es donara a
I'entitat concessionaria una prorroga del termini. Si el retard impliqués majors
costos per a la mateixa, previa valoracié per I'Ajuntament de Lleida dels referits
costos, es procedira a restablir I'equilibri economic financer de la concessié mit-
jancant la revisié del Pla Economic Financer, en els termes de la Clausula 53.

6.5. ACTUALITZACIO DEL REGIM D’EXPLOTACIO.

En el termini d’'un (1) mes comptat a partir de l'inici de la posada en servei, el
concessionari actualitzara per a la seva aprovacié per I'Ajuntament, el Projecte
d'Explotacié de I'equipament comercial, que es compondra del Pla d'Explotacié i
del Pla de Manteniment, Neteja, Conservacié i Reinversio.

El Pla de Manteniment, Neteja, Conservacié i Reinversié podra ser revisat a
proposta del concessionari i/o per decisio de I'Ajuntament.
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6.6 EXECUCIO DE L'EXPLOTACIO

El concessionari portara a terme I'explotacié de I'equipament comercial - MM
Balafia mitjangant la prestacio dels serveis de prestacio obligatoria amb la dili-
géncia deguda i amb la continuitat convinguda, de conformitat amb les condici-
ons i estandards previstos en el Pla d'explotacié, que permeti a I’Ajuntament de
Lleida o als altres usuaris un Us i gaudiment pacific de I'equipament comercial -
MM Balafia en les condicions de manteniment, neteja i conservacio6 previstes en
el contracte.

6.7 OBLIGACIONS DE L'’AJUNTAMENT QUANT A L’EXPLOTACIO

El concessionari podra obtenir I'empara de I'’Ajuntament de Lleida per al lliure
exercici dels seus drets, d'acord amb la legislacié aplicable, amb ['objectiu
d’evitar que I'explotacié sigui pertorbada.

VUITENA .- SENYALECTICA

L’'equipament haura de mantenir el nom “Mercat de Balafia” amb la inclusi6 de
la imatge corporativa de I'’Ajuntament de Lleida i les imatges i grafisme que
s'indiquin des de I’Ajuntament.

L’operador del supermercat podra incorporar el grafisme de la seva insignia co-
mercial sempre subjugat a la de I'Ajuntament de Lleida.

Tota la retolacié de les botigues obertes i parades del mercat tradicional hauran
de mantenir una retolacié homogénia.

NOVENA .- PRESCRIPCIONS TECNIQUES A NIVELL D’INSTAL.LACIONS

L'equipament haura de dotar-se de les instal-lacions necessaries per tal de dis-
posar de connexi6 a totes les xarxes de serveis basics i, també, a la xarxa muni-
cipal de fibra optica.

Les instal-lacions preveuran si s’escau, des de la canalitzacié externa fins a la
instal-lacioé de la infraestructura de telecomunicacions, que haura de contemplar
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la instal-laci6 de la xarxa interior de veu i dades, cablejat estructurat, entre altres
requeriments.

Les instal.lacions hauran d’ajustar-se al que preveuen els planols d'esquema
d’infraestrutures de telecomunicacions en edificis, que s’adjunten en I'Annex |
d’aquest Plec de Clausules Técniques.

DESENA .- CONSERVACIO, MANTENIMENT | GESTIO AMBIENTAL DE
L’EQUIPAMENT COMERCIAL

Amb caracter general, I'entitat concessionaria, assumeix al seu carrec la realit-
zaci6 de les obres i tasques de conservacid, neteja i manteniment de
I'equipament comercial MM Balafia. Totes les seves instal-lacions i serveis, en
tot moment, s’han de trobar en dptimes condicions de satisfer la finalitat per la
qual foren construits.

Aquestes activitats es desenvoluparan d’acord amb el present Plec i el Pla de
Reinversié que presenti el concessionari i que ha de contemplar a més a més un
Pla o Programa previsions de Manteniment, Neteja i Conservaciéo de
'equipament. L'Ajuntament, amb el control dels indicadors de disponibilitat, ava-
luara el compliment dels estandards operatius acordats.

9.1. PLA DE MANTENIMENT, NETEJA | CONSERVACIO

El concessionari haura de mantenir I'equipament comercial MM Balafia de con-
formitat amb les previsions del Pla o Programa de Manteniment, Neteja i Con-
servacio que presenti, i que recollira la realitzacié d’'inspeccions, proves, opera-
cié de

neteja, i manteniment preventiu i/o correctiu, de reparacid, de renovacio o de
millores que siguin precises per mantenir en perfecte estat d’us, funcionament,
aspectes i condicions ambientals, I'edifici, els locals i les seves inastal.lacions.,
per a garantit I'adequada explotacié de I'equipament comercial MM Balafia.

El concessionari haura de complir totes les obligacions i tasques incloses en el
Programa de Manteniment, Neteja i Conservacié de I'equipament comercial MM
Balafia. El programa haura de complir la normativa corresponent i vigent en el
moment de la posada en funcionament, i haura d' incorporarar a més a mes els
requeriments sanitaris exigibles en les instal-lacions de comer¢ alimentari.
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Les activitats de manteniment s’agruparan en dos apartats :

- Manteniment correctiu : compren les activitats necessaries per reparar i corre-
gir les incidencies de tot tipus que es produeixien de forma imprevista, durant la
vida Gtil de I'edifici i de les seves instal.lacions i equipaments. Aixo inclou danys
ocasionats a I'euipament per actes vandalics o malintencionats, robatoris, incen-
di, fum, fenomes meterolohics, danys eléctrics, etc.

- Mantaneiment normatiu : afecta a les installlacions i equipaments subjectes a
reglamentaci6 espcifics, ,sent aquesta reglamentacié la que determina les ope-
racions, comprovacions, analisis i certficacions a du a terme.

El Programa de Manteniment, Neteja i Conservacio podra ser revisat a proposta
del Contractista i/o per decisié de I'Ajuntament de Lleida a fi d’incloure a cada
moment i segons el progrés de la ciéncia, el que disposi la normativa técnica,
mediambiental i de seguretat que resulti d’aplicacié, introduint, aixi mateix, les
millores que disposi I’Ajuntament de Lleida.

El concessionari haura de reparar en el menor termini possible qualsevol error, o
deficiéncia en els serveis prestats, sempre que afecti al funcionament o rendi-
ment dels serveis comercials inclosa la part reservada a mercat municipal, que
es detecti en I'equipament comercial MM Balafia en el periode de explotacio,
iniciant els treballs de reparacié tan aviat com tingui coneixement de I'existéncia
del mateix.

L’Ajuntament establira els sistemes de seguiment técnic del compliment del Pla
o Programa de Manteniment, Neteja i Conservacioé de I'equipament que consi-
drei necessaris, vetllant per garantir la correcta execucié per part del conces-
sionari.

9.2. GESTIO MEDIAMBIENTAL

El concessionari haura d’executar les mesures correctores de caracter ambien-
tal, respectar les normes ambientals en vigor, i prendre totes les mesures ne-
cessaries perqué no s'utilitzin, conservin o dipositin productes, o substancies
liquides, sdlides o gasoses susceptibles de danyar o contaminar I'equipament
comercial MM Balafia i la correcta gestio del residus que se’n generin.

El concessionari haura de prestar els seus serveis de forma tal que minimitzi
l'impacte sobre el medi ambient i, si escau, aplicara les mesures correctores
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necessaries per a resoldre a la seva costa els impactes mediambientals negatius
que es poguessin generar. '

ONZENA .- ALTRES OBLIGACIONS DEL CONCESSIONARI

S'establira per I'entitat concessionaria un procediment que asseguri la informa-
ci6 trimestral sobre I'explotacié de I'obra publica, en els quals s'expressara el
volum de produccio i 'acompliment dels compromisos de disponibilitat i qualitat
establerts en el Projecte de gestio del servei.

L'entitat concessionaria ha de proporcionar als representants de I'’Ajuntament de
Lleida informaci6 integra i verac en forma i temps sobre els esdeveniments de-
tectats que puguin afectar a I'explotacié de I'equipament comercial MM Balafia ,
assegurant que s’adoptin les mesures de correcci6é oportunes.

DOTZENA .- SEGURETAT, SALUT | RISCOS LABORALS.

L'entitat concessionaria haura de desenvolupar les mesures oportunes en mate-
ria de Seguretat i Salut laboral, segons I'estipulat en la Llei 31/1995, de 8 de
novembre, de Prevencié de Riscos Laborals (o norma que la substitueixi), i altra
normativa vigent sobre la matéria, indicant-se el nombre i caracteristiques de
dites mesures.

EL DIRECTOR
REGIDORIA DE PROMCIO ECONOMICA
COMERG MERCATS | C NSUM

;}&,/\,,

Jordi'Baulenas i Balsells
Lleida, 25 d’abril de 2014

Aquest Plec incopora I’esmena aprovada per I’Ajuntament Ple en sessio de
data 25 d’abril de 2014.
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§
f
2
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3
(RECHTE DE - EL RLTJ SE SMTUARA EN PLANTA BAIXA O
INSTAL or SOIERRAN
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x S00mer)
o |22samem mans) . I | [ B
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I:l SUPERFICIE EQUIPAMENT COMUNITARI (EC)  2.060,32 m2.

SERVEIS D'URBANISME, MEDI AMBIENT
MOBILITAT | TERRITORI
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