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TTECNITASA

EXPEDIENTE N°:20-20-0257-13/138-000; Certificado Hoja N° 1/3

Entidad Solicitante.: (7020-0000) AYUNTAMIENTO DE LLEIDA
s/Ref.: N/C 25007 - LLEIDA
Asunto: TASACION

TECNICOS EN TASACION, S.A. (TECNITASA)
CERTIFICA:

Que realizado el informe de tasacion que se acompafia con el n® de expediente 20-20-0257-13/138-000 el
valor de tasacion del objeto de valoracién, obtenido por el método de Coste de Reposicién Actual, es de
novecientos cincuenta y cinco mil seiscientos cuarenta y un euros con noventa y siete cent., de un 100,00
% de propiedad.

Objeto de Valoracion:VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA A REHABILITAR
Situacién: Avenida Navarra, N° 27, Casa Torregrosa, 20013, Donostia-san Sebastian, Gipuzkoa
Finalidad de la tasacion: Informacion Valor Mercado

ESTA TASACION NO ES PARA NINGUNA DE LAS FINALIDADES RECOGIDAS EN LA O.M. ECO 805/2003, POR LO
QUE NO DEBE REALIZARSE CONFORME A SUS DISPOSICIONES. POR ELLO ESTA TASACION NO SE HA
REALIZADO DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA O.M. ECO 805/2003, LO QUE SE
INFORMA A EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 61 DE DICHA ORDEN PARA LAS TASACIONES EMITIDAS
POR SOCIEDADES DE TASACION HOMOLOGADAS POR EL BANCO DE ESPARNA.

(Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades

financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de
octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008.)

VALOR DE TASACION: 955.641,97 €

CONDICIONANTES
El valor de tasacién se emite sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que esta tasacion es sélo valida para la finalidad para la que se ha realizado y que el valor
de tasacion podria variar, en el caso de realizarse el presente informe para cualquiera de lasfinalidades
gue contempla la ECO 805/2003 sobre valoracién de inmuebles, modificada por la EHA 3011/2007.

Se ADVIERTE que existen discrepancias debido a que la superficie comprobada es inferior a la superficie
adoptada de referencia (registral o catastral) entre un 5% y un 10%. Se adopta a efectos de valoraciénla
superficie construida con elementos comunes comprobada, dado que no existen discrepancias
morfolégicas entre la descripcién registral y la realidad fisica, no existiendo dudas sobre la correcta
identificacion del inmueble o sobre sus caracteristicas y, no habiéndose observado incumplimientos
aparentes de la normativa urbanistica aplicable.

Se ADVIERTE que la direccion actual del inmueble es la que consta en el presente informe, la cual difiere
de la de la documentaciéon registral aportada, no existiendo dudas acerca de la identificacion del mismo.
Se recomienda su modificacién y adecuacion conforme a la realidad fisica comprobada.

Domicilio Social: Avda. de Europa, 26 - 22 Planta, Edificio Atica
28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid)

Sociedad Inscrita en el Registro de Entidades

especializadas en tasacién del Banco de

con el n.0 4315

Inscrita en Registro Mercantil de Madrid
al Tomo 2.719, Folio 192, Seccién 8*
Hoja n° M-48015

C.LF. A-78116324

Este Certificado no tendréa validez sin el nimero de expediente y sin el sello de Técnicos en Tasacion, S.A.

003891/20 - 2013

Direccién: Domicilio Social: Avda. de Europa, 26 - 22 Planta, Edificio Atica n° 5, 28224 Pozuelo de Alarcén (Madrid) - Sociedad Inscrita en el Registro de Entidades especializadas en tasacién del Banco de Espafa con n® 4315-20-12-85



TECNITASA

EXPEDIENTE N°:20-20-0257-13/138-000; Certificado Hoja N° 2/3

Se ADVIERTE que dado el estado de conservacion del bien y considerando que son necesarias unas
obras de rehabilitacién total del mismo, la valoracion se realiza en la hipétesis de rehabilitacion integral del
edificio.

Para la obtencion del valor de tasacién se han utilizado los métodos y valores derivados de los mismos que
a continuacion se detallan:

Valor de reemplazamiento(Hipétesis de Edificio Terminado): 1.407.697,52 €

Residual estatico: 1.047.100,07 €

IDENTIFICACION REFERENCIA CATASTRAL IDUFIR Registro  Libro Tomo Folio Ins. FINCA

Aislado 154575-/S// 20007000389849 *(1) 495 2543 54 13 24134
*(1): Registro de DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
Ne 1

Titular registral: Ayuntamiento de Lleida.

El inmueble se encuentra actualmente en construccion.

Referencia catastral general: 83974/93//

VALORES(€) SUELO VUELO REPOSICION COSTE RESIDUAL V. TASACION

ACTUAL ACTUAL ACTUAL HE.T ESTATICO HE.T
Aislado-24134 765.053,00 190.588,97 955.641,97  1.407.697,52  1.047.100,07  1.407.697,52
V.TASACION S.UTIL (m?) S.ADOPTADA (m2) SEGURO (1)  VALOR DE TASACION (€)
Aislado-24134 411,34 518,68 190.588,97 955.641,97

(1) Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo): 190.588,97 €

Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo): 190.588,97 €

Limitaciones al dominio:

Derechos Reales:

No constan en la documentacion aportada, con excepcion de las reglas de condominio, afecciones,
condiciones, limitaciones, obligaciones, reserva de levante, normas y limitaciones urbanisticas.

La existencia de derechos reales no considerados puede suponer una modificacion del valor de tasacion.
Servidumbres:

No constan en la documentacion aportada ni se detecta su posible existencia en la visita realizada.

La existencia de servidumbres no consideradas puede suponer una modificacion del valor de tasacion.
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FECHA DE EMISION: 5 de Diciembre de 2013
FECHA DE VISITA: 20 de Noviembre de 2013
FECHA LIMITE DE VALIDEZ: 4 de Junio de 2014

Sello y Firma del Representante de la Sociedad El tasador,

HWTECNITASA

g

Fdo: D. Ferndndo Garcia - Marcos Alvarez
Complejo Empresarial Atica - Avda. de Europa 24
Edif. 5, 2D - 28224 - Pozuelo de Alarcén - Madrid
1902 06 05 04
£91 78238 27

atencionalcl

Fdo.: ALVARO PIQUE URIBE-ECHEVERRIA

Validez de la tasacion

Esta tasacién solo es vélida para la finalidad indicada en el presente informe. Tecnitasa no responsabiliza del uso de los datos, métodos o cualquier otro
supuesto adoptado en informe, para cualquier propoésito de uso de la tasacion o finalidad distinta de la expresada. Este Certificado no tendra validez sin
el nimero de expediente y sin el sello de Técnicos en Tasacion, S.A.

Proteccién de datos de caracter personal

Conforme a lo dispuesto en la Ley Orgénica 15/1999, TECNICOS EN TASACION, S.A. informa que los datos personales que figuran en este  documento
estan incluidos en un fichero titularidad de la empresa, cuya finalidad es la prestacion del servicio de tasacion y, tratandose de clientes, su gestién o el
envio de comunicaciones comerciales del Grupo TECNITASA que pudieran resultar de su interés, y reconoce a sus titulares los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion sobre tales datos, gratuitamente, enviando solicitud a TECNICOS EN TASACION Avda. de Europa, 26 - Edificio 5,
2 D. Centro Empresarial Atica 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid); a tecnitasa@tecnitasa.es, o al fax n® 91 4113827.

Igualmente, TECNICOS EN TASACION, S.A., informa que estad obligada por ley a ceder parte de tales datos al Banco de Espafia, a la CNMV, a la
Direccién General de Seguros, a las entidades financieras que hayan intervenido como mandatarias y a los propietarios de los bienes objeto de tasacion,
que los utilizaran en ejercicio de las funciones o competencias que tienen establecidas.

Acceso a datos de terceros por cuenta del cliente

Para la adecuada elaboracién de este documento, TECNICOS EN TASACION, S.A., ha tratado en nombre y por cuenta del cliente datos de  caracter
personal de terceros, convirtiéndose en Encargado del Tratamiento y asumiendo el compromiso de: a) Tratarlos Gnicamente conforme a las instrucciones
del cliente. b) No aplicarlos ni utilizarlos con fines distintos a la prestacion de los servicios de tasacién contratados. c) No comunicarlos, ni siquiera para
su conservacion, a otras personas, a excepcion de los organismos o entidades privadas a las que deba dirigirse en estricto cumplimiento de la Ley o de
las funciones encomendadas por el cliente, hallandose expresamente autorizada por éste para contratar a aquellas entidades de su elecciéon cuya
intervencion considere necesaria para la prestacion de los servicios de tasacion contratados. d) Garantizar la adopcién e implementacién de las medidas
de seguridad que, en virtud de lo dispuesto en la normativa de proteccion de datos, correspondan en funcién de los datos accedidos. ) Guardar absoluto
secreto y confidencialidad respecto de tales datos dando traslado al personal que intervenga en el tratamiento de su obligacién de guardar secreto. f)
Una vez concluido el servicio de tasaciéon, TECNICOS EN TASACION, S.A. devolvera al cliente los datos personales objeto de tratamiento  almacenados
en sus equipos al igual que cualquier soporte o documento en que consten, procediendo, acto seguido, a su eliminacion, salvo que exista obligacion legal
de custodia 0 sea necesaria su conservacion frente a posibles responsabilidades legales.
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EXPEDIENTE N°;20-20-0257-13/138-000; Informe Hoja N° 1/13

A) SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE LLEIDA N.I.F: P2515100B
ENTIDAD SOLICITANTE: (7020-0000)
ENTIDAD TASADORA: Técnicos en Tasacién S.A. Inscrita en el Banco de

Espafia con n° 4315
FINALIDAD DE LA TASACION: INFORMACION VALOR MERCADO
OBJETO DE VALORACION: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA A REHABILITAR
ESTA TASACION NO ES PARA NINGUNA DE LAS FINALIDADES RECOGIDAS EN LA O.M. ECO 805/2003, POR LO QUE
NO DEBE REALIZARSE CONFORME A SUS DISPOSICIONES. POR ELLO ESTA TASACION NO SE HA REALIZADO DE
ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA O.M. ECO 805/2003, LO QUE SE INFORMA A EFECTOS DEL
CUMPLIMIENTO DEL ART. 61 DE DICHA ORDEN PARA LAS TASACIONES EMITIDAS POR SOCIEDADES DE TASACION
HOMOLOGADAS POR EL BANCO DE ESPANA.
(Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determiandos derechos para determinadas finalidadeginancieras,

publicada en el BOE del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008.)

B) IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

B.1. MUNICIPIO DONOSTIA-SAN SEBASTIAN B.2. PROVINCIA Gipuzkoa
B.3.C.P. 20013 B.4. Avenida NAVARRA
B.5. N° 27 B.6. Casa TORREGROSA

B.7. AMPLIACION DE DIRECCION, LINDEROS

Los linderos comprobados por el tasador coinciden con los descritos en la documentacién adjunta.

URBANA. CASA CON SU GARAJE Y TERRENO DESTINADO A JARDINES Y ANTEPUERTAS, DENOMINADA
"VILLA TORREGROSA". RADICANTE EN LA NUEVA AVENIDA DE ATEGORRIETA, DE ESTA CIUDAD DE
SAN SEBASTIAN.

Linda: Norte o izquierda entrando, en linea de veintiocho metros, finca vendida a Don Justo Arconada; Este o
espalda, resto de la finca de la que se segregé esta finca, que quedo propiedad de Don Juan Sainz de Lastra,
Don Cayetano Vivanco y Dofia Maria de la Blanca, Dofia Maria del Carmen y Dofia Maria Juana Churruca; al Sur
o derecha, en linea de veintitres metros con cincuenta centimetros cuadrados, otra finca propiedad de los
mismos, sobre la que tiene servidumbre d epaso esta finca; y Oeste o frente en linea de cuarenta metrossesenta
y cinco centimetros cuadrados, la Nueva Avenida de Ategorrieta.

DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES
IDENTIFICACION REFERENCIA CATASTRAL IDUFIR Registro Libro Tomo Folio Ins. FINCA

Aislado 154575-/S// 20007000389849 *(1) 495 2543 54 12 24134
*(1): Registro de DONOSTIA-SAN
SEBASTIAN N° 1

Identificacion Catastral General: 8397493///

TITULAR REGISTRAL: Ayuntamiento de Lleida.

El titular del inmueble valorado es el que figura en la documentacién legal adjunta.
ESTADO DEL INMUEBLE: En construccién

TIPO DE INMUEBLE: Edificio
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C) COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

C.1. COMPROBACIONES REALIZADAS

Correspondencia con la finca registral.

Correspondencia con la finca catastral.

Servidumbres visibles y estado de conservacion.

Estado de ocupacion del inmueble, uso y explotacion.

Adecuacion a la normativa urbanistica vigente.

Existencia de régimen de proteccion publica.

Identificacion fisica con inspeccidn ocular y comprobacién de la superficie.
Consideracion de régimen de proteccion de patrimonio arquitecténico.

C.2. DOCUMENTACION UTILIZADA

Copia de legado con inscripcion registal.
Ficha catastral.

Documentacion urbanistica.

Plano de situacion.

Plano de emplazamiento.

Planos de distribucién acotados.
Reportaje fotografico.

D) LOCALIDAD Y ENTORNO

D.1. TIPO DE NUCLEO

Municipio auténomo, capital de provincia y cabeza del Partido Judicial de su nombre, situado en la comarca de
Donosti-Aldea.
La actividad principal de la poblacién se centra fundamentalmente en el sector terciario.

D.2. OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

La ocupacioén laboral se ocupa en las actividades ligadas al sector terciario.
Nivel de renta medio o medio-alto.

D.3. POBLACION

Segun el padron del afio 2.011, cuenta con una poblacion de 186.185 habitantes de derecho.

D.4. EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacién, tanto de hecho como de derecho, es ligeramente creciente a lo largo del afio.
La densidad de la misma se puede considerar como media.

D.5. DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

Barrio de Ulia en su zona perimetral al Barrio de Gros. Urbano residencial, de desarrollo medio.

Nivel de renta, alto o medio-alto, en la actualidad.

Ordenado en viviendas unifamiliares de 1 a 3 alturas, en bloques adosados o en manzana cerrada de 6 a8
alturas .

Calidad y densidad medias-bajas.

La antigiiedad del entorno es superior a los 25 afios para las edificaciones actuales y superior a los 50 afiospara
los edificios antiguos.

Consolidacion elevada y ocupacién alta, con una renovacién importante.

Homogeneidad irregular.

Predominan los usos residenciales de 12 vivienda.
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D.6. CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

Abastecimiento de agua, alcantarillado, suministro eléctrico, gas y telefonia de red general.
Pavimentacion y alumbrado publico adecuados.

Zonas ajardinadas y espacios libres escasos.

Nivel de conservacion bueno.

D.7. EQUIPAMIENTO
Equipamientos buenos; comercial, escolar, ludico, sanitario y deportivo adecuados.

D.8. COMUNICACIONES

Comunicaciones buenas; carreteras adecuadas.

Dispone de tren, taxi y servicio de autobus medio.

Aeropuerto a menos de 25 Km.

La zona cuenta con buenas comunicaciones con el centro de la localidad.
Existen paradas préximas de autobus y taxi.

Aparcamiento adecuado, con regulacién de tiempo horario.

D.9. OTRAS CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

E) DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

E.1. SUPERFICIES

Medida: Catastral: Registral : Proyecto : Adoptada :
--- 990 m2 1.111,27 ---m? 990

E.2. DESCRIPCION

VIVIENDA. EI bien se ubica en una parcela de forma irregular y orografia en pendiente ligera, segun la
documentacién registral la parcela cuenta con una superficie de 1.111,27 m2 y segun la documentacion catastral
aportada se indica que dispone de 990,00 m2, a efectos de valoracion se adopta esta Ultima.

No se ha podido comprobar la superficie de los bienes por los metodos tradicionales, dado que no se hatenido
acceso al inmueble , por lo que a efectos de valoracién se adoptan las superfcies catastrales que coinciden con
las indicadas por el solicitante en la hoja de solicitud, obtenidas del registro de la propiedad .

Dado que las fincas catastrales no son coincidentes con las fincas registrales existe diferencias muy importantes
de superficies.

Asi mismo se han producido regularizaciones de parcela con la finca colindante dado que se ha modificadoel
acceso a la finca con respecto al n® 32-34 de la calle Manteo.

dado que no es posible identificar las finca registrales y considerando las sehgregaciones y modificaciones
realizadas la presente tasacion se repercute sobre las superficies catastrales.

En todo caso la parcela urbana que es la que tiene un importante valor unitario eta perfectamente identificaday
su superficie no admite dudas.

La valoracion de las fincas rusticas se realiza sobre las superficie registral aplicado el valor unitario demedicion
que puede ser facilmente rectificable si se modifica la superficie o se indentifica la completa ubicacién de cada
finca.

Las superficies de cada finca son las siguientes :

La parcela registral n° 7.850 coincide con la parcela catastral 07/351
Esta finca tiene una superficie catastral de 1.179 m2 y una superficie registral de 1.250 m2
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La valoracion se repercute sobre la superficie catastral.

La finca registral 2143 incluye las parcelas catastrales urbana y 07/350

La parcela urbana tiene una superficie catastral de 1.580 m2 y la parcela rustica 07/350 2.466 m2 lo que haceun
total de 4.046 m2 y una superficie registral conjunta de 5.861,40 m2

La diferencia puede ser producida por regularizaciones con la finca contigua o por segregaciones no
consideradas en su real superficie.

La valoracién se repercute sobre la superficie catastral.

En toda caso cualquier rectificacion de superficies en las fincas rusticas puede ser aplicable ala tasacion
aplicando el valor unitario al exceso de superfice que se verifique en un levantamiento topografico.

E.3. INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURAS DEL TERRENO. Se trata de una parcela en suelo urbano residencial consolidadoy como
tal dispone de la totalidad de las infraestucturas a pie de parcela con acometidas proximas para suentronque
con las redes generales del municipio.

Dispone de red municipal de agua potable, red de saneamiento y alcantarillado, acometida de energia enbaja
tensién desde un transformador en el propio poligono, red de telefonia y posibilidad de acometer con la redde
gas existente en el poligono.

F) DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

F.1. DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

En la finca urbana se ubica un edificio unifamiliar de elevada antiguedad que se ubica en un lateral de lgarcela
en su fachada a la Avenida de Navarra.

El edificio consta de plantas, Semi-S6tano, Baja y Primera, con uso residencial.

La parcela se encuentra urbanizada con acceso rodado .

F.2. ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION

Cimentacién somera a base de zapatas corridas de material pétreo, y muros perimetrales de mamposteria.
Estructura interior a base de forjados de hormigébn armado, con muros de carga perimetrales. y estructurade
madera en cubierta.

Cierres exteriores de fabrica mamposteria, con fachada raseada y pintada y de ladrillo cara-vista.

Cubierta inclinada a dos aguas, en pendiente media, terminada en teja ceramica.

Calidad constructiva media. Con obsolescencia funcional por su distribucién.

Edificacién totalmente deteriorada pendiente de importantes inversiones para su reforma que permita su
habitabilidad.

F.3. SUPERFICIES (M?)

Parcela CCC Parcela Util CCcC R Parcela
USO CONSIDERADO Registral Registral Comprob.  Comprob.  Comprob. Comprob. Catastral Adoptada
Aislado 990,00 544,50 990,00 411,34 518,68 1,26 990,00 518,68

La valoracién se repercute sobre la superficie construida con parte proporcional de elementos comunesbtenida
por medicién "in situ".

Las terrazas del inmueble, se incluyen al 50% en las superficies obtenidas por medicion de la vivienda (en
aplicacion de la normativa vigente).

La superficie de parcela sobrante y destinada a zona de ocio y esparcimiento (jardines etc), asi como el anexo
garaje, no se valoran de forma unitaria. Su valoracion se realiza en el &mbito del estudio de comparacion y cora
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consiguiente homogeneizacion.

No consta el caracter de la superficie registral aportada, por lo que a efectos de valoracion se considera como
construida (se indica que tiene 181,50 m2. que se entiede que son por planta)

El valor de la parcela destinada a zona de ocio y esparcimiento (jardin) y garaje. se repercuten sobre la
superficie edificada.

DESGLOSE DE SUPERFICIES OBTENIDAS POR MEDICION "IN SITU"

Planta Semi-Sé6tano: 133,01 m2 Gtiles y 173,28 m2 construidos.

Planta Baja: 140,28 m2 utiles y 173,65 m2 construidos.

Planta Primera: 138,05 m2 utiles y 171,67 m2 construidos (19,30 m2 de terrazas incluidas al 50%)
Total Superficie = 411,34 m2 (tiles y 518,60 m2 construidos (19,30 m2 de terrazas incluidas al 50%)

DESGLOSE DE SUPERFICIES REGISTRALES

Total de Plantas: 3 plantas.
Superficie por planta 181,50 m2

Total Superficie (181,50 m2 x 3) = 544,50 m2.
DESGLOSE DE SUPERFICIES CATASTRALES
Planta de Semi-So6tano = 195,00 m2 construidos.
Planta Baja = 195,00 m2 construidos.

Planta Primera = 195,00 m2 construidos.
Planta Baja (Garaje) = 49,00 m2 dtiles.

USO CONSIDERADO TERRAZAS Y/O
PORCHES
COMPUTADOS AL
50%
Aislado 19,3 m?

F.4. DISTRIBUCION

Planta Semi-Sé6tano consta de: Planta de Semi-Sétano, con forma de "L" regular, se encuentra distribuida en:
Vestibulo, cocina, hall distribuidor, cuatro habitaciones y un bafo, cuenta con todos los huecos exteriores (la
mayor parte de los huecos disponen con ventanas tipo "tronera"), a excepciéon de uno que es la zona depaso
entre la cocina y una habitacion.

Esta planta dispone de acceso directo desde el exterior (fachada posterior) y se encuentra comunicada con una
escalera de servicio con todas las plantas superiores.

20-003891/20-02-2013

Direccién: Domicilio Social: Avda. de Europa, 26 - 22 Planta, Edificio Atica n° 5, 28224 Pozuelo de Alarcén (Madrid) - Sociedad Inscrita en el Registro de Entidades especializadas en tasacién del Banco de Espafa con n® 4315-20-12-85



EFTECNITASA

EXPEDIENTE N©°;20-20-0257-13/138-000; Informe Hoja N° 6/13

Planta Baja consta de: Planta Baja, con forma de irregular, se encuentra distribuida en: Vestibulo, hall
distribuidor, estar, comedor, dormitorio, alcoba, office y dos bafios.

Esta planta dispone de acceso directo desde el exterior por la fachada lateral derecha, y cuenta con todos los
huecos exteriores.

Esta planta se cuentra comunicada con la planta semi-s6tano por medio de una escalera de servicio y con la
planta superior por medio de una escalera principal.

Planta Primera consta de: Planta Primera, con forma de irregular, se encuentra distribuida en: Hall distribuidor,
tres dormitorios,office, dos bafio y dos terrazas una a cada fachada (principal y posterior).

Esta planta cuenta con todos los huecos exteriores y se encuentra comunicada con la planta baja por medio de
una escalera principal en el hall distribuidor y de una escalera de servicio que desde el office comunica porel
interior comunica las tres plantas.

Anexo Garaje consta de: En un lateral de parcela existe una construccion anexa destinada a Garaje con una
superficie de 50,05 m2 dutiles, se trata de una pieza de forma rectangular/regular, sin estrangulamientos de
importancia.

F.5. TERMINACIONES

Planta Semi-Sétano.- El pavimento de vestibulo, habitaciones y bafio es de terrazo / Las paredes de vestibulo y
habitaciones son de pintura / Las paredes de bafio son de azulejo y pintura / El techo de vestibulo, habitaciones
y bafio es de lucido y pintura/ Planta Baja.- El pavimento de circulacién, estar-comedor, dormitorio y alcoba es
de tarima de madera / El pavimento de office y bafios es de terrazo / Las paredes de circulacién yestar-comedor
son de paneladas en madera / Las paredes de dormitorio, alcoba y office son de pintura / Las paredes debafos
son de azulejo y pintura / El techo de circulacion, estar-comedor, dormitorio, alcoba, office y bafios es de lucido
y pintura / Planta Primera.- El pavimento de circulacion y dormitorios es de tarima de madera / El pavimento de
office, bafios y terrazas es de terrazo / Las paredes de circulacion, dormitorios y office son de pintura/ Las
paredes de bafios son de azulejo y pintura / Las paredes de terrazas son de ladrillo cara-vista y raseada-pintada/
El techo de circulacion, dormitorios, office, bafios y terrazas es de lucido y pintura / Anexo Garaje.- EI pavimento
de garaje es de hormigon ruleteado / Las paredes de garaje son de raseadas-pintadas / El techo de garaje esde
raseado-pintado

F.6. CARPINTERIA EXTERIOR

Sencilla de madera pintada con vidrio sencillo, y contraventanas o persianas de madera pintada, enestado
deteriorado.
Calidad modesta.

F.7. CARPINTERIA INTERIOR
Madera natural y madera pintada.

F.8. INSTALACIONES ESPECIFICAS

Ascensores: No. / Teléfono: Si. / Portero automatico: No. / Gas natural: Si. / Agua caliente sanitaria: Individual
instantanea, mediante calentador a gas butano, en el edificio existe termo eléctrico, caldera mixta a gas natural
(esta instalacion se encuentra sin uso y obsoleta) / Calefaccion: Existe instalacion de calefaccion mediante
caldera mixta a gas natural y radiadores de hierro fundido que en la actualidad se encuentra sin uso y obsoleta./
Aparatos sanitarios y griferia: Loza vitrificada blanca, calidad media y griferia anticuada. Totalmentedeteriorados.
/ Antena de TV: Si. / Puerta blindada: No.
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F.9. ESTADO DE LA OBRA
FASE UNICA
% Fase % Ejecuc. % Actual
Capitulo | MOVIMIENTO DE TIERRAS 3,30 95,00 3,14
Capitulo Il RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO 3,20 80,00 2,56
Capitulo 1| ESTRUCTURA 5,60 95,00 5,32
Capitulo IV ALBANILERIA 20,00 50,00 10,00
Capitulo V SOLADOS Y ALICATADOS 6,70 0,00 0,00
Capitulo VI CARPINTERIA EXTERIOR 11,20 0,00 0,00
Capitulo VII CARPINTERIA INTERIOR 7,30 0,00 0,00
Capitulo VIII HERRERIA 2,20 0,00 0,00
Capitulo IX FONTANERIA 6,70 15,00 1,01
Capitulo X INSTALACION ELECTRICA 6,00 15,00 0,90
Capitulo XI CALEFACCION 5,20 0,00 0,00
Capitulo XII PINTURA 4,95 0,00 0,00
Capitulo XIII VIDRIERIA 1,10 0,00 0,00
Capitulo XIV YESOS Y ESCAYOLAS 4,65 0,00 0,00
Capitulo XV URBANIZACION Y JARDINERIA 4,15 90,00 3,74
Capitulo XVI VARIOS 6,00 50,00 3,00
Capitulo XVII SEGURIDAD E HIGIENE 1,75 0,00 0,00
TOTAL 100,0 29,655
Tiempo finalizacion : 1,000 afio/s.
El edificio se encuentra en deficiente estado de uso y conservacioén, siendo necesarios importantes trabajosde
rehabilitacion.
Por todo ello la tasacidon se plantea sobre una rehabilitacion integral del edificio, para dotarlo de lasdistribuciones
e instalaciones necesarias que se requieren en la vida actual.
En este caso se adopta como la promocion mas probable para este bien seria de actual de villa aislada.
F.10. ANTIGUEDAD
USO CONSIDERADO ARO CONSTRUCCION ARO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util
Aislado 1.930 2.013 Residencial/100

G) DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Plan General de Ordenacion Urbana

Segun el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, el edificio se encuentra consolidado.

S/R : 0,40 m2 (t)/m2 (se consolida 3)

B/R: art. 30

Perfil: 11

Altura: 11,00 mts.

(se convalidan parametros 3)

n° de viviendas para una parcela superior a 1.000,00 se establece en 4 viviendas, quedando la plantaemi-sétano
para usos auxiliares.

EDIFICIO. Consolidado, recogido en la ordenacion vigente.

Vivienda adecuada en uso y fisicamente a la normativa en vigor.

20-003891/20-02-2013

Direccién: Domicilio Social: Avda. de Europa, 26 - 22 Planta, Edificio Atica n° 5, 28224 Pozuelo de Alarcén (Madrid) - Sociedad Inscrita en el Registro de Entidades especializadas en tasacién del Banco de Espafa con n® 4315-20-12-85



EFTECNITASA

EXPEDIENTE N©°;20-20-0257-13/138-000; Informe Hoja N° 8/13

H) REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

H.1. TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) :
Ocupante:

Titulo de ocupacion :

H.2. DERECHOS REALES

Derechos Reales

Servidumbres

Ayuntamiento de Lleida.
José Manuel Gorospe Zabaleta (guardes del inmueble).

Otros

No constan en la documentacién aportada, con excepcién de las reglas de
condominio, afecciones, condiciones, limitaciones, obligaciones, reserva de levante,
normas y limitaciones urbanisticas.

La existencia de derechos reales no considerados puede suponer una modificacién
del valor de tasacion

No constan en la documentacién aportada ni se detecta su posible existencia en la
visita realizada.

La existencia de servidumbres no consideradas puede suponer una modificacién del
valor de tasacion

I) ANALISIS DE MERCADO

[.1. OFERTA

[.2. DEMANDA

El nivel de oferta de villas aisladas de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con diversos grados de
antigiedad en el entorno proximo a la villa aislada nave que se valora es de nivel medio.

El nivel de la demanda de villas aisladas de similares carateristicas ubicadas en el entorno préximo a la villa
aislada que se valora es de nivel bajo

[.3. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

Segun los testigos medios propuestos

l.4. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION
Ligera mejoria de la demanda. Revalorizacién superior al IPC a medio plazo.

J) DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

J.1. CUADRO RESUMEN DE VALORES A HIPOTESIS EDIFICIO TERMINADO (€/M?)

UNITARIO Sup. Reperc. G. Terr. C. Constr. G. Nec. VRB % % VRN
M2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2 dep der €/m2
Aislado (24134) 518,68 1.475,00 --- 1.050,00 189,00 2.714,00 --- --- 2.714,00
TOTAL Sup. V.Suelo (€) G.Terr.(€) C.Constr. (€) G. Nec. (€) VRB (€) VRN (€)
TOTAL AISLADO 518,68 765.053,00 --- 544.614,00 98.030,52  1.407.697,52 1.407.697,52
TOTAL GENERAL 518,68 765.053,00 --- 544.614,00 98.030,52 1.407.697,52 1.407.697,52
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Repercusion del suelo obtenida a través del método Manual.

Coste estimado de obras pendiente de ejecutar: 452.055,55 €

J.2. OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

Dado que el inmueble necesita una reforma integral se considera una depreciacion del 100 %.

J.3. PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

La promocién a considerar es la rehabilitacion total del edificio de tres plantas, considerandose comopromocién
con mas posbilidades de exito en la actualidad la de mantener Unica vivienda en la totalidad del edificio
Las superficies de las diferentes plantas seria la siguiente:

Planta Semi-Sétano: 133,01 m2 Gtiles y 173,28 m2 construidos.
Planta Baja: 140,28 m2 Utiles y 173,65 m2 construidos.
Planta Primera: 138,05 m2 utiles y 171,67 m2 construidos (19,30 m2 de terrazas incluidas al 50%)

Total Superficie = 411,34 m2 Utiles y 518,60 m2 construidos (19,30 m2 de terrazas incluidas al 50%)

REFERENCIA IDENTIFICACION FECHA  ANT. FUENTE m2 €/m2 COEF. €/m2 HOMOG.
(TO1) Amezti, N° 10-50, 29-11-2013 53 Consultas 450 4.050,00 1,071 4.337,55
1381113002474 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Personales En
Oficinas Zona
(T02) Vieja de Ategorrieta, N° 100-130, 29-11-2013 38  Consultas 450 3.700,00 0,968 3.581,60
1381113002471 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Personales En
Oficinas Zona
(TO3) Toki Eder, N° 1-20, 29-11-2013 43  Consultas 500 3.360,00 0,958 3.218,88
1381113002472 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Personales En
Oficinas Zona
(TO4) Alcalde José Elosegui, N° 30-50, 29-11-2013 53  Consultas 600 3.360,00 1,122 3.769,92
1381113002470 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Personales En
Oficinas Zona
(TO5) Ulia, N° 100-150, 29-11-2013 22  Consultas 550 3.225,00 1,049 3.383,03
1381113002469 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Personales En
Oficinas Zona
(TO6) Lapabide, N° 1-30, 29-11-2013 18 Consultas 575 3.175,00 1,037 3.292,48
1381113002473 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Personales En

Oficinas Zona

Precio homogeneizado por m2 , Residencial . . . . 3.597,24 €

J.4. CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO TO1 T02 TO3 TO4 TO5 TO6
Situacion 1,02 0,96 0,94 0,95 1,03 1,04
Superficie 0,98 0,96 0,99 1,05 1,02 1,03
Antigiedad/Conservacion 1,05 1,03 1,04 1,05 1,02 1,01
Calidades/polivalentes/instala 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie parcela 1,00 1,00 0,97 1,05 0,96 0,94
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Anexos 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02
TOTALES 1,071 0,968 0,958 1,122 1,049 1,037
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J.5. COSTES Y GASTOS NECESARIOS DE CONSTRUCCION

CONCEPTO VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

(€/m?) (€)
Costes de construccion 738,62 383.048,33
Gastos de construccion 132,95 68.947,87
Costes de comercializacion 22,15 11.486,99
Gastos financieros 36,93 19.151,90
TOTAL 930,65 482.635,09

J.6. VALOR DE MERCADO PARA LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO DE LA PROMOCION
INMOBILIARIA MAS PROBABLE

USO CONSIDERADO EDIFICABILIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

(m2) (€/m?2) €)
Residencial Aislado 518,60 3.597,24 1.865.528,66
TOTAL 1.865.528,66

J.7. BENEFICIO DEL PROMOTOR Y VALOR DE MERCADO

ELEMENTO B° PROMOTOR REPERCUSION TOTAL RESIDUAL
(%) (€/m2) (€)
Aislado 18,00 2.019,09 765.053,00

MARGEN DE BENEFICIO

Se ha adoptado un margen de beneficio del 18 %, segun criterios de Tecnitasa, que es el minimo queestablece
la OM ECO0805/2003 para el uso de la parcela tasada considerando que, por las caracteristicas de la misma, la
promocion podria realizarse en el plazo maximo de un afio.

Se considera como costes de construccion por m2 la cantidad de 1.050,00 €.

Se considera como aprovechable dentro del ediicio actual, cimentaciones, estructuras, cierres exteriores,
acometidas de fontaneria, eléctricidad. etc. un 29,655 del coste de construccién de 1.050,00 € m2.

Por lo que el coste de construccion a aplicar seria el de 738,62

J.8. OTROS VALORES (HIPOTESIS EDIFICIO TERMINADO) (€)

FINCA USO CONSIDERADO SUELO VUELO SEGURO (1)
24134 Aislado 765.053,00 1.100.763,44 190.588,97

(1) Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo): 190.588,97 €
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K) CALCULO DE VALORES ACTUALES

K.1. CUADRO RESUMEN DE VALORES ACTUALES (€/M?)

ELEMENTO Sup. Reperc. C. Constr. G. Nec. % Obra VRA
M2 €/m2 €/m2 €/m2 ejecut. €/m2

Aislado (24134) 518,68 1.475,00 311,38 56,07 29,655 1.842,45
TOTAL Sup. V. Suelo (€) C. Constr. (€) G. Nec. (€) VRA (€)
TOTAL AISLADO 518,68 765.053,00 161.506,58 29.082,39 955.641,97

L) VALORES DE TASACION

L.1. RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)

Dado que no se ha dispuesto de testigos similares al suelo tasado para poder obtener el valor del mismo por
Comparacién, se ha calculado dicho valor mediante el empleo del Método Residual, considerando que se trata de
un suelo Nivel I.

METODO RESIDUAL

Esta basado en los principios del valor residual y del mayor y mejor uso. Mediante este método se calcula un valor
técnico que se denomina valor residual, que permite determinar el valor de mercado de un determinado bien como
su valor hipotecario, de acuerdo con la promocién mas probable a realizar sobre el mismo.

Requisitos para la utilizacion

a) Informacién adecuada para determinar la promocién mas probable de acuerdo con el régimen urbanistico
aplicable.

b) Existencia de informacion suficiente sobre costes de construccion, gastos necesarios para la promocion, para
un promotor de tipo medio.

c) Existencia de informaciéon de mercado que permita calcular los precios de venta de la promocién mas
probable considerada y la fecha prevista para su comercializacion

d) Existencia de informacion necesaria sobre los rendimientos de promociones semejantes.

PROCEDIMIENTO DE CALCULO ESTATICO
Andlisis de inversiones con valores actuales

De acuerdo con lo dispuesto en la O.M. ECO 805 de 27 de marzo de 2003, teniendo en cuenta que es posible dar
comienzo la construccion sobre la parcela tasada en menos de un afio, se emplea el procedimiento de calculo
estatico para la obtencion de su valor de hipotecario.

Se han seguido los siguientes pasos:

a).- Estimacion de los costes de construccion y gastos necesarios de la promocién inmobiliaria mas probable
considerada, sobre el principio de mayor y mejor uso.

b).- Estimacion del valor en venta del inmueble a promover de acuerdo con la promocién mas probable
considerada para la hipétesis de edificio terminado en la fecha de la tasacion.

c) Determinacion del margen de beneficio del promotor, el cual se fijara por la entidad tasadora y no podra ser
inferior a los siguientes:

Vivienda primera residencia: 18%

Vivienda segunda residencia: 24%

Edificios de oficina: 21%

Edificios comerciales: 24%

Edificios industriales: 27%

Plazas de aparcamientos: 20%

Hoteles: 22%
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Residencias estudiantes y 32 edad: 24%
Otros: 24%

e) Se ha aplicado la formula

F=VMx (1-b) - Ci

F.- Valor del suelo, con todos los servicios, o inmueble a rehabilitar.
VM.- Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado

Ci.- Todos los pagos necesarios considerados (costes y gastos).
b.- El margen o beneficio neto del promotor.

FINCA USO CONSIDERADO SUPERF. REEMPLAZAMI  REEMPLAZAMI R.ESTATICO V. TASACION V. TASACION
(m?) ACTUAL HE.T ACTUAL
24134 Aislado 518,68 955.641,97 1.407.697,52 1.047.100,07 1.407.697,52 955.641,97

Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA'Y
UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENT.

L.2. VALOR DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) ®) €
Aislado C 518,68 1.842,45 955.641,97 955.641,97

Método (M):
(C): Coste

TOTAL 955.641,97 €

Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENT.
Valor de tasacion en PTAS: 159.005.444,82 Ptas (1 Euro = 166,386 pts.)

M) CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

M.1. CONDICIONANTES

No se aplica ninguno.

M.2. ADVERTENCIAS

Se ADVIERTE que esta tasacién es solo valida para la finalidad para la que se ha realizado y que el valor de
tasacién podria variar, en el caso de realizarse el presente informe para cualquiera de las finalidades que
contempla la ECO 805/2003 sobre valoracién de inmuebles, modificada por la EHA 3011/2007.

Se ADVIERTE que existen discrepancias debido a que la superficie comprobada es inferior ala superficie
adoptada de referencia (registral o catastral) entre un 5% y un 10%. Se adopta a efectos de valoracion la
superficie construida con elementos comunes comprobada, dado que no existen discrepancias morfoldgicas
entre la descripcion registral y la realidad fisica, no existiendo dudas sobre la correcta identificacion delinmueble
0 sobre sus caracteristicas y, no habiéndose observado incumplimientos aparentes de la normativaurbanistica
aplicable.

Se ADVIERTE que la direccion actual del inmueble es la que consta en el presente informe, la cual difiere de la
de la documentacién registral aportada, no existiendo dudas acerca de la identificacion del mismo. Se
recomienda su modificacion y adecuacion conforme a la realidad fisica comprobada.

Se ADVIERTE que dado el estado de conservacion del bien y considerando que son necesarias unas obras de
rehabilitacion total del mismo, la valoracion se realiza en la hip6tesis de rehabilitacion integral del edificio.
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TECNITASA

EXPEDIENTE N°:20-20-0257-13/138-000; Informe Hoja N° 13/13

N) OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe

0) CONCLUSION

Asciende el valor de la tasacion, obtenido como Valor de reemplazamiento Actual, a la expresada cantidad de NOVECIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENT. (955.641,97).
Valor de tasacion en PTAS: 159.005.444 Ptas (1 Euro = 166,386 pts.)

VALOR DE TASACION: 955.641,97 €

De este valor habran de deducirse cuantas cargas, gravamenes y posibles vicios ocultos que, siendo desconocidos en la fecha en que se emite
el presente informe, pudieran recaer sobre dicho bien.

Asi mismo se indica que el valor de tasacion se ha obtenido en base a lo expuesto en todos los capitulos y apartados que integran este
informe.

P) FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Esta Tasacion tiene un periodo de validez de SEIS MESES.

El Informe consta de 13 PAGINAS correlativas numeradas del n° 1 al 13

La ultima visita al bien objeto de valoracion ha sido realizada por ALVARO PIQUE URIBE-ECHEVERRIA
FECHA DE LA VISITA: 20 de Noviembre de 2013.

FECHA DE EMISION: 5 de Diciembre de 2013.

FECHA LIMITE DE VALIDEZ: 4 de Junio de 2014.

FIRMA DEL TASADOR SELLO DE LA SOCIEDAD DE TASACION

FTECNITASA

ALVARO PIQUE URIBE-ECHEVERRIA.
ARQUITECTO TECNICO Fdo. por la Sociedad.

Q) DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacién.
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WTECNITASA

EXPEDIENTE N° 20-20-0257-13/138-000 HOJAF-1

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

Fachada lateral Fachada lateral

Fachada posterior Planta Semi-Sétano

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA de Donostia-san Sebastian (Gipuzkoa)
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EXPEDIENTE N° 20-20-0257-13/138-000 HOJAF -2

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Planta Semi-Sétano

Planta Semi-So6tano

g

Planta Semi-Sétano Planta Semi-Sétano

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA de Donostia-san Sebastian (Gipuzkoa)
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Planta Semi-Sétano

Planta Baja

Planta Baja Planta Baja

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA de Donostia-san Sebastian (Gipuzkoa)
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Planta Baja

Planta Baja

Planta Primera Planta Primera

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA de Donostia-san Sebastian (Gipuzkoa)
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Planta Primera Planta primera

Planta Primera

Planta Primera Anexo Garaje
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Parcela

e

Parcela Parcela
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ETECNITASA

EXPEDIENTE N° 20-20-0257-13/138-000

HOJA A- 2

DOCUMENTACION GRAFICA Y ANEXOS

Documentacion registral

Ajuntament de Lleida
Secretaria General

JESUS M. GUTIERREZ BUST
Lleida,

EERTFFI(?O: Que en el expedients relativo a la "dotasian
del servicio de acogimiento a personas sin vivienda de
legado hecho por la Sra, Gregoria A. Hidalgo Sorigno,

(R}
" Agbicls Tilbetisis

'y
L]
L e Calalurya

Wlagaeie Taiisitustal 4 Liilds

Hun  afipod et 36130000318 150
LT TR E

TIE8 o g i ei, i ik

PRt i TR

R

ILLO, Secretario General del Exomg ™/ M7= ot wusiin v o
A gy

al Consorclo para la gestitn
Lieida, de un bien objeto del
figura la memoria de la Alcaldia,

de fecha 22-1-2013, que a continuacitn se transcribe:

“El Exemo. Ayuntamiento de Lieida hace afios
de un legado efectuado a favor de |a
efectud Ia Sra. Gregoria Adela Hidal
Notario de Lequeitio (Vizcaya),

afio 1962,

"BENEFICENCIA PUBLICA DE LERIDA*
o Sorlano, segin escritura autorizada
D. Juan Tomas Encionde, el dia

que tiena conocimiento de la existencia
e
por el
18 de diciembre del

Dicho legado incorpora a la finca cuya descripcitn registral es la siguiente:

s=—=t —1| "URBANA, CASA CON 5U GARA

- EE‘-’I LA NUEVA AVENIDA DE A
£ i===8 SEDASTIAN. La casa de planta baja reclangular,
E E."'""""i cun fos terrenos de la mism y
B8 | ochenta y un meiros y cincuenta decimetros cuadra
23 X o planta baja y ofro piso. Hay dos
@ 2| garaje se halla situade en of
g.‘-u =5 § hinda, por Norfe y Ceste, con muros de
g8 S8 Di terrenos de ia misma propiedad;
. =g 6l gargfe, lerreno que
- g §N | anlepuertas, constifuyen
E 42, E 2l decimetros cuadrados,
L g EE 2| de veiliocho metras, finca vendida a
EEuED i | resto de la finca de la
n:ﬁ-?é.'?u-‘ Juan Sainz de la Lastra,

Es!f Dofia Maria del Carmen y Dofia Maria
‘g: S E linea de veintitrds
b & § 5| Propiedad de los mismas, sobre la que

Oesle o frenle an linea de o

cuedrados, la Nueva Avenida

Dicha finca estd inscrita en el Registro de Ja Pro
Tomo 424 del Archivo, Libro 202, Folie 192, Finca

Sobre dicho inmueble existia conslituido, por

derecho de usufructo vitaliclo a favar del Sr,

Salinas fcon el cual el Ayuntsmiento de L|
Acta notarial efectuada
noviembre del afio 2001, ante la Notaria de Lleida Sra. Maris Carmen
La renuncia fue inscrita en el Registro de la

renuncié a dicho usufructo por medio de

con el nimero 2004 de su protocols,

Propiedad Numerc 1 de San Sebastian. con

! Sirva como ejemplo ts
por medio de un convenic aprobado
agradecimianto de la corporacion mu

donacidn al Ayuntamiento

nicipal.

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA
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qie s& segrego esfa finca, que quedd
Don Cayetano Vivanco y Dofa

usrenta mefros sesenta y cinco contimet
de Ategorrieta,”. o

JE Y TERRENO DESTINADO A
¥ ANTEPUERTAS, DENOMINADA "VILLA TORREGROSA" Rﬂméﬁ!??éngg
TEGORRIETA, DE ESTA CIUDAD DE SAN

una sola finca de mil clanta once metros y veintislele
cuyos linderos son: Norle o izquisrds enlrando, en linea

Don Justo Arconads; Este o espalda,
propiedad de Don
Marla de la Blanca
Juana Churruca; af Sur o darecha, en

metros con cincuenta centimetros cuadrados, ofra finca

tiene servidumbre de pase esta finca; y

piedad nimero 1 de San Sebastian,
nimero 6634, '

al testamento antes mencionado, un |
CARLOS SALINAS GAMINDE. £/ Sr. '
Eida tuvo relacién directa y cordial'),
el dia 22 de
Porta Vicente,

calificacién favorable de fecha 28 de

de diversas obres do arte, que se formalizé

per el Pleno de fecha 24/7/1992, en cuya acta consta al

DONOSTIA-SAN SEBASTIAN - 20013 (Gipuzkoa)
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ETECNITASA

EXPEDIENTE N° 20-20-0257-13/138-000 HOJA A- 3

DOCUMENTACION GRAFICA Y ANEXOS

Documentacion registral

Ajuntament de Lleida
Secretaria General

1 -
febrero del aflo 2002, mediante aslento de inscripcidn extendido al Tomo 431, Libra ’-'f'.\,
208, Folio 25 de la mencionada finca 6.634 (Inscripcidn 6%). En consecusncia, consta b
en el Registro de la Propledad mencionado la consolidacién del PLENO DOMINIO de b 4

la finca a favor de la "BENEFICENCIA PUBLICA DE LERIDA".

El Sr. Balinas formalizé la renuncia al usufructo, al cual tenia derecho, para poder
facilitar gue los beneficios gue se pudieran oblener por la venta o explotacidn de dicho
inmueble fueran dedicados a algin proyecto social (o de beneficencia) tal y como se
dispuse en el testamento de la Sra. Hidalgo.® Es ahora cuando el Ayuntamiento de
Lieida, en las condiciones que luego se explicardn con detalle, dispone del proyecio
adecuado para poder dar cumplimiento a la voluntad testamentaria de [a Sra, Hidalgao,
por lo que es necesario proceder a implementar les resolucionas adminisirativas y las
actuaciones registrales necesarias a tales efectos.

Enesencia, se plantean dos cuestionss que han de resolverse de forma coordinada:

a. Garantizar el cumplimiento de la voluntad manifestada en testamento de la
Sra. Gregoria Adela Hidalgo, de tal forma que los rendimientos que se
obfengan por I venta o explotacion del inmueble referenciado sean destinado,
&in duda alguna y de forma permanente e incondicionada, a funciones de
beneficencia de Llieida.

b. Efectuar las adecuaciones regisirales necesarias para que el inmueble de
referencia sea Inscrito a nombre dal Excmo. Ayuntamiento de Lleida (para ser
trasmitido al Consorcio que luego describiremos) teniendo en cuenta gue la
"BENEFICENCIA DE LERIDA" como tal no respende en la actualidad a ningiin
institucién o entidad con persanalidad juridica propia.

En lo que se reflere a la primera de las cuestiones, este ayuntamiento siempre ha
tenido la preocupacién de destinar este legade a una actividad que tuviera entidad
propia: que los frutos de este legado no se diluyeran en el presupussto general del
Ayuntamiento, aungue su destino fusra claraments dirigido y condicionado a financiar
partidas presupuestarias de cardcter social. Entendiamos (y enlendemos) que la
financiacion de la asistencia social, que es un servicié propio y obligatorio de nuestra
corporacidn, ha de ser soportada por el presupuesto ordinario del Ayuntamiento. Por
dicho motivo no se han hecho gestiones para la materializacién de los rendimientos de
dicho inmueble hasta disponer de un proyecto singular {en coherencia a la voluntad
del Sr. Salinas cuando reunidn a los derechos usufructuarios).

El Plena del Ayuntamiento, en la sesién celebrada el dia 29 de abril dal aflo 2011,

aprobé por unanimidad un "Convenio para la creacidn de un consorcio para la gestidn

del servicio de acogida a personas en situacién de sin hogar de Lleida, entre al
Ayuntamienta de Lleida, el Obispado de Lleida, Caritas Diocesana de Llelda yla .
Fundacién Social San Ignacio de Loyola (Arrels/Sant Ignasi) y la aprobacién de los A
estatutos del mencionado consorcio®. Efectuados lodos los tramites oportuncs, el ¥
expediente de creacién del Consorcio devino definitivo y se publicaron los Estatutos an

& BOP de Lleida de fecha 31 de marzo de 2012,

? La vinculacién de la Sra. Hidalgo con la ciudad es también evidente, \alga referenciar que a
su fallecimiento fus enterrada en el cementerio de ésta cludad, en el pantedn denominado de
los "Condes de Torregrosa”

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA DONOSTIA-SAN SEBASTIAN - 20013 (Gipuzkoa)
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Documentacion registral

£ P8 Ajuntament de Lleida
&4 " Secretaria General

Ei dia 10 de abril de 2012 se formalizt la Gonstitucién del "CONSORCIO PARA LA
GESTION DEL SERVICIO DE ACOGIDA A PERSONAS SIN HOGAR DE LLEIDA",
(en adelanle CPSLL) slende nombrado presidente de &ste ente el titular de la Alcaldia
de Lleida y vicepresidente el Exemo. y Rev. Obispo de Lieida Sr. Joan Piris Frigola.

El objelivo y funciones del dicho Consorcic estdn definidos claramente en sus
estatutos {articulo 6), en los que se considera que: °I a finalidad esencial del Consorcio
es abordar la problemética social y humana de las personas en sifuacidn de sin
hogar.... de Ia ciudad de Lisida, 8s decir “lodss las personas gue no pueden acceder o
conservar un alojamiento adecuado, adaptado a su sifuacidn personal, permanente ¥
gue proporcione un marco estable de convivencia, ya sea por razones econdmicas
olras barreras sociailes, o porgue presenten dificullades personales para obtensr una
vida auldnoma’. Esta finalidad esancial se puede concretar en las siguientes lineas de
aclividad, que no fienen cardcter limilativo: 1. La creacién de un nuevo recursc
residencial con ef objeiivo de acoger e las persanas sin hogar de la cludad de Ligida y

En el marco de la planificacion para hacsr posible este nuevo "recurso rasidencial® se
ha planteado disponer del inmueble donado por la Sra. Hidalgo, que seria aportado
por el Ayuntamiento de Lleida al Consorclo, como un bien patrimonial, del cual podria
dispaner libremente. Todo ello de conformidad a Io previsto en los Estatutos que en, su
articulo 30, prevé gue para cumplir sus fines pueda disponer, entre otros de: Las
aportaciones de los entes consorciados, los rendimientos de su patrimonio {propio o
adscrito) o la venta del patrimonic propio.

Es evidente que la creacién de este consorclo nos aporta, en relacion al objeto de
esla memoria, unos elementos fundamentales:

# La garantla de disponer de una entidad de cardcter publico que tiene como
unico objetivo un actividad clara | netamente incardinada en el ambito de los
servicios sociales (slendo el servicio de acogida o albergue uno de los que
histaricamente estaban encomendados a la beneficencia publica).

= Que este ente garantiza la participacién declsoria ¥y permanente de
Instituciones y enlidades (como Cdritas o la Fundacisn Arrels) vinculadas
tamiién histdricamente con las actividades denominadas de beneficencia,

= Que la adscripcitn de bienes o derechos al Consorclo garantiza que sus frutos
(tanto por venta como por explotacion) se destinen tnica y exclusivamente a la
finalidad para la cuai se ha constituido el ente prblico. |

El caracter patrimonial de este inmueble serla Indiscutible ya que por su propia
naturaleza (bien destinado por la voluntad de la lestadora a un objetivo concreto) como
par su ubicacién (evidentemente fuera del término municipal de Lieida), no puede ser
daestinado ni al uso ni al servicio plblico,

Fruto de estas reflexiones se ha planteado que el Ayuntamiento de Lisida actie como
fitular de los servicios sociales, de conformidad con lo previsto en los articulos 25.2 k ¥
26.1.c de la Ley 7/1885, de 2 de abril, reguladora de Ias bases de regimen local. El
primero da los ariculos mencionados configura la prestacion de los servicios sociales
y de promocién y reinsercion social como una competencia propia de las
corporacionss locales. El segundo de los articulos referidos establece como senvicio
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Documentacion registral

Ajuntament de Lleida
Secretaria General

obligaioric de les municipios de poblacidn superlor a 20,000 habitantes el de

"...prestacién de servicios sociales....". En términos muy similares se pronuncian los
articulos correspondientes (66.2.k y 67.¢) del Decreto Legizlativo 2/2003, de 28 de 91
abril por el qua se aprueba el Texts refundido de Ja Ley municipai y de régimen local -

de Catalunya,

Visto el Informe del secretario general y de la Jefe de Servicio de Programas
Sectorfales, de fecha 19 de noviembre de 2012, emitido a los efectos de justificar que
al Ayuma{niantn de Lleida tiene asumidas las competencias en matera de

Ello nos lleva a la necesidad de efectuar las adecuaciones registrales necesarias para
que el inmueble de referencia sea inscrito a nombre del Ayuntamiento de Lisida (para
ser trasmitido al Consorcio) feniendo en cuenta que la "BENEFICENCIA DE LERIDA"
coma tal no responde en la actualidad a ningun institucion o entidad con personalidad

juridica propia.

En virtud de las consideraciones precedentes, asta Alcaldla propondra al Pleno de Ia
Corparacidn, la adopcitn de los acuerdos siguientes:

a. Instar la reslizacion de las adecuaciones registrales necesarias para gue sl
inmueble inscrilo en el Registro de la Propiedad numero 1 de San Sebastign, Tomo
424 del Archivo, Libro 202, Folie 192, Finca nimerg 66834, en la actualidad en cuanto a
su pleno dominio a favor de la "BENEFICENCIA DE LERIDA", sea Inscrito a favor del
Excmo. Ayuntamiento de Lieida, a los efectos de ser cedido como bien patrimonial
propic al “Consorcio para la gestién del servicio de acogida a personas sin hogar de
Llaida".

La pelicién de cambio de inseripcién regisiral a nombre del Excmo. Ayuntamiento de
Lizida, se fundamenta en las siguientes consideraciones:

1" No constar en este ayuntamiento la existencia de entidad alguna con
personalidad juridica propia denominada exactamante como “Beneficencia
Pliblica de Lénida® o "Beneficencia Piblica de Lleida” ni en la década previa
ni en las posteriores (hasta al actualidad) de la defuncién de la Sra. Hidalgo
Sorfano, causante del derecho testamentario sabre el Inmuebie antes
descrito,

2" La titularidad de la prestacion de los servicios soclales (subsistentes de s
aquelios incluidos en el concepto de Ja antigua beneficencia) en Ia ciudad Y.
de Lieida corresponde al Excmo, Ayuntamiento de Lieida, en aplicacion de [ &
las previsiones legales conlenidas en los articulos 252k y 26.1.¢ de la Ley E
711885, de 2 de abril, reguladora de las bases de regimen local y articulos

66.3.k y 67.b) del Decreto Legisiativo 2/2003, de 28 de abril, que aprueba el -
Texto refundide de |a Ley Municipal ¥ de régimen local de Catalunya. 4
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Documentacion registral

.. Ajuntament de Lleida
*" Secretaria General

3* Que este Ayuntamiento tiene asumidas las competencias en materia de
servicics sociales (antigua beneficencia) en ejercicio de las atribuciones y
obligaciones gue dimanan de los preceplos legales enunciados en el
parrafo precedente. De forma especifica, el servicio de atencion a personas
sin techo (antiguo servicio de albergue de acogida de transedntes) ha sido
prestado por al Exemo. Ayuniamiento de forma ininterrumpida desde que
fue considerado legalmenta como competencia municipal

b. Aprobar y tramitar el expediente administrativo para la formalizacién de |a
cesién de dicho inmueble {o de =u valor de alienacién) al "Consorcio para la
gestion del servicio de acogida a personas sin hogar de Lleida®, qus tendra la
consideracion de aportacién procedente de uno de los entes consorciados para
dotacién de patrimonio proplo del consorcio, con la finalidad de atender a sus
objetivos y, especialmente, a financiar *...La creaclon de un nuevo recurso
residencial con el objetfvo de acoger a las personas sin hogar de la ciudad de
Ligidsa y majorar su atencidn..". Todo ello siguiendo la tramitacion prevista en la
normafiva aplicable al efecto.

¢. Autorizar a la Alcaldia, de la forma mas amplia que en Derecho sea posible,
para la realizacién de todos los actes, formalizacion de documentos, emision
de resoluciones administrativas y cuantos ofros sean necesarios para |a
gjecucion de los acuerdes precedentes. Esta aulorizacion comprende las
delegaciones que sean necesarias para la adopcion de acuerdos”,

¥ para que asi conste, firmo este cerlificade en Lieida a treinta y uno de enero de dos
mil trece.

Ve pg?
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Documentacion registral

Yo, MARIA CARMEN PORTA VICENTE, Notaria del
Zgluatre Colegio de Catalufia, con repidencia en Llei-
da. —

DOY FE ¥ testimonic gue las firmas que -
ceden, son las de DOM JESUS IC-ERIA GUTIERR.EZT;US;?EEO
con D.N.I. nlmero 40.856.484C v la de DON ANGEL ROS
DOMINGO con D.N.I. nimero 40.840.844C. Asf lo afir-
me, por ser de mi conocidaa.

LLEIDA, a veinte de marzo de doz mil trece,
(" 53 de mi Libro Indicador, Seccién Segunda} .

FE PUBE)R
WOTARL
——
s
)
| |
] _I +
LAE
i .
i ew
® & Agdncts Tributbrla
@ doCwialunys
Cwlegaoid Tervizarial & Lieide
. 71 de ¥axig de 2El

FIFELSE1Y ANMTAKENT OF LLTTON 3oL LICITH) SHECHIFCIS amdisa

Hin. da preseninE. oy gpannasEne

P | doclaracs louidnck) o Mrapos! cinssponenl @ sigues| dooumerd shan
RS ks aulaliguidacions amb gt nimasos o etk qie A elaciocen
|, Bosnay, §a poraell 6 o pagaenend ssgone m nlivacs machoicn & el
B

53 PrOsaTi CORD 401 JCCINEN] (D BF GONEETE N SeuRse clicing per e la
campvetit o8 Meuiokpuidacid |, § SoRmu, echicane & précica o 1y
iy usbchar it 0 Fl gl £ o oo oS que Sguinprececkis.

LT ETTTLE TR
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Documentacion registral

. Ajuntament de Lleida
Secretaria General

JESUS M. GUTIERREZ BUSTILLO, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de
Lieida, segun el art. 206 del ROF, sin perjuicio del texto definitiva del acta,

CERTIFICO: Que el Excma, Ayuntamienlo Pleno, en la sesion celebrada el dia 25 de
enero de 2013 adoptt, entre otros, el siguiente acuerdo, que traducido de su original
en lengua catalana dice:

18.- ACUERDOS RELATIVOS A LA DOTACION AL “CONSORCIO PARA LA
GESTION DEL SERVICIO DE ACOGIDA A PERSONAS SIN HOGAR DE LLEIDA"
DE UN BIEN OBJETC DEL LEGADO HECHO POR LA SRA. GREGORIA A.
HIDALGO SORIAND

Vista la memoria y la propussta de Alcaldia, redactada a este efecto, por unanimidad
de los 26 concejales presentes que suponen la mayoria absoluta de los miembros de
fa Corporacion, se acuerda:

a. Instar la realizacion de las adecuaciones registrales necesarlas para que el
inmueble inscrito en el Registro de la Propiedad nimero 1 de San Sebastién, Tomo
424 del Archive, Libra 202, Folio 182, Finca numero 6634, en la actualidad en cuanto a
su pleno dominio a favor de la *BENEFICENCIA DE LERIDA", sea inscrito a favor del
Exemo. Ayuntamiento de Lisida, a los efectos de ser cedido como bien patrimonial
propic al “Censorcio para la gestién del servicio de acogida a personas sin hogar de
Llgida".

La peticion de cambio de Inscripcion registral a nombre del Excmo. Ayuntamiento de
Lleida, se fundamenta en las siguientes consideracionaes;

1* Mo constar en esle ayuntamiento la existencia de enfidad alguna con
personalidad Juridica propia denominada exactamente como "Beneficencia
Publica de Lérida® o "Beneficencia Publica de Llgida" ni en la decada previa
ni en las posteriores (hasta al actualidad) de la defuncién de la Sra. Hidalgo
Soriane, causante del derscho testamentario sobre el inmueble antes
descrito.

2" La titularidad de |a prestacién de los servicios sociales (subsistantes de
aguelios incluidos en el concepto de la anfigua beneficencia) en la cludad
de Lleida corresponde al Exemo. Ayuntamiento de Lieida, en aplicacion de
las previsionss legalss contenidas en los articules 25.2.k y 2B.1.c de la Ley
7/1985, de 2 de abril, requladora de las bases de régimen local y articulos
66.3.k y 67.b) del Decreto Legislative 2/2003, de 28 de abril, que aprueba el
Texto refundido da la Ley Municipal y de régimen local de Catalunya.

3% Que esle Ayuntamiento tisne asumidas las competencias en materia de
sarvicios sociales (antigua beneficencia) en ejercicio de las atribuciones y
obligaciones que dimanan de los preceptos legales enunciados en el
parrafo pracedente. De forma especifica, el servicio de atencion a personas
sin techo (anliguo servicio de albergua de acogida de iransedntes) ha sido
prestado por al Excrno. Ayuntamiento de forma ininterrumpida desde que
fue considerado legalmente como competencia municipal.
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Documentacion registral

_ ﬁﬁ;‘a S Ajuntament de Lleida fr w«}’
“M¢" Secretaria General &

b.  Aprobar y tramitar el expediente administrativa para la formalizacién de |a
cesion de dicho inmueble (o de su valor de alienacién) al “Consorcio para la gestidn
del servicio de acogida a personas sin hogar de Lleida™, que tendfa ks consideracion
de aporlacion procedente de uno de los entes consorclados para dotacion de
patrimonio proplo del consorcio, con la finalidad de atender a sus objetivos y,
especialmente, a financiar *...La creacidn de un nuevo recurso residencial con of
obfelivo de acoger a las personas sin hogar de Ja ciudad de Lisids y mejorar su
atencidn..”. Todo ello siguiendo la tramitacién prevista en la normativa aplicable al

c.  Autorizar a la Alcaldlia, de la forma mas amplia que en Derecho sea posible,
para la realizacion de todos los actos, formalizacion de documentos, emisién de
rescluciones administrativas y cuantos otros sean necesarios para la ejecucion de los
acuerdos precedenies. Esta autorizacion comprende las delegaciones gue sean
necesarias para la adopcién de acuerdos.

:ﬂ{:ura que asi conste, firmo este certificado an Lleida a treinta y uno de enero de dos
trece.
Ve g

El Ajcalde e
i o~

Lielis

Blurbar il Oa

Yo, MARIA CARMEN PORTA VICENTE, Notaria del
Tlustre Colegioc de Catalufia, con residencia en Llei-

>
da. “’S
DOY FE Y testimonio gue las firmas que ante- !(

ceden, son las de DON JESUS MARIA GUTIERREZ BUSTILLO
con D.N.I. niimero 40.856.484C v la de DON ANGEL ROS
DOMINGO con D.M.I. nGmerc 40,840.844C. Asi lo afir-
mo, por ser de mi conocidas. 5
LLEIDA, a veinte de marzo de dos mil trece. e, ‘4&'!
(N° 53 de mi Libro Indicador, Seccisn Segunda). i ~®Rljga. - "y,
Rt
v i

¢
iLiatilf

: FEG
g WMl
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD H® 1 DE SAN SEBRASTIAN

& Previa la ecalificacién favorable del precedente documento,
se ha inscrito el derecho de DOMINIO de la finca inventariada
que en el mismo se interesa, a favor del VYAYUNTAMIENTO DR
LLETDA", mediante asiento de inscripeién extendide al Tomo 2543
el Ar Archivo, Libro 495 de la Seceidn 1* de esta Ciudad, folio
54, Finca MNimero 24.134, inscripeién 1%, cuyoc contenido que se
presume exacto e integro, se halla bajo la salvaguardia de los
Tribunales.

San Sebastidn, a 4 de Abril de 2013.

Este documento ha sido firmado digitalmente per el registrador: don JUAN
LORENZO GONZALEZ SARMIENTO con firma electrénica recanccida.

(¥ C.5.¥. : ZZO00To949211F41
Documento firmade electrénicamente (R.D. 1571;2009

Autenticidad  verificable medlante Cédigo Seguro
2200075949211F41 en www.r-donostia-sansebastianl.org fﬁ/

Mimero finca IDUPIR: 20007000389849. E

Se hace constar al interesado gue neo se aporta l -
Recibo Catastral en el precedente documento conforme ai Articdilo
53 de la Ley 13/19%6 de 30 de Diciembre.

A los efectos de la Ley Orgédnica 15/1993% de 13 de Diciembre, de
Proteccitn de Datos de caracter personal gueda informade de gue:

l.- Conforme a lo dispuests en las cléusulas informativas en el
modelo de solicitud los datos personales expresadoes en el
presente decumento han sido incorperados a los libros de este
Registro y a les ficheros gque se llevan sn base a diches libros,
cuyo responsable s sl Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica
del Registro, =se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificaciém, cancelacién y oposicién establecidos en
la Ley Orginica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro.
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Ficha catastral

Caiasiro urbano de Gipuzkoa

Bienes inmuebles de Gipuzkoa - Catasiro urbano

DATOS DE LA FINCA

hittp={fwwowed gipuzkoa. net/ogasuna/catestroffinca asptn_finca=154...

Los datos de la finca (superfids, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Afie: | 2013
Datos de finca

Municipio: DONOSTIA-SAN SEEASTIAK

Zona: 141
Ref. Catastral: 8397493
Valor del suelo: 458,946,007 €

Datos da locaies
Ezc. Planta Mano  Destino
- 00 - VIVIENDA
- SM - VIVIENDA
. . GARAIE
- CEARADO
- 01 - VIVIENDA

Ver Plano

Finca: 154575 §
Callefvia: NMAVARRA, AVENIDA DE
Portal:

Valor catastral: 663.258,62 &

Valor Valor Vaior Ao

Sup(m?)  Tipo ol Suelo  Comst  Comst
19500  Construida 19696192 14114378 5581814 1930
19500  Construida 196.96192 14114378 5581814 1930

49,00

Ll

3887659 1022878 2BE47BL 1930

195,00 Construida 236.458,19 17642973 6002846 1930

volver |

271142013 18:23
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Catastro urbano de Gipuzkoa bty wewwed. gipuzkoa, net/ogasurs catastro/re Catastral aspPrefCatas..

Bienes inmuebles de Gipuzkoa - Catastro urbano

CONSULTA POR DIRECCION POSTAL

Municipio: DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

Zona: 141 Callefvia: NAVARRA, AVENIDA DE
Ref, Catastral: 8397493 Portal; 027

Superficie Parcela: 990,00 m?

Ver Mlano
Finca Escalera Planta  Mano Destino Superficie (m?)
154575 5 5 00 - VIVIENDA 195,00
volver |
; o'
Idel 271172013 18:23
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e ——
]

09E
ELOE/LLILE
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|
é‘:EPUZKDAKu AO—2010cke azaroaren 192 N.° 222 B.O. DE GIPUZKOA - 19 de noveembre de 20t 617

AU wALLDZ ULIA-BARKREN»
(Aregorrieta-Llia)

S T 11

L. AZATERA ETA MUGAKETA

Esparrua bat dator Ui mendiaren hegalean dagoen lurrare-
Iém , Nufarroa cta Atcgorricta hiribideen Ipar-ckialdean kakatua,
teo efa Tokieder anean. Ipar-ekdaldean Ulia mendike par-
rekin mugatzen du
Biritegi-erabilera nagusi da bertan garapen txikiko tipolo-
kin, Braikinak Atcgomrictake Galtzada Zaharmaren inguruen
eia honen gainetik dagoen mazela erdion altdat dira.
{ Guztirs 245,125 niko ezalers du,

! II. ANTOLAMENDUKO IRIZPIDE ETA HELBURU

E' OROKORRAK

+ * Bemegokite mugatuak kaltetu gabe, gaur cgunge hiri-

garapeny finkatzea, batez ere indarrean dauden antolamendu-

haldintzen ata, berexiki, bertan dauden bide-traznduraren cta

Tursail-zatiketaren arabers.

Ju * Bertan dagocn craikuntzz-garapens finkatzea gaur

dgunge ernikigarritesun eta ersbilersko baldintzekin, bere

talizko ordezkapena {edo elxebizitza-kopurua wepibenatres)

arautuz, eta eraldatzeko aukerak esparmuaren barruke egitun ota

morfologia partikularretara egokin,

to® Awrrenk zenden ekipamendu publiko eta pribatuko Jur-

sailak baliozkotzea, luesail horien belizko hedaperean nina-
ko zehaztapenak espezifikoki arnutute,

Berexiki, Ortzadar elkarteak gaur egun duen lursaila entola-
teoko Flan Berezia egitea aurreikusi da, Jursail horen eta
Marrutxipiko bulcbarraren artcan dagosn ckipamendu-erabile-
rielara zuzendutukoaren ondoan, Arau Partikular hauetsn ezac-
then diren irizpidectan cinarrituta, Helburu homekin mugatzen
da wALL02.1 Ortzadars szpisspamua.

| L EGITURAZED HIRIGINTZA ERREGIMENA

i 1. Kaliffkazio globala,
TOLL wAMD J AUD2Z — Gerapen tikiko bizilegiv gong
(Azalera: 232 512 m™).

| LLL «AUSZ1 Orzaders azpicsparrua (Azsiere:
}{I'J"S m¥).

I A, Erakuntzako baldintza orokorrak:

a) Hingintza-ernikigarritasana,

g *  Hestra gainean: 0,60 m¥{sym?,

1 Dene den, 1995gko Plan Orokormraren testuingursan ekipa-
mendum zozendutako lursailean (Ortzadar elkartearen hsaila-
ren eta Maorutxipiko bulebarraren artean kokatzen dena) indize
horren emaitzarko eratkiganitasunaren antolamendua egiax sta
chin betiko gnuzatu aurretik, azpicsparruan sustatzeko Plan
3 iak projekiatutako antclamendusren lostuingunuan apro-
posa dela fustifikat bebarko da. Plan horeen bider araikigarei-
tasunak kalterik ez cragitea bermatuko da. Bestela, cmlk1ge|rr|-
thsun horren kopurua éta proportzion kalterik ez cragitcko
ihodvan murriztuko dir.

! *  Sestapean: Aspiesparmu oscan baimendutako gehie-

nokn hirigintea-emikigarritasuna, beran sestrapean baimendu-

tako irabezizko izaerako sraikunteza guztiel lowen zaie, oroko-

ezmrritako irizpideckin eta, homi lotuts, Plan Orokor

#2,1, Hirigintza Arau Orokorrake dokumentuan (30,
artikniua) ezarritako irzpideckin bat etorrita.

AL e ALLDE ULLA BARRENY
(Ategorricta-Lilis)

I SUPERFICIE Y DELIMITACION

Eldimbito se corresponde con el lerriari siiado on la Ll
del monte Ulis, situado al Noreste de las avenidas do Wavaira y
Ategormieta, entre Manteo ¥ Tokieder limitando al Moreste con
el Pargue del monte Ulia,

Presents un uso mavorntariamente residencial en fipologin:
de bage desarmrolle, mplantadas tante on teme a la calzada vicp
de Adeporrietn como en T mtedin lnder, poe encna de gaclie

Bu supuorhicie os de 245 123 m?,

. CRITERIOS ¥ DQBIETIVOS GENERALES 11
ORDENACION

*  Consolidacitn, sin perjuicio de limiados regjuses, del
actual desprrollo urbane, de severdo, kiizameme, con ks con
diciones de ordenacion vigentes, y, o particulur. con el s
viario v s parcelacion existentes.

*  Consolidacion del desarmollo edificatonio existenie con
sus actvales condiciones de edificabilidad v uso, regulinde <
eventual sustilucidn (o subdivision del ndmere de vivendiesr,
adaptandn fas posibilidades de transformacain s las pamcnlores
morfilogis v estreciurs mternag del tmbio

¥ Convubdagiin de las parcelas de cquipanuenio pubshos »
privedo progxistentos, regulande de forma espocificn lus deler-
minagiones bagicas de wna eventupl ampliseiim de los miseees

Ea particular, se prevé la formubacion de un Plan Espeeial
para la erdenacidn de la actual parcela de Ja asocicion G-
dar, junio a ka destinada a usos de equipamicnio siumla el
aguélla y el bulevor de Marrutxips, sobre by base de los
que s¢ estableceon en estas Normas Particulares, Con cate ﬁth:—
tivo se delimita el Subdmbito «ALLOZ2 1 Ortmadare.

1 REGIMEN URBANISTICD ESTRUCTER A
1. Calificaciin globul.
Ll Fonm swddl . ALE Besidenond oo maiu b il o
low (Superficie: 232,512 m?)

LLI. Subdmbite «<ALLOZY Orzadars (Seperiiow
7073 m*).

A, Condiciones generales de edificacion:

a) Edificabilided urhanistica.

*  Sobre rasante: 0,60 mi(t)m?,

En todo caso, la efectiva ¥ definitiva ordenacidn de la edi-
ficubilidad resultanio de cse indice en ln porcela destmada o
equipamiento en el contexto del Plan General de 1993 Ml
entre la parcela de ln psociacion {hI:r,u.ddry el bulevar de Mumu-
lmpn] s enlendord sujela a la provia y pres i justefiuoe I
su ddoneided on el comesto de 1o erdemaciin pooses ek
Plan Especial a promover en ¢l subambno, en condigives qu
pamniicen la inexistencin do m'upnclm nq__uln.-n-s clerivados die
misma, En caso contracio, dichs edificabilidad sc enkendera
reducida en la cuantia ¥ proporcidn nceesarios para no prove-
car ni generar impaclo algunds,

*  Bajo ragante: [a cdificabilidad wrbanistica maxing anion-
zads en ¢l conjunto del subimbite e L wsocimdn o o wtounad o
las construcciones de caracter lucrative aulorizadas bige rasanie
en el mismo, de conformidad con ks eriterios eetnlleridos o
carieter pencrl y @ esc respecto en el documento w2 | Norous
Urbanisticas Genersiess de gste Plan General (aricule 3,
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Documentacién urbanistica
I

618 GIPUZKDAKD AD. 2000cke azarcaren 192 N.® 222 B.O. DE GIPUZEOA—I9 de noviembre de I_;Jlﬂ

by Lraikuntearen lonma aravizen duten parzmcirosk:

Agpiesparruan egingo den Plan Bereziok definituko ditu,
aurivhe we Kilzecation avaldutakoce gain honake baldiniza
Ttk kontean hartuta:

Uhwkwrmeiin, prosckiatulako craikunlaak Avsgorricly
b - Marrstaipikbo bulebarvetik ahalik el urrunen cgongo
diri, w13 Bide horien ingureko foerak craikinik gabe utzike dira,
ahalik cin sakanera handienarckin,

Fuehatzgo adierazita, 1995eko Plan Orokorrek ekipamendu
] riera ewrenduiako Jursuibean proiekistuko  dicen
crathunieah Oriesdarri lotutake lursaiien inguruan (ahalik ota
hurbilen) kokatuko dira,

* Testuingure horretan, aipatutake Plan Bereziak bi lur
il haorii letutnko craikigarritasutaren antolakuniza bareratua
shiad dcunpe du ceokisk iruditzen zaizcion baldinttan,
i Chrokor berrian planteatutako egitumko aniolaluntza-crre-
v oesparruan F ddailckeen ot armaroizkon rediteen
cdoacin renbide posible dela wleruka da

% FErshilizeko baldintza orokorrak.

Frubiltzeko baldintza crokorruk dim wA40n tipologizko
wona glohalerako Plan honetan orokerrean czarritakeak,

I Yo
235039 ind)

plubalaren  gainerako  zatin  (Azalera:

A Eraikuntzako baldintza erokorrek:
1 Hirigintz-eraikigarritosung:
*  Hestra gainesn:
vt U pologiaha lussietan: U0 m(s) m3(l),
Purmmetro hort guinditzen duten gauzaniako lwrsailetan
datgemin wriikigaivitasuna finkuteen da,
s, Ml 2t wh. 200 tipologiako lursailetan bedagoen erai-
kigarritasuna finkatzen da.

* Hestmpean:

Foma plobalacen paincrakoan sestrapean baimendutako
pehicnekn hiriginiza-craikigarritasuna, beran sestrapean bai-
mendutako irabezizko izaereko ermikuntza guztiel loteen zaie,
orakorrean exarritaks inzpidoekin eta, hoeri lotuta, Plan Orekor
Btk w2 0 Hirigineea Arau Crrokorraks dokumentuan (30
artikulua¥ examitako irizpideskin bat etormita,

Lt g o wraalachu prsaibiciiouk.
BustTy Eainean:
Parametrn grokorrak:
Eraikuntza-profila: HI.
Fraikuntza-gliwera 11,080 m.

Aurrcko purametrs orokeretsrs cpokitegn ez diren bee-
tiko Jursniak cta eraikuntzak gaur cun dituzeen baldintzekin
hulwzkoizen disa

*  Seateapoan;

Orokurrean, sesrapean lau (4] soluiru eraikitaeko baimena
ittt sl Chnen, aipatulakea baino solairu-kopuru handiagoa
silacku bummenicen ehaedi nkateen da, Hori hala sgingo
Pl Uwokot haw dedarrean sacte aeeretik el Hnkas
dagwen indarreko hin-planginizar horrela aurrcikusten bada,
el sestrapean baimendutako eraikigariitasuna gauzatzeko
boharreskus bida,

)
by Pardmetros repuladores de la forma de la zdiﬁr:s.cl_fm:
Seran definidos por el Plan Especial a formular e el

suhdmbito, teniendo en cuenta, eso of, ademds de las expuegtas
en el anterior apadado wis, las condiciones siguientes:

*  Con canicter general, Jas edificaciones proyectadas se
glejardn en la mayor distencia posible de la Avenidi de
Ategorrieta-Bulevar de Marrutpi, dejandose libres de edifjca-
cifin los terrenos ubieados en las inmedizciones de dichos¥ia-
[es, con el mayor fonde posible. .]

Nids en concretn, las edificaciones que se proyecten -uln Ia
parcela gque el Plan General de 1995 desting & equipamiento
comunitario se emplazarin en las inmediaciones de la la
vinculada a Ortzadar (lo mis cerca posible de ésta).

*  Enesa contexto, of citade Plan Especial podrd procgder
a la ordenacién conjunta de la edificabilidad asociads a espsidos
parcelas en las condichones que se consideren adecuadas, enfen-
diéndose posible cualquier solucide que a ese respocty sc
cstime razonzhle v tenga encaje en el marco del régimen de
ordenacion sstructural planteado en el nievo Plan Gznerx]i_;

B. Condiciones generales de uso, i

Las condiciones gencrales de uso son las establecidasjcon
cardcier genéral en este Plan para la zona global de tipolbgia
el 40, I

1.1.2.  Resto de la zona global, (Superficie: 225439 r::l"}.
¢
4
2]  Edificabilidad urbanistica: T
*  Sobre rasante: I
En parcelas de tipotogia w40 0,40 mEVm?(p), {
Se consolida la edificabilidad existents en las parcelas gje-
cutidas que sobrepasan el citado pardmetro, 1

En parcedas de tipologis ca, 508 v ob, 200 se congoli fa 1a
edificabilidad exigtente.

A, Comdicienes generales de edificacion:

*  Bajo rasante: i

La edificabilidad wianistica méxima sutorizads bajo rashnte
en el reste de ta zona global es la asociada a |z fetalided dé las
construcciones de cardeter lucrative sutorizadas bajo msanl:'F en
la misma, de eonfermidad con los criterios establecidos jcon
carieier general v & cic respecto en el documento «2.1 Nogmas
Urbanisticas Generaless de este Plan General (artieullo 309,

by Parametros reguladores de la forma de la cdiﬁcacijn.
*  Sobre ragante:

— Pardmetros generales:

~— Perfil de edificacidn: [11.

— Altura de edificacidn 11,00 m.

— 8¢ convelidan con sus actuales condiciones las las
y construcciones existentes gue no se adecuan a los anteripres
perdmetros generales.

*  Bajo rasante:

i)

Com cardcrer general, se autoriza la construccin de clfitro
plantas (4} bajo rasante. Complementariamente, 32 consolidd wo
autorizs & construceidn de un nlmero de plantes supericr al
citado en la medida en que o bicn asi esté previsto en el plajea-
miznto wrbanistico vigente ¢on anterioridad & la entrada en Wgor
de este Plan General ¥ que éste consolida, o bien resulte necesa-
rio para la ejecucion de la edificabilidad sutorizada bajo rasante.

e e Bl
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B. Embiltzeko baldintza orokorrak.

*  Erzhiltreko baldintza orkorrak dira Plan Orakor hane.
{#2,] Hirigintza Aran Orokorraks dokumentua) «A 40
arapen ixikiko bizitegis zoan globalerako cearrtakonk.

B i)

* oA Garapen ixikiko bizitegin tipelogiake lursailetan
dixebizitza-kopury handiena:
; — Lursaila > 1.000 m* 4 etxebizitzaursaila.

¥ — Lursaila > 1 800 m? 6 etxchizitza/lursails,

; Aipetutakoa baino kopury bendiagor fzango duten |ursail
draikictan dagoen etxebiziten-kopuroa finkatren da.

'= *  Ez da baimentzen Nafarroa ela Ategometa hiribideeta-
ik lursailetara ihilgailventrako sarbide bemink cgitca,

i C. Lursail-zatiketako ola ersikuntzake baldintzak (wa 40
Garapen txikiko bizitegian tipologiako lursatletan):

I *  Lursail-zstiketako baldintzak:

] — Gutdieaeko lursail-agalera: 1,000 m3(1)

{ — Zehamapen hori betetzen ez duken bertan davden cia jada
craikita dawden lursailak finkatzen dira.

. — Esparrean Plen Oroker honek mugntzen dituen «s 4015
itn o_m.dﬂ.Zn lursailek finkstzen dira gaur egun dituzien baldin-

g——g

*  Ernikuntza-baldintzak. Nafarroa cta Ategorrieta hiribi-
qr-.mara ematen duten lursailetan erskuntzen mzerapena (sestra
g&m:a.n]

— Irizpide orokorre; 10,00 m,

* — Aurrcko irzpidera cgokitzen oz diren lchendik cla
Baliozkotutz zewden eraikunizak finkatzen dire,
l Eraikuntza horiek eraitsi eta ordezkstzen badirs, bertan
ugmgo den eraikuntza berria aumeko baldintzetara egokimko
s, ahal duen cte armazoizkon den nourrian (hir ofa eraikun-
tzako emaitzaren ikuspegitik), eta lursailaren konfipurnzionk
I:l'nrrclnmkn aukera cmaten badu, Bostela, eraikuntza hori gaur
egun betetzen duen posizioan fnkatuko da, eta bere ordez
ditxatuko den eraikin berriak ezingo dity espazio publiko muga-

Eidearckiko gaur cgungo atzcratze-baldintzak, cta abar txariy,

: Do «l.1.2n idatz-zati honetan awreikusitako finkasze ola

baliozkotze guztink, Plan Orokor honetan («2. 1 Hirigintza Aruu
Orokorrales dokumentuke «30.5 An art,) horretarako crarritako
{erming orokorretan planteatzen divela ularty behar da.

| 12, E.10/AT1.02 - Bide-sistema orokorras zona {Azelers;
2,613 m?).

Eraikuntra eta erabiltzeko baldintza orokorrak zona global
hotetarako Plan Orokor bonetako (2.1 Hirigintes Arsu
Grokomeks dokumentos) Hirigintza Aran Orokorrelan ezarzen
dira orokorrean,

| 2 Hirigintza-saitkapena.
Esparngko lur guztiak hir-lurzoru gisa sailkatu dim.

3 Antolomendu xehata zehazieks evvegimana,

7 l * wALULOZ.1 Orzedare azpicsparruan Plan Berez: bat ida-
ingou da bertako sntolamendu xehntus zehazieko.

i Plan Berezi horrek «b.20% tipelogiara adskribituko du
Qrtzadar erakundearen jabetzako lursaila, azpiesparruaren gai-
nerako zetia wg.00» gisa kalifikatesn jaraitula, cte zuzkidum-
elburuetarako ozpizone xehatuen beste tipologickin osatu
'wdo berregokitzea kalten gabe,

e

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA
20-003891/20-02-2013

B, Condicsones gencrales de use,

*  Las condiciones generales de uso son lax catablecidas
con cardcter general parg In rona globnl oA 40 Resideneisl de
bajo desarrollow en este Plun General (documento «2.1 Nonmas
Urhenisticas Cieneralesa)

* Wimers maxime de viviendss en parcelis de Upologi
wa A0 Residencial de hajo desamollos;

— Parcela = 1.000 m® 4 viviendas/parceli

— Parcela > 1800 m? 6 viviendug/parcely

Se consolida el numero de viviendas existente vn las puree-
las edificadas qee dispongan de wn ndmers superior al ctado

* Mo ose auform o aperturn de nuevos aceeses i o
lus parcclos desde b ovenadis de Ssavin s Alegon el

C. Condiciones de parcelaciin y edificacion (en parcclas
de tipolegis w40 Residenciul di bijo desarro/los):

®  Condiciones de parcelacidn:
— Superficie de poroela minme: 1.000 m3(p)

— 8¢ consolidan las parcelas existentos v va edifcidas g
A ewmplen esa determinacidn,

— Se consolidan, con sns petuales condiciones. las parvelas
wadl.le vy aadD s que caie Plan General delimin en 2l
Ambito.

*  Condiciones de edificaciin. Retire (sobre rasanied de
las ediffcactiones on lus parcclas con Trente o las avendas
NHVUTTL Y AleponTigi,

— Crniterio peneral: 10,00 m.

— Sc consolidan las cdificaciones preexisientes v comal
dudes que no se adecuen al criterio antcrier,

En el supuesto de derribe v sustitucion de esas edificaciones,
la nueve edificacion susbibutoria se adecuard, cn o posible o
razonable (desde ol punte de vists del resuliado urbawe 3 ot
cateria), ¥ siempre que la configuracion de 1a parcela lo perntite,
# las condiciones anteriores. Fn caso contrario se consalida dicha
cdificacin en su posicion actul sin que, on ningin caso, la
puevy edificacion sustilutonia pucda cmpeorar las aciuales -
dicienes de retire, ole. respecio del cspacio pablice colindane.

. Todas las consulidaciones § consaliudacivn
cn el preseithe apaado o} Ui g L
los wrminos generules ostablecides cn uste I-'I.Ju h..ncl tl ot

#2905 An del documente <20 Nosmas Dirhanisicns Ceneralose

1.2, Zoma E.10 / AU.0Z — Sistema pencral viarios
{Superficio: 12.613 m*). 3

Lax condiciones generales de edificacion y uso son las csei-
blecidas con earbeter gencral par esta eonn globil en lee
Marmas Urbanisticas Generules de este Plan Genel e
mento ¢2.] Normas Urbanisticas Generaless)

webem g

2. Clasificacion wrbanistice.
La totalided de los terrenos del dmbito e clasilicon conm
suelo urbans,

Ao Righwew ol eleseeminenidn e S andoagnoici g
rizenda.

*  Tn el Subdmbito «ALLOZ | Orzadars, se formuland un
Plan Especial a los cfectos de |a determinacion de su ondens
cidin pormenorizada,

El citado Plan Especisl adscribird a ta tipningia m‘. MWiw Iy
parceln propiedad de Lo eatidad Ortadar, muntonienda L el
ficacitin come wg. 000 del resto del Sublmbig, sin p
51 reajuste yo complementacion con otras tipologins de subeo-
nas pormenorizadas destinadas a fnes dotacioniles

DONOSTIA-SAN SEBASTIAN - 20013 (Gipuzkoa)
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Hala cre, safbuespen gisa efa bere komenigarritasuna justifi-
katn omdoren, egokitzal jotzen duten newrrian etd eraginarekin,
Pl Beree honek bere helburu diren sipatutako bi lursailen gaur
LN M Lnk beirepokitu nhal izango ditu. Halaber, auercko
ko kidlifikarin-vumeikuspenak berregokitu
P seanget Jitu Ciainera, arpicsparruaren inguran kokatutako
kerie lursait eta’edo lueretara zabaldu ahal izango da.

Plan Berezi hoei Plan Crokor hau prodekiaty e indarrean
dugoen bitanean sustatu eta onartuko da. -

*  Hirigintza Esparruaren gaincrakoan antolamendu xeha-
wkoerregimens Plan Orokor honctan finkatzen da

B IV, HIRIGINTZA ERREGIMEN XEHATUA

I Kelifikeesio xelharnn.

A Aonifikazio achatua mugatzeko ela antolawutako azpi-
ot chaluen tipologiak zehazteko baldintzak

w A2 Orvandare aepicaparcuin baldinta horick
Rertien sustatuko den Plan Bereziak definituko dit,

*  Esparruaren gainerakoan baldintza  heriek  Arau
Partikular huwetako «3. Zonifikazio Xehatups planosn biltzen

ira
H Antolatolsko lursaiben craikigarmtesun fisikoa.
**  Bestra gaincan:
— Ondoren aipateko dugun salbuespennrekin, lursail

Bakotiacan crak igarritasun faikoa da Arau Partikoler havetako
aurrcke [, epipralean zehaztutako baldintzen emailzezkoa.

Aapututake salbuespenek «A ) 02,1 Orzadars azpicspa-
rruan crugiten du. Azpiesparny horretan emaltzazko horzailen
cruthigarritasuna bertun idatziko den plangintza bereziak zehaz-
Lukr du

* Sestrapean

Antolamendy xchatuaren cmaitrarko cspazio cta lursail
akartlown s an baimenduiake eruikigamiusun Hsikoa,
herian baimondutako jatori hoeretako eraikuntzed lotutakoa da,
Pl Orokor honctako «2.1 Hicigintza Aran Orokorraks doku-
mentuan (30, arikutua) haren inguruzn ezarritako inspide oro-
Yewrekin hul etorrita.

U, Lursilen craikuntzaren forms arautzen duten baldin-
tash Frnkontearen solnim-koporua ety aliuera

S Eoanyar
-~ Ondoren adieraziko dugun salbuespenarckin, baldintza
harick Armu Portikulor hawetsko aurrcko 10, epigrafoan adie-
Faxbem dir,
— Aipatulako salbucspenak «A V02,1 Orzedare azpiespa-
wpiten du. Awpiesparmy hervetan baldintza horiek bertan
Pl hohaercky plasginiza bereziak vehaztuko ditg.

*  Nestrapean

Antolamendu xchatuaren emaitzarko espazio eta lussail
hakoiean sestrapean baimendutako solair-kopury maximoa,
Li sibaitewan baimendutako eraikigarrilasunar loitskoa da,
Mar Opoakerr honctako o211 Hiriginiza Araw Orokorraks |:Ic|1:u-

spran W0 gekalunt herri ot searritako inepide omko-

bt eloerili

|4

™o obstantc, cxcepcionalmente ¥ previa justificacion de s
conveniencia, co la medida v con el alcance que se cstimen ade-
cuados, el Plan Especial podri proceder al reajuste de la sctual
delimitacion de las citadas des parcelas objeto del mismo, y de
las previsiones de calificacidn expusstas en el pirrafo anterior,
e incluso extenderse a otras parcalas y/o tetrenos ubicados en
lzs inmediaciones del subdmbito. 1

Diche Plan Especial gerd promovido v aprobade a o lago
del horizonte de proyeccidn ¥ vigencia de este Plan

*  En el resto del Ambito Urbanistico, el régimen de 3
nacion pormenorizada 3 el establecido en este Plan General.

V. REGIMEN URBANISTICO PURMENOIUZ&D(‘;"

I, Cailficacidn pormenorizada, i

A, Condiciones de delimitacidn de ln zonificaciin porme-
nerizada v de determinacion de las tipologias de subzonas I:lur—
renofizadas ordensdas.

" En el Subdmbito «ALLO2. 1 Ortzadars las rmmciumdus
candiciones serdn definidas por el Plan Espesial a promové en
el mismo.

*  En el resto del Ambito, dichas condiciones son las refle-
jadas en el plano «3. Zonificacion Pormengrizadas de dgts.s
Mormas Particulares. i

B. Edificabilidad fisice de las parcelas ordenadas. |

*  Sobre rasante;

= Con la salvedad gue se expone a continuacitn, la cgiﬁ-
cahilidad fisica en cada parcela es la resultante de [ag condicio=
nes que se determinan en el anterior epigrafe I de estas
MNormas Parficulares. ‘

— La citada salvedad incide en el subdmbite «AULO21
Orizadars en 2l que la edificabilidad de las parcelas resultantes
serd la que determine el planeamiento cspecial a Fm'muln:rmli el

*  Bajo rasante,

La edificebilidad fisica awtorizada bajo rasante en cnﬂnﬂma
de las parcels v espacios resuliantes de la erdenacién purm.un.u—
rizada ez la agociads a las construcciones de esa nemralezs aiito-
rizadas en los mismos, de conformidad con [og criterios genara-
les establecidos a ese respecto en o decumento «2.1 Norgmas
Urbanisticas Generaless de este Plan General (articulo 309, {

. Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion
diz las parcelas. Allura y nimero de plantas de la edificacion.

* Sobre rasente: : i

— Com [a salvedad que se expone & contimuacidn, d:@w.s
condiciones san las expuestas en el enterior epigrafe 111 de Sstas
Normas Particulares. |

— La citads salvedad mcide cn ¢l subimbito «AU.{]Z_!
Ortzadars 2n el que esas condiciones serin las que determine
pluneamiento especial a fprmular en &l

*  Bajo rasante,

El namero méximo de plantas autorizado bajo ma.n:e en
cada parcela v espacio resultante de Ja ondenacidn pmme@:l‘q
zada e5 el asociado a la edificabilidad autorizada en cada caso,
de conformidad con Jog critories establecidos con carditer
general @ ese respecto en el documento 42,1 Nprmas
Urbanisticas Generaless de este Plan General {articulo 30),

i

~
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0. Eraikuntza eda lorsuil-zatiketako baldintes partikufa-
ik
a) Eraikontza-baldintzak:
*  Atzerapenak bide publikogrekiko (sesira gaincan):
— Baldiniza orokerrak:
-— Nafiarroa eta Ategorricts hiribideetars ematon duten,
lursailen awrrealde diferentetan: 5,00 m.
. — Baldintza partikularrak ¢a.40.1% ela wa 40 2,
E lursailetan: 3,00 m.
+ * Finkatu egiten dira aurreko baldintzak betetzen ez dituz-
Ten eraikuntzak,
{ Eraikuniza horigk eraitsi eta ordegkatzen badire, bertan
egingo den ersikuntza berria aurreko baldintzetarn egokituke
ahal duen newrian eta lursailuren kenfipurazioak hormots-
uukera ematen badu. Bestela, eraikuntza hori finkatuko da
genr egun betetzen an den posizican, eta berizn altxatuko den

eraikin berriak gspazio publiko mugakidearskiko gaur egungs
dlzeratze-baldmizak, cta abar errespetaiuko dity,

i_ b)  Lursail-eatiketako baldintzak:

* Bertan dagoen bide publikors emango duen guixiencko
Iulsu:l surrealdea: 18,00 m.

A w2 30n, wb.20w cta wgOlw tipologiske Torsailak:
idearen ardatzarckiko lurssilares lerrokaduren tartea arautzen

duten aurreikuspenen ondoriozko eraginak kaliziu gabe, bertan
dagoen lursail-zatiketa finkatzen da.

*  wadl Garapen txikiko bizitegio tipoleginko lursailen
dzpibanaketa, Plan Orokor honetan ezarritako gainereko
baldintze orokor zein espexifikostarn eta ondorengo hawotara
egokitu behoarko da:

i = Emaitzazko lurzail bakoitzaren azalerak behar bezals
ﬁﬂﬁhm egon beharko du, bertan dagoen eraikigarniipsuna-

ko etnfedo  lursail heriet  lotatekoarckiko propor-
te:nmlhlmnnmn tkuspegitik, Horrelarako 0,40 m¥{sj-ka eraiki-
garrmﬂun orokorra hartuko dute emeferentzia gisa,

 — Proposatulako bereislezk exingo du inguruko errcpide

blikoarekin daudenak baino konexio gehiago zabaldu.
Ell!gai!nenhal.

i —Haorren endorics, emaiteazke lursailek eginak dauden
loturak erabili bebarko dituate; horretarako, eta beharrozkon
den guztietan, lurseil horien artcan dagozkien zortasunak eza-
rpiko dira,

~— Bide publikore emango duen putxisneko hursail-nurreal-
der arautzen dulen finkatutako baldintzak berstzea,

1' *  Lursail-lerrokaduren eta bidearen ardatearen artcke tar-

, Auran Partikular havetzko o, Eraikuntza-baldintzabs grafi-
kpan bereizitako bide-tipologiak kontuan hartota:
I — a4 Garapen txikiko bizitegio eraikuniza-tipologiako
lirsaitak:
i — Trafiko handike bidea: Gaur egunge tari=a mantenduko
a,
— Trafiko txikiko bidca: 6,00 m,
— Trafiko partikalamreko bidea: 4,30 m,
LLI — Orokorrean eta ondoren adiersziko dugun salbuespeni

betu gabe, bideen ardatzekin lotuta gaur eziun lursail-lerroka-
duretarsko aurreikusitnko turtenk oz dituzten bide-zatietan trie
horiek bermatu egin bekarke dir ordezkatzeko etaledo solain
berria egiteko esku-hartzeak burutzen diren guztictan.

!

[ Condictones particularcs de odificacidn v parcelacifin

u)  Condivienes de cdilicaciin,

©  Reliros @ viario pablice [sobre ragante):
— Condicionos generales:

— En frentes de las parcelas diversos a lus,
avenidas de Navarra y Alcgorieta: 5,00 m.
— Condiciongs purticufares en las parcelas.
e A0, Ty wa 40,20 3,00 m.

¥ Se conzolidan las edificaciones cuistontes que no oum-
plen las condiciones anferiorcs.

En cl supuesio de derribo v amtitacifn de esae edifio
Lo nueva edificecion sustitutorla s adecuant, en b pogthle
rahle (deade el punto de vistn del resullods urham v it
 siempre que |z configuracion de la parcelu Ju permita, a
diciones antcriores. En caso contrark se consalidy dichn auiiea-
cidm en su posicidn actual sin gue, en ningdn caso, la nuevi -
ficecidn sustitutoria pueda empeorar las actuales condiciones de
retiro, eie. respecto del cspacio piblico colindame

by Condiciones Je parcelacrin

* Frente de parcels minimo a vial publice cxistenie
18,00 m,

*  Porcelas de tipologha ag, 300, b, 200 v« Oik: Sinper-
Juicio de las afecciones derrvadas de las previsionoy 1 ;
s de la separacion de las alineaciones de In parcels rospecin
del eje del viul, se consoluda L parcelucion exmienie

*  La subdivision de lus percelos de Dpolugia e b
Residencial de bajo desarrollor se deberd adecuar. ndemas de s
las gestunies condiciones tnla generales omo espociRvis ea
biecidas en estg Plan General, & lus sigusknics:

— La superficie de cuda una de las parcelas resultantes hn
de contar con la debida justificacion desde la perspectiva de su
proporcionalidad con la edificahilidad cxisienie o ovinenbacda o
las mismas, tomando come referencia uese respecty i oiicis
bilidad general de 0,40 m(t),

— La segrepacion plantcads no podrd gensar oo singin
case ol incremento de las conexivnes rodadans preessientles con
el viarie pablico circundante.

— Debide a ¢llo, ol conunbe de lus parecian ressilanic.
deberin serorse do L COnexnmes proes sienivs, valarive i
dose con ese fin, siempre gue resulte necesario, 185 colrespon-
daentes servidumbres entre dichas parcelus,

— Cumplir los requisitos reguladores del frente de parcela
minime a vial piblico cstablecidos,

*  Separacion de lus alincaciones de parcela del cje del vinl
on utencion o ns lipologiss viarias diferencadas o el grificoe o2
Condiciones de edificaridne de eatas Normay Particulares:

— Parcelas de tipologin edilicatons wa 40 Residencial de
bajo desarrollos:
— Vial de trifice imponanie: So mantended Ta separcion
nctual,
Wial de il elemene ) &.00 m
— Vial de wrilico particular: 4,30 m,
— Con cardcter generval y sin peguick de Do salvedid gis
56 expone & confinuacion, cn los tramos de vial gue no cuenten
on la actualided con las separpcioncs provistas para las alince-
cipnes de parcela en relucian de Tos ejes de Jos viales. deborin
parantizarse las mismas siempre gue se pooduzean inlerencin
nes de sustitucion y/o de aucva planta.
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612 GIPUZKOAKO AO—2010cko azaroaren 192 N.°

222 B.O. DE GIPUZKOA—19 de noviembre de ?lﬂ

Sallhusespen hor gaur egungs honako lursailen otua dagpo:
Ciatr ceun duten konfgurazioagatik awreko baldntza betetzca
sl sinten ol evineekon duten lursailel Kpsu horietan,
buildimin beéictzeko wahtasunak ede grazoak justifikat ondo-
riett, baldintes horn crabat edo neurn batean beletzear salbustsi
dhial icango Ja,

acit 30w, b 20w cla wg (M erwtkuntza-tipologiake lursai-
lak

Chndoren atpatuko den salbucspena kaltetu gabe, gaur 2gun
Uiteenen habdmieckn linkauke dica lursail honek,

Salbuespens sipatutako lursasletan dauden ecpkunizak erai-
ish cia ordeziatzeko aukerareikin lotuta dago. Kaso honetan, har-
it e A0 Ciaeapen txikike bizitegin lursatletarako cramitako
halidinizetara exoliwko da, ahal den newrrian, eta bere konfigu-
resistk wun Bemnend ik craikigarrisuna gauaeegk hormeta-
ke ciiten pedute, Besiela, gaur cgon doeden lursaiiak
n konligurwegarckin finkueko diva, eta nolez ere ezingo
mwrriztu uldameneko espovio publikoarckiko gaur egungo
Taldintzak

I Amaolatutako azpizeny xehatuak erabiltzeko baldintza
purliku!urru.'k.

Pl Urakan hunetan, oo har, csparmuan antolututoky wepi-
wona xchatuetako bakoizerake ez dica baldintza horiek,

Fubelduko diren bide publikoetan eglngo diren espaloicn
putsienvke wshalers ondoren adicrazike duguna izango da,
whoeniglentdinkon hide-soluzioak aukerstzen dinzen kasuak

LSRR EY[F N

Tealkki ek 250 m
*  Teafiko partikulama: 200 m

2 Hiri-lurzoruaren kategorizazioa,

Hhingintzs Lsparmu honetako lurrak hic-luezors finkatutzal
harizen dieg, baldin eta, erpikiguritasun heziatua handitze-
et i, Bin-lureory finkatu gabe wisa suilkuto behar ez dires.

W, HIRIGINTZA ANTOLAMENDUARI
GAINIARRITAKD i!.'\l.iJI.N'f?.u"\'l"f.!\_ll.-l“:.‘ll':
“elo hani degokionean. Plan Orokor honctako «1.2
shivrtirsiirt btk T epstends ot «2. 0 Hirgin-
1k - dokumenmuctin crarritakng jarmituke da.

stongerd hometan, beste hainbaten arean, esparre hau
sttt dhgoen Plan Orokor honetan sraumutako esemu akusti-
b lututako baldipizak hartu behar dira kontuan.

V1 ERAIKUNTZA FTA/ERO ELEMENTU BEREZIAK
KATALOGATZEKD BALDINTZAK
Hasu bukoitzean adierszitako mailan, honako elementy
hererwk cdo esparruko cratkuntzak erantsi zaizkio katalogoasi:

*  [IL maila: lrurita etxea {MNathrroa hiribides, 37),
IV rxula
Aegurrivis hiibiddko 33 kokannske eraikuntzy,
Ategorricta hinbideko S5ean kekatutsho eraikuntza,
Ategormicla hinbideko flesn kokatutako eratkuntes.

— Miegorrieta hiribideko 63an cia Atcgorrictako Galtzada
Aataereko 43an kokatutako eraikuniza.

Avenida NAVARRA, N° 27, Casa TORREGROSA
20-003891/20-02-2013

#
Dicha salvedad estd asociada a les parcelas actuales duys
configuracion acrual dificulte o impida el cumplimiento de la
condicién antenon En esos casos, previe justificacidn lag
dificultades ¥ problemas existentzs al rospecto, podrd exg
rarse wte o parcialmente del cumplimiento de dicha condicion.

— Parcelas de tipologia edificatoria «a.30n, «b20w ¥
vegr. O §

Sin perjuicio de 12 salvedad a la que se alude a conunua-
cu’:n, s consolidan las citadas parcelas €n sus actuales mdr-
GIOTIBTS

Dicha salvedsd esti asociada al supussto de dﬂ‘rjhoyfrﬁ-
tcidn de las edificaciones preexistentes en csas parcelas! En
eate caso, la parcela se adecusrd, en lo posible ¥ siempre que
tanio su configuracitn como la materializacién de la edificabi-
lidad sutorizada lo permita, a las condiciones establecidas para
Ins parcelas wa.40 Residencial de bajo desarrollon. En caso gon-
trario s¢ consolidan las parcelas actuales con su configuratidn
actual gin gue, ¢o ningln ciso, se puedan cmpeorar las actiles
condiciones respecto del espacio pablico colindante. !

E. Coendiciones particulares de uso de Jas muhzurhu pui-
menorizadas ordenadas. |

Dichas condiciones son las estzblecidas con carécter gene-
ral en este Plan General para eada una de las subzonas posme-
norizadas ordenadas en el Ambito,

El ancho minimo de las aceras que den frente & los vigles
piiblicos de nuevs aperiura serd ¢l siguiente, con la sal de
fos supuestos en los gue se opte por soluciones viarias de nmb
nistencia: i

*  Trafico elemental: 2,50 m. :
*  Tréfico particular: 2,00 m. |
2. Categarizacidn del suels urbano, !

Los terrenas del presente Ambito Urbanistico tienen I éon-
dicién de suelo urbano consolidado, salvo los que, por mere-
menta de |a edificabilidad ponderads, deban ser considerddos
como suclo urbino no consolidado.

V. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS ALA
DRDENACION URBANISTICA

1

Se estark a este respecto a lo establecido en los documentos

wl.2 Informe de Sostenibilidad Amblenials y «2.1 Nommas
Urbanisticas Generaless de este Plan General. i

En ese contexto, se han de tener en cuenta, entre mrﬂrﬂaﬂ
condiciones asociadas a las drcas aclistices reguladas en
Plan General en las que s integra este ambito. ‘rr
I
V1. CONDICIONES DE CATALOGACION DE
EDIFICACIONES YO ELEMENTOS SINGU

Se |nw|yma‘nal¢nﬁ10go,nnn=[gmdnque=u:udn:usbsu
sciiala, los siguientes elementos siogulares o edificaciones del

ambito: P
*  Grado U1 Villa Irurita {Avda. Navarra 37). #
+ Grada IV ¥

— Edificacion ubicada eén la Avda. de Ategorrieta, 53 '
— Edificacion ubicada en la Avda, de Ateporrieta, 35,
- Edificacion ubicada en la Avda. de Ategorricta, 51. '

— Edificacién wbicada en la Avda de Ategoriets, 63 ¥
Calzadn Viejs de Ategorriota, 42, |
i

i
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=

GIFUZEQAKD A0 —2010cke azarcaren 19a

N." 222 B.D. DE GIFUZKOA-

19 de noviembre de 2000 623

— Atcgorrieta hirbideko 67an kokstutako erajkuntza,
— Ategorrictako Galtzads Zaharra, 103,

— Mafarron hiribiden, 19,

— Nafarroa hiribidea, 21.

— Nafaroa hiribides, 27,

Aurreke " surreikuspenen sbispunitus dago gaur egun
ﬁplda‘mﬁn ari den hirlko Ondare Eraikis Bsbesteko Plan

(hasigrako onarpena: 2009ko watailaren 3a). Horren
ibguruan, plan berezi horren behin betiko onarpenaren onde-
ok barty beharke dira kontunn,

Bestalde, Tnteress dulen beste mota bateko ondasenei {natu-
ralak) dagokienean, gai honetan sustan behrreko plangintza
I;Ilan‘.'zilkr:n emartzak hartn beharko dira kontuan.

e

VI, GAUZATZEKOD BERARIAZKO ERREGIMENA

i A, ®ALL02.0 Orteadare Azpiesparruan planteatutsko
garupene gauzatzcko baldintza espezifikoak, bertun sustatu
beharreko Hirl Antolamenduko Plan Berezian definitukoe dira,
'l?i eta Plan horl garatzeko idatz beharreko dokumentuetan ore,

# B. Hirigintza Esparruzren gainerakoan, crmklga.n'it&sun
]nwlamu henditzes grtik finkat gabeko hir-lurzory gisa sailko-
tzeko behar dituzten baldintzak betetzen dituzten [urrek suzki-
mgﬂum berezko baldintzak bete beharko dituzicla ulor-

C. Erahileren haztaize-kocfizientoer otz haven aplika-
zioari dagokienean, Plan Crokor henetako «2.1 Hirigintza Arau
Orokorrake dokumentuan gaiar lotun ezamitakos jormaituko
da
!

VIIL  INGURUMEN ARLOKO NEURRIAK

+ Plan honetako 1.2 Ingurumen [raunkortasuman buruzko
'fxnmrm» doloumentuan adierazitako newrri babesle, zuzentraile
e konpentsatzaileak eplikatoko dirs, bai eta bere garapensan
uinmrubeham Tdal Ordenantzek zehartuko diturenak ere.

'
IX. GRAFIEOAK

f 1. Fraikuntes-baldintzsk.

Edificacion ubicady en la Avda, die Ategormicls, 67
Cabrada Vigjn de Aegormiet, _'[';_'E..
— Avda. Mavarra, 19
— Avda. Wavarra, 21
— Awdp, Mavarry, 27,

Las previsiones onteriores tienen su origen en el Pln
Especial do Proteceidn del Parrimonio Congtnidn de la cindid
actualmenie en frumidlneidn {upeobacion iniciak e jale e
2009 A ese respecto deberd ostarse & lo Que resalte de ls apro-
bacion definitiva de ese Plan Especial,

Por su parle, en lo reforente @ otro Bpo de blenes de anieres
(naturales) deberd estarse o lo' que eesulie del plancaniens
etpecial 8 promover en lo matena.

VI REGIMEN ESEECTFICO D FILUTIUTON

A, Laz condiciones especfficas de ejecocion del desarmibn
planteado en ¢l Subdmbin « AULOL T Oretdire seriin las deling
dus en ¢l Plan Espeeial de Ordenacidn Urbena & promover en ol
mismo, 451 como on 103 decumentos a formular en su desarrolio.

B, En cl resto del Ambite Urbanistive, los ferrenos o
reianan ]Dk Fecuest [os Neycsaros (L1 TR ||'|-u(!-__ »
suglo urbamo no eonsolidade por ineremento de la cdmmb ii
dad ponderada se entenderdin sujetas a1 las condicinnes propias
de les acluaciones de dotuciin,

C. En lo referente & los eneficientes de pondercion de
uRns ¥ 8 su aplicacidn ge estarh o lo estnblecido al respecio on
el dorumento o2 1 Novmas Lrbanistices Casineitlons e oo
Flan General,

VL MEDDAS DB CARACTER AMBIENTAT

Seran de aplicacidn las medidas prolecioras, cormeclonms v
cempensatarias expucstas on el documento «l 2 Informe de
Sostenibilidad Ambientals de csie Plan, asi como fas g deter-
mincn las Ordenanzas mumictpales o promover en su desarmol e

IX. GRAFICDS
l. Cendiciones de edificacion,
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